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ODREDBE ZA PROVODENJE

Izmjene i dopune odredbi za provodenje prikazane su kao prociséeni tekst Odluke o donosenju.
Sve izmjene i dopune oznacene su na nacin:
TFekst-koji-se-briSe-prekriZzen je i pisan je crvenom bojom

Tekst koji se dodaje pisan je crvenom bojom

Clanak 1.

(1) Il. 1zmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja srediSnjeg opcinskog naselja Marija
Bistrica (UPU MB-1) (u daljnjem tekstu Plan) izradio je APE d.o.o.za arhitekturu, planiranje i
ostale poslovne djelatnosti, Zagreb.

Clanak 2.
(1) Plan se sastoji od jedne knjige koja sadrzi:

l. OSNOVNI DIO PLANA
1.0. Opéi podaci o struénom izradivacu plana i odgovornom voditelju izrade
1.1 TEKSTUALNI DIO
IZMJENE | DOPUNE ODREDBI ZA PROVOBDENJE
[.2. GRAFICKI DIO
RAZVOJ | UREDENJE NASELJA
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, u mjerilu 1:5000
1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, u mjerilu 1:2000
2. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, u mjerilu 1:2000
PROMET, POSTA | TELEKOMUNIKACIJE TE KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA
2.A. PROMET, u mijerilu 1:5000
2.B. POSTA | TELEKOMUNIKACIJE, u mjerilu 1:5000
2.C. ENERGETSKI SUSTAYV, u mijerilu 1:5000
2.D. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV, u mjerilu 1:5000
3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
3.A.  UVJETI KORISTENJA
3.A.1. GRADITELJSKA BASTINA, u mjerilu 1:5000
3.A.2. PRIRODNA BASTINA, u mjerilu 1:5000

Kartografski prikaz 0. KATASTARSKA PODLOGA | OBUHVAT PLANA NA NJOJ i 3.B.
PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MJERA UREDENJA | ZASTITE se briSu zbog uskladenja
sa PPUO Marija Bistrica te Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13).

1. PRILOZI PLANA

I1.1.  OBRAZLOZENJE PLANA

11.2.  POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA

11.3.  ZAHTJEVI | MISLJENJA

1.4. 1ZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

11.5. EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE | DONOSENJA PLANA
1.6. SAZETAK ZA JAVNOST
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Clanak 3.
POJMOVNIK
(1) Izrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju u ovom Planu primjenjuju se sukladno Zakonu o

prostornom uredenju i-gradni—(NN-76/07,-38/09,-66/114.-96/44-+50/42) (NN 153/13) i posebnim

propisima, a tumacenja i opisi dani su u nastavku:
1. Planiranje (uredenje) prostora

1.1. Koeflcuent |zgradenost gradewnske gradevne cestlce (K.g) ednes—zbreja—b#ufee

g%aéewnske@%d@m&eesﬂe&&raza%peste&kwna@lweﬁee%@e—odnos izgradene povrsme

zemljiSta pod gradevinom i ukupne povrSine gradevne Cestice (zemljiste pod gradevinom je
vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine
osim balkona, na gradevnu cCesticu, uklju€ivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste
konstruktivni dio podzemne etaze), izrazen decimalnim brojem na dvije decimale.

1 2 Koeflcuent |skor|st|vost| g#adewnske gradevne cestlce (K.s) —ed-HGS—Z—bFGja—bFH-t-G

pew&%g%aéewnske%eshee—uzmzen%aﬂw&deermal& odnos gradevmske (bruto) povrsine

gradevina i povrSine gradevne Cestice, izrazen decimalnim brojem na dvije decimale.

1.3.  Koeficijent iskoristivosti gradevinske gradevne ¢estice nadzemni (K, - odnos
zbroja bruto razvijene tlocrtne povrsine svih nadzemnih etaza (razina) na svim gradevinama na

gradevinskej gradevnoj Cestici i povrSine te gradevinske gradevne Cestice, izrazen na dvije
decimale.

1.6. Pejzazno uredeni teren je dio povrSine gradevinske gradevne Cestice, ili povrSina
ostalih Cestica predvidenih za uredenje javnih zelenih povrSina, koje je uredeno s nasadima
niskog ili visokog zelenila, prate€im stazama, odmoriStima. bez podzemne ili nadzemne gradnje
i natkrivanja, parkiranja, bazena, teniskih igralista i sl.

1.7.  Uredeni teren je dio povrSine gradevinske gradevne Cestice koji je ureden kao vanjsko
parkiraliSte, sportski teren, trajno natkriveni prostori za boravak ljudi. Ako se izvode asfaltirane ili
poploCene povrSine sa nadstreSnicama trajnog ili privremenog karaktera koje trebaju posluziti
za zastitu skladidtenja gotovih ili polugotovih proizvoda tada se te povrSine ne smatraju
uredenim terenom, vec¢ otvorenim skladiStem.

2. Dijelovi (etaze) i visine gradevine:

21. Etaza je naziv za pojedinu razinu unutar odredene zgrade. MoZe biti podzemna ili
nadzemna. Najmanja svjetla visina pojedine etaze ne smije biti manja od 2,10 metar, a najveca
se utvrduje u odnosu na namjenu KkoriStenja prostora na pojedinoj razini (etazi). Iznimno
moguca je i manja svjetla visina i to samo kod postojecih i vrijednih gradevina koje se moraju
obnovom sacuvati unutar svog postojeéeg vodoravnog i/ili okomitog obrisa.

2.2. Suteren (Su) je djelomi¢no (do 50%) ukopani dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod
poda prizemlja. Najmanje jedna strana proCelja mora biti neukopana, a kota gornje plohe
konstrukcije poda suterena moZze biti najviSe 0,30 m iznad kote uredenog terena na strani
najviSe ukopanog procelja. Bruto visina suterenske razine smije biti najviSe 4,00 metra. Bruto
visina predmetne razine u slucaju javne ili druStvene namjene moze biti i veCa. Etaze gradevine
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mogu biti i viSe od navedenih, ukoliko to zahtijeva namjena gradevine, ali ukupna visina
gradevina ne moze prije¢i maksimum odreden urbanim pravilom.

2.3.  Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad podruma;peluukeopane-etaze ili
suterena, a kota gornje plohe konstrukcije poda nalazi se izmedu 0,30 m i najviSe 1,50 metar od
kote uredenog terena, mjereno na najvise ukopanom dijelu procelja.

2.4. Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno
ispod kosog ili zaobljenog krovista sa visinom krovnog nadozida od najvise 1,20 metar. Moze se
dozvoliti najvisSe jedna etaza u razini potkrovlja sa moguénos$éu uredenja dodatne galerije do
najvise 25% tlocrtne povrsine potkrovlja. Potkrovljem se smatra i prostor ispod kroviSta manjeg
nagiba (manje od 12°), ali tada tlocrtna povrSina ne smije biti ve¢a od 75% povrSine
karakteristicne etaze (razine) i uvucena je prema ulici. Preostali dio stropa posliednje etaze
(razine) moze se urediti kao prohodna terasa.

2.5. Tavan (T) je dio gradevine Giji se prostor nalazi isklju€ivo ispod kosog krovista bez
nadozida, s minimalnim otvorima za svjetlo i prozraCivanje. Otvori se mogu nalaziti na
zabatnom zidu ili unutar ravnine krovne plohe.

2.6. Visina gradevine (Hn,) mjeri se u metrima od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz
proCelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba krovnog vijenca gradevine -
stropne ploce zadnjeg kata, odnosno vrha krovnog nadozida potkrovlja.

2.7. Visina gradevine (H¢) mjeri se brojem podzemnih i nadzemnih etaza (razina).

2.8.  Krovni nadozid je produZetak proceljnog zida gradevine iznad stropne plocCe posljednje
etaze (razine).

2.9. Krovni vijenac gradevine je gornja ploha istaknutog dijela konstrukcije stropne ploce
(ako nema krovnog nadozida), odnosno gornja ploha krovnog nadozida.

2.10. Loggia je poluotvoreni dio pojedine etaze (razine) gradevine, koji moze djelomi¢no
konzolno biti izvan obrisa zgrade i zatvoren je sa tri strane i natkriven.

2.11. Balkon je dio pojedine etaze (razine) gradevine, koji konzolno izlazi izvan obrisa zgrade
i otvoren je sa tri strane.

2.12. Terasa je otvoreni dio etaZe (razine) gradevine koji moze biti i djelomiéno natkrit (do
30% tlocrtne povrsine). U slu€aju veéeg natkrivanja terasa postaje loggia)

2.13. Nadstresnica je konstrukcija kojom se natkriva odredena povrsina/prostor (terasa ili dio
uredenog terena gradevinske—parcele gradevne Cestice. Otvorena je sa svih strana (iznimno
moze imati zid na jednoj strani i to kada se postavlja uz glavnu ili pomoénu gradevinu, uz
potporni zid ili na medu prema susjednoj gradevinskej gradevnoj Cestici).

2.14. Erker je dio prostorije na pojedinoj etaZi (razini gradevine) koji je isturen najvise 1,50 m
u odnosu na procelje zgrade. Moze se izvoditi isklju€ivo na viSim etazama. Ako se izvodi u
prizemlju tada se najistureniji dio vanjske plohe mora izgraditi na propisanoj gradevinskoj liniji.
Iznad stropne plo¢e erkera moguce je izvesti prohodnu/neprohodnu terasu ili koso kroviste.

2.15. Krovna ku¢ica (tip | - kapi¢) je dio krovne konstrukcije kosog krovista koji sluzi za
ugradnju okomitog prozora za osvjetljenje prostora tavana ili potkrovija i sa svih strana je
obavezno uokvirena glavnhom krovnom plohom. Krovna kucica ne smije biti Sira od 1 raspona
krovnih rogova, odnosno 1,20 metara, ukljuujuéi i zavrSnu obradu boc&nih procelja kucice, sva
tri boCna procCelja kucice moraju biti okomita na podnu konstrukciju. Kroviste krovne kucice
mora biti dvostreSno sa nagibom krovnih ploha istim kao i osnovni krov, ili pak jednostreSno
nagiba od 15° do 25°. Krovne kuéice mogu se planirati i izvoditi samo na krovi§tu najmanjeg
nagiba krovne plohe od 40° i na najmanjem medusobnom horizontalnom razmaku od 3,00 m.
Prednje procCelje kucice mora biti u istoj proc€eljnoj ravnini kao i prethodna etaza ili na najmanjoj
udaljenosti 60 cm od ruba krovnog vijenca. Pokrov krovnih kucica mora biti u istom materijalu
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kao i osnovni krov. Istaci strehe i zabata moraju biti najvise 20 cm, vijenac strehe mora biti na
visini 2,10 m od poda zadnje etaze, sva tri proCelja moraju biti obradena istim materijalom kao
glavno procelje. Najveéa dopustena veli€ina prozora u krovnoj kucici tavana je 70x100 cm, a u
potkrovlju 90x140 cm, uz obavezno zadrzavanje medusobnog odnosa $irine i visine prozora
1:1,5. Kapi¢i se izvode na zgradama sa tavanom ili potkrovljem, unutar povijesnih cjelina
pojedinih naselja.

Iznimno, krovna kucica (tip Il) moze se izvoditi samo u potkrovlju i to na nacin da se prednje
procelje nastavlja u istoj ravnini proCelja prethodne etaze, Sirine prednjeg procelja najvise do 1/3
duzine procelja zgrade, odnosno ne vise od 3,00 m. Ovaj tip kuéice je uokviren krovhom plohom
sa tri strane. Sva tri proCelja moraju biti okomita na podnu konstrukciju posljednje etaze,
kroviSte dvostresno bez “lastavice”, sa nagibom i pokrovom krovnih ploha istim kao i osnovni
krov. Istaci strehe i zabata moraju biti najvise 30 cm, vijenac strehe mora biti na visini 2,10-2,40
m od poda zadnje etaZe potkrovlja, sva tri procelja moraju biti obradena istim materijalom kao
glavno procelje. Visina sljemena mora biti niZza za najmanje 50 cm u odnosu na slieme
osnovnog krova. Najvec¢a dopustena veli€ina prozora u krovnoj kucici potkrovlja je 90x140 cm,
uz obavezno zadrzavanje medusobnog odnosa Sirine i visine prozora 1:1,5. U slu€aju
postavljanja dva prozora, medusobni razmak istih mora biti najmanje 40 cm.

2.16. Krovni prozor je otvor koji sluzi za osvjetljenje prostora potkrovlja i tavana, a izvodi se
isklju€ivo u krovnoj ravnini krovista.

2.17. Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan viSe od 50% svoga

volumena u konacno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena.

3. Gradevine na gradevinskojparceli-gradevnoj cestici

3.1. Glavna gradevina (zgrada) je gradevina ¢ija je namjena u skladu sa temeljnom
namjenom prostora utvrdenom nekim od Planova prostornog uredenja. Visina gradevine mora
zadovoljiti uvjete propisane odredbama odgovaraju¢eg Plana, a u ovisnosti o preteZitoj namjeni.

3.2. Pomoéna gradevina (zgrada) je ona koja svojom namjenom upotpunjuje obiteljsku
kucu, stambenu ili viSestambenu zgradu, te stambeno-poslovnu ili poslovnu (prostori za Cisti
obrt i usluge, garaze, spremista ogrjeva i druge pomocne prostorije u funkciji stanovanja).
Visina gradevine mora zadovoljiti uvjete propisane odredbama odgovaraju¢eg Plana, a u
ovisnosti o preteZitoj namjeni.

3.3. Samostojeéa gradevina je gradevina koja sa svih strana ima neizgradeni prostor
(vlastite gradevinske gradevne Cestice ili javnu povrsinu). Uz samostojecu gradevinu moze biti
prislonjena samo pomoc¢na gradevina.

3.4. Poluugradena gradevina je gradevina kojoj se jedno boéno procelje nalazi na rubnoj
medi gradevinske gradevne Cestice, a uz ostala proCelja je neizgradeni prostor (vlastite
gradevinske gradevne Cestice ili javna povrSina). Uz ovu gradevinu moze biti prislonjena
pomocna gradevina.

3.5. Ugradena gradevina je gradevina izgradena u punoj Sirini gradevinske gradevne
Cestice u pretezito izgradenom ulicnom potezu, odnosno kada na obje susjedne gradevinske
pareele gradevne Cestice postoji izgradena ugradena ili poluugradena gradevina.

3.6. Potporni zid je gradevinska konstrukcija koja se koristit kod izvedbe zasjeka/usjeka
terena (kod gradnje gradevina nisko- i visoke gradnje), €ija vidljiva visina pojedinog dijela zidne
plohe ne smije prijeci visinu od 2,00 metra. U slu€aju veceg nagiba terena, isti se mora izvesti
stepenasto na nacin da ,Sirina“ pojedine stepenice bude najmanje dvije visine zida.

4. Gradevine po namjeni

4.1. Obiteljska kuéa (S) je gradevina, iskljuCivo stambene namjene s najviSe tri stambene
jedinice, izgradena na zasebnoj gradevinskej gradevnoj Cestici i gradevinske povrsine do 400
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m? u koju se uradunava i povr§ina svih pomoénih gradevina na toj gradevinskej gradevnoj
Cestici, te s najvise Po+SU+P+1K+Pk.

4.2. Stambena zgrada (S) je gradevina, iskljuivo stambene namjene s najviSe tri stambene
Jedlnlce izgradena na zasebnoj gradevinskej gradevnoj Cestici i gradevinske povrsine veée od
400 m? u koju se uradunava i povrsina pomoc¢nih gradevina na toj gradevinskej—gradevnoj
Cestici.

4.3. Stambeno-poslovna zgrada (S) je gradevina, veéinom stambene namjene (najmanje
51% bruto razvijene povrsine), gdje je moguée uredenja prostora za poslovnu namjenu na
pojedinim etazama (razinama).

4.4. ViSsestambena zgrada (S) je gradevina (pretezito) stambene namjene s Cetiri i viSe
stambenih jedinica, izgradena na zasebnoj gradevinskej gradevnoj Cestici. Na podru¢ju ovoga
Plana razlikujemo manje viSestambene zgrade (4-6 stanova) te vece viSestambene zgrade (7 i
vide stanova).

4.5. Gradevina (zgrada) poslovne namjene (K) je gradevina unutar koje se moze obavljati
jedna ili vise poslovnih djelatnosti (uredi, trgovina) u skladu sa vazeéim Zakonima i Propisima.

4.6. Gradevina (zgrada) javne il/ili drustvene namjene (D) je gradevina unutar koje se
moze obavljati jedna ili viSe javnih djelatnosti (upravna, socijalna, zdravstvena, predskolska,
Skolska, kulturna, vjerska i sl.).

4.7. Usluzna gradevina (zgrada) je gradevina unutar koje se moze obavljati jedna ili viSe
usluznih djelatnosti (trZznica, servisi, obrti).

4.8. Ugostiteljska gradevina (zgrada) je gradevina unutar koje se moze obavljati jedna ili
viSe ugostiteljskih ili smjestajnih usluga (restoran, prenociste, hotel, motel, ...).

4.9. Komunalna gradevina je gradevina unutar koje se obavlja odredena komunalna
djelatnost (groblja, sortirnica, reciklaza i ostale deponije), djelatnosti vezane za energetiku
(trafostanice na otvorenom, stupovi dalekovoda, naftovod, plinovod, plinske i redukcijske
stanice, rafinerija nafte te proizvodnja derivata) i telekemunikaeije elektronicke komunikacije
(telefonske centrale, odasilja¢i u pokretnoj i nepokretnoj mrezi), vodoopskrbu (vodocrpilite,
vodotoranj, vodosprema, prociS¢avanje vode, vodoopskrbni cjevovodi), odvodnju (precistadi
otpadnih voda, kolektori).

4.10. Prometna zgrada je gradevina unutar koje se moze obavljati djelatnost u neposrednoj
vezi sa odvijanjem prometa (benzinske postaje, autobusni kolodvori).

4.11. Prometna gradevina je gradevina koja sluzi za odvijanje prometa (ceste, mostovi,
podzidi, stabilizirani nasipi, tuneli, nadvoznjaci, podvoznjaci).

4.12. Gospodarska zgrada (l) je gradevina unutar koje se moze obavljati neka od
gospodarskih djelatnosti (industrija, zanatstvo, uzgoj sitne i krupne stoke, smjestaj poljodjelskih
proizvoda i poluproizvoda).

4.13. Sportska gradevina (R) je gradevina unutar koje se moze obavljati neka od sportskih i
rekreacijskih aktivnosti (sportska dvorana, otvoreni i zatvoreni bazeni, sportski tereni).

4.14. Gradevina (zgrada) mjesovite namjene je gradevina unutar koje su moguce razli€ite
namjene.

5. Zahvati u postupku gradenja

5.1. Interpolacija ili ugradnja je gradnja na gradevinskej gradevnoj Cestici do samog
boCnog ruba na obje strane Cestice koja se nalazi u pretezito izgradenom uliénom potezu,
odnosno kada na obje susjedne gradevinske—parcele gradevne Cestice postoji izgradena
gradevina.
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2. UVJETI ODREDPIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA PLANIRANIH NAMJENA
Clanak 4.

(1) Uvjeti odredivanja i razgraniCenja povrSina odredenih za gradnju zgrada i gradevina
unutar podrucja pojedinih namjena (stambena, mjedovita, javna i drudtvena, gospodarska te
sport i rekreacija zajedno sa prometnim sadrzajima/povrSinama i ostalim infrastrukturnim
povrS§inama vidljivi su na kartografskim prikazima Plana. U kartografskom prikazu 1.A.
Koristenje i namjena povrsina u mjerilu 1:2000 prikazano je razgraniCenje povrSina na digitalnoj
katastarskoj podlozi. Planirane su slijedece opée i detaljne namjene:

Namjena Oznaka

Stambena namjena (S)

- Stanovanje (S)

- Stanovanje u perivoju ra-veéim-cesticama (Sp)
MjesSovita namjena (M)
Javna i drustvena namjena (D)
-——Upravna-predskolska-i-skolska——————————— (DY
- socijalna i zdravstvena (D2)
- vjerska (D7)
- kulturra-kultura (D8)
- vatrogasni dom (D9)
- ostala javna i druStvena namjena (D)
Gospodarska namjena — proizvodna i/ili poslovna (LK)
Gospodarska namjena — poslovna (K)

- pretezito trgovacka (K1)
- trznica (K2)
- prelediloservisnhga———————————(K2)
- pretezito komunalno servisna (K3)
Gospodarska namjena — ugostiteljsko turisticka (T)

- Hotel (T1)
- kamp (T3)
Sportsko-rekreacijska namjena (R)

- sport i rekreacija (R1)
- rekreacija (R2)
Javne zelene povrsine (JZ)
- Javne zelene povwrsine———————————(JZ)
- javni park (JZ21)
- Setnica uz potok (JZ2)
Zastitne zelene povrsine (2)

- negradivi dijelovi pareela Cestica uz prometnicu  (Z1)
- kultivirani obronci i udoline (Z2)
- zastitna zelena povrsina (Z3)
Vodene povrsine (V)

- vodotok Il. kategorije (V1)
- ostali vodotoci (V2)
PovrsSine prometnih i infrastrukturnih sustava (1S)
- javne pjeSacke povrsine (1S1)
- parkiraliSta za osobna vozila (1S2)
- parkiraliSta za autobuse (IS3)
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- benzinska postaja (1S4)
- prometnice: drzavne, Zzupanijske, lokalne i ostale nerazvrstane prometnice.

Clanak 5.
STAMBENA NAMJENA (S) | (SP)

(1) Ovim Planom predvidene su dvije vrste stambene namjene i to stambena (S) sa Planom
uobi€ajeno propisanim veli¢inama gradevnih Cestica te stanovanje u perivoju (Sp), predvideno u
sjeveroistocnom rubu obuhvata Plana i u dolini potoka Bistrica na gradevnlm cestlcama kOje su
vece od propisanih Planom,
ovog-plana;—a-heposredno-s-hjima-povezanim. Povrdine stambene namjene (S) namijenjene su
za gradnju stambenih gradevina (obiteljske kuce, stambene zgrade, stambeno-poslovne
zgrade) te obuhvacaju podru€ja postojeCe i planirane stambene izgradnje, a stanovanje u
perivoju (Sp) namijenjeno je isklju€ivo za gradnju stambenih zgrada.

(2) Na gradevnim Cesticama stambene namjene, u sklopu glavne (stambene, stambeno-
poslovne) ili pomoéne gradevine/zgrade dozvoljeno je uredivanje prostora za razliite poslovne,
trgovacke i ugostiteljske djelatnosti, usluge i Ciste servise (bez opasnosti od pozara i eksplozija).

(3) Poslovni, trgovacki, ugostiteljski i usluzni prostori iz prethodnog stavka mogu se nalaziti
isklju€ivo u stambeno-poslovnim zgradama. U postoje¢im stambeno-poslovnim zgradama sa
nepovoljnijim odnosom poslovnog prostora u odnosu na stambeni isti se moZe zadrzati, ali bez
mogucnosti povecanja u korist poslovnog prostora.

Clanak 6.
MJESOVITA NAMJENA (M)
1 Na nekim dijelovima podrucja obuhvata Plana predvidena je mjeSovita namjena (M).

(2) Unutar podrucja predvidenog za mjeSovitu namjenu mogu se graditi nove ili
odrzavati/obnavljati postojece obiteljske kuée, stambene zgrade, stambeno-poslovne zgrade,
manje i veCe viSestambene zgrade.

(3) Na povrS§inama mjeSovite namjene mogu se graditi slijedeée nestambene (poslovne,
javne, drustvene, usluzne, ugostiteliske, komunalne) gradevine kao i manja javna
parkiraliSta/garaze:

- poslovne zgrade (poste, banke, zastupstva i sl.);

- zgrade za javnu i drustvenu namjenu; politicke, vjerske, druStvene i kulturne sadrzaje i
vjerske zajednice te zdravstveni i socijalni sadrzaji;

—robnekuée-do-1-000-m° BRRP;

- trgovacki centri uz ograni¢enje do 1.000 m? BRP ukoliko se nalaze unutar zone A i B zastite
povijesnih struktura naselja;

- restorani i hoteli te druge smjestajne gradevine (hosteli, moteli, prenocista i dr.) (do 30
lezaja);

- trZznice (povrSine Cestice do 1500 m2);

- prodajni saloni sa prate¢im mozebitnim servisima (autosalon) do 600 m2

- javna parkiralita i garaze do-najvise-30-PGM;

3}(4) U predjelima mjeSovite namjene primjenjuju se odredbe o uvjetima i naCinu gradnje
obiteljskih kuca, stambenih zgrada, stambeno-poslovnih te manjih i vecih viSestambenih zgrada
u skladu sa odredbama ovog Plana. Za gradevine javne i druStvene namjene koje se grade u
predjelima oznaCenima za mjeSovitu namjenu primjenjuju se odgovaraju¢e odredbe za tu
namjenu.

{43(5) Na povrS§inama mjeSovite namjene ne mogu se graditi trgovacki i poslovni centri te
zgrade proizvodne i skladiSne namjene Cije koristenje znaCajno povecava promet ili na drugi
nacin narudava kakvocu stanovanja. Peostejeéi-sadrzaji-te-hamjene-mogu-se-zadrzati-najdulie-3
gedinocecdonadenstonicavagHlons,

21



I1. 1IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
SREDISNJEG OPCINSKOG NASELJA MARIJA BISTRICA (UPU MARIJA BISTRICA 1)

5)(6) Na povrS§inama mjeSovite namjene mogu se uredivati perivoji, Setalista i djecja igralista.

6)(7) Na povrSinama mjeSovite pretezito poslovne namjene ne mogu se graditi gospodarske
zgrade za proizvodnju, skladista i sl.

Clanak 7.
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (D)
(1) PovrSine za javnu i druStvenu namjenu oznacene su crvenom bojom na planu 1.

Koridtenje i namjena prostora. Ovim Planom predvideno je pet—wsta—javaih—i—druStvenih
namijena:

oredikolska i Skolst =

- socijalna i zdravstvena (D2)
- vjerska (D7)
- kulturna-kultura (D8)
- vatrogasni dom (D9)
- ostala javna i druStvena namjena (D)

(2) Na povrSinama javne i druStvene namjene sa oznakom (D) moguce je planirati, odnosno
zadrzati postoje¢e i predskolske ustanove i Skole, vjerske gradevine, hodoCasniCki centar,
viSenamjenske dvorane i kulturni centar te centar za posijetitelje, zdravstvene stanice/ambulante

te druge vrste javnih i druStvenih sadrzaja;—a—keji-risd—spomenutiu—grupama—havedenim—u
srothednomoieda,

(3) Unutar zgrada/gradevina/povrSina javne i druStvene namjene (hodocasnicki centar,
viSenamjenske dvorane i kulturni centar te centar za posjetitelje) mogu se uredivati prostori koji
upotpunjuju i sluZze osnovnoj namjeni koja se obavlja u tim zgradama: ugostiteljstvo, manje
trgovine, prostori uprave i sl. (u sklopu zgrade osnovne namjene) te iznimno smjestajni
kapaciteti kod hodo&asni¢kog centra.

(4) Na gradevnim Cesticama javne i druStvene namjene ne mogu se graditi nikakve
stambene i poslovne zgrade, odnosno uredivati prostori s takvim namjenama. Postojeéi prostori
stambene namjene mogu se zadrzati uz nastojanje da se postupno prenamjene u osnovnu
planiranu namjenu prostora.

(5) Nacin i uvjeti gradenja odredeni odredbama ovog Plana odnose se na rekonstrukciju
postojecih zgrada i na novo planiranu izgradnju. Iznimno kod rekonstrukcije postojecih zgrada
moze se zadrzati zateCena veca visina zgrada i zateCena veca izgradenost gradevne Cestice od
propisanih ovim Planom.

(6) Za predSkolske ustanove i Skole unutrasniji i vanjski prostori i sadrzaji programiraju se i
projektiraju sukladno posebnim propisima i pravilima struke.

Clanak 8.
GOSPODARSKA NAMJENA — PROIZVODNA I/ILI POSLOVNA (I,K) TE POSLOVNA (K)

1) Gospodarska namjena — proizvodna i/ili poslovna (I,K) obuhvaéa postojece i planirane
povrSine na kojima se mogu graditi zgrade proizvodne i/ili poslovhe namjene i to: pretezZito
industrijska, pretezito zanataska zanatska, pretezito usluzna, pretezito trgovacka i pretezito
komunalno servisna.

(2) Gospodarska namjena - poslovna (K) obuhvaca postojeée i planirane povrSine na
kojima se mogu graditi zgrade poslovne namjene i to:

- preteZito trgovacka {(K2)-(K1)
- trznica (K2)
- pretezito komunalno servisna (K3)

L
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(3) Na povrSinama gospodarske namjene - poslovne (K1, K2, K3) mogu se graditi i veci
trgovacki centri (preko 1000 m? BRP) i prodajni saloni sa prateéim parkirali§tima (otvorenim i
zatvorenim) i dr.

(4) Na povrSinama gospodarske namjene — trznica (K2) moguca je izgradnja otvorene
trznice, odnosno sajmista sa prateéim trgovackim gradevinama. Na povrsini K2 moguca je
izgradnja javnog parkiralista.

(5) Na postojeéim povrSinama gospodarske namjene — proizvodne i/ili poslovne (I,K)
obuhvacéaju pOStOjeCG [ planlrane povrsme na kOjIma se mogu dogradlvatl postOJece pr0|zvodne
gradevine : ,
graditi nove poslovne i/ili proizvodne, upravne i uredske zgrade pod uvjetom da se na samoj
gradevinskej gradevnoj €estici mogu osigurati sve parkiraliSne potrebe.

Clanak 9.
GOSPODARSKA NAMJENA - TURISTICKA (T)

(1) Gospodarska namjena - turisticka (T) obuhvacéa postojece i planirane povrSine u samom
srediStu naselja na kojima se mogu graditi zgrade i gradevine za potrebe turizma i smjestaja
gostiju.

(2) Na povrSinama gospodarske namjene - turisticke (T1) mogu se graditi i rekonstruirati sve
vrste ugostiteljskih zgrada: hotel, pratec¢i restoran za vanpnasionsku potrosnju, turisticko-
informacijski ured, usluzne i trgovacke sadrzaje u sklopu turisticke namjene kao i prateci
sadrzaji ugostiteljsko-turisticke namjene (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni,
zdravstveni, kongresni) te pratece parkiraliSne povrsine.

(3) U sjeveroistoénom dijelu Plana u zoni sporta i rekreacije planirana je izgradnja kampa
(T3). Kamp je objekt u kojem se pruzaju usluge kampiranja, smjestaja u gradevinama (kucice u
kampu, bungalovi).

Clanak 10.
SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA (R)

(1) Sportsko-rekreacijska namjena (R1) nalazi se u sjeverozapadnom i srediSnjem dijelu
naselja. Planirano je uredenje i izgradnja sportskih terena sa pratecim gradevinama Sto
podrazumijeva izgradnju manjih ugostiteljskin sadrzaja, prate¢ih trgovackih sadrzaja (servis i
prodaja sportske opreme), gradevina za klupske prostorije, sanitarije, svlaCionice, sportske
dvorane.

(2) Sportsko-rekreacijska namjena - rekreacija (R2) nalazi se u sredisSnjem dijelu naselja. Na
ovim povrSinama mogu se uredivati i graditi sportski tereni, djecja igralista, trim staze i poligoni
te fithes na otvorenom, bez pratecih gradevina.

Clanak 11.
JAVNE ZELENE POVRSINE (J2)

(1) Javne zelene povrsine (JZ) su planski i/ili prirodno oblikovani prostori zelenila unutar
obuhvata Plana, namijenjeni odmoru i rekreaciji gradana, a koji sluze i doprinose stvaranju i
unaprjedenju slike naselja. Planirano je uredenje javnog parka (JZ1) i obostrane Setnice duz
potoka (JZ2).

(2) Zastitno zelenilo uz vodotok (JZ2) je zeleni pojas Sirine-do-10,00-metara koji se proteze
duz prirodnih vodotoka na podru¢ju Plana. DopusSteno je uredenje iskljucive pjesSackih i
biciklistickih staza i Setnica, manjih odmorista te odgovarajucih pje$ackih mostova.

(3) Unutar javnih zelenih povrsina (perivoji, uredena djecja igralista, ...) iz stavka 1. ovoga
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¢lanka mogu se graditi/postavijati samo parkovne gradevine (otvoreni paviljoni, odrine,
nadstreSnice) kao zastita od sunca i kiSe ili za odrzavanje manijih kulturnih dogadanja. Sjenice
nisu namijenjene za ugostiteljstvo i usluge. Iznimno je moguce kod (gradskih) perivoja smjestiti i
manje ugostiteljsko-usluZne sadrzaje u obliku paviljonskih gradevina najveée povrsine do 50 m?.
Tocan polozaj i veli¢ina svih spomenutih gradevina utvrdit ¢e se Planom pejzaznog uredenja
perivoja. lznimno se dozvoljava podzemno polaganje vodova infrastrukture, ali isklju€ivo rubom
te povrsine uz posebnu paznju da se ne ostete vrijedni nasadi.

Clanak 12.
ZASTITNE OSTALE ZELENE POVRSINE (2)

1) Zastitne Ostale zelene {pejzazne)} povrsine (Z) su planski ifili prirodno oblikovani prostori
zelenila unutar obuhvata Plana, namijenjeni za odvajanje prostora razliCitih namjena. Ovim
Planom predvidene su tri grupe zastitnih zelenih povrSina i to:

- negradivi dijelovi parcela Cestica uz prometnicu (Z3);
- kultivirani obronci i udoline (Z2) i
- zastitna zelena povrsina (Z3)

(2) Negradivi dijelovi gradevinskih—pareela gradevnih Cestica (Z1) uz obilaznicu su vrtovi,
voénjaci i ostalo pejzazno zelenilo koje sudjeluje u stvaranju slike naselja, a ovim Planom je
posebno naglaseno uz tzv. obilaznicu mjesta. U ovim prostorima nije dozvoljena izgradnja
nikakvih gradevina.

(3) Kultivirani obronci i udoline—uz—rub—deline—marija—bistricke—(Z2) su livade, oranice i

djelomiéno voénjaci koji se nalaze na obroncima brezuljaka zapadno od naselja Marija Bistrica i
kOje sudJeIUJu u stvaranju sllke naselja U—ewm—preste#ma—me%lezve&ena—&g;adﬂja—stambemh
= Na podrucju
22 dozvoIJena je |zgradnja vmogradarskm kluetl spremlsta voca i povrca te podruma na
Sesticama koje su vecée od 550 m?. Najveca tlocrtna povrsina gradevine iznosi 36 m? za &estice
povrsine od 550-1000 m?, odnosno 50 m? za &estice veé od 1000 m2. Tlocrtni oblik gradevine
obavezno je pravokutan u omjeru stranica 1:1,5 do 1:2 uz mogucnost izgradnje dvije etaze.
Kroviste je dvostresno, tradicionalni pokrov (crijep, dascice, slama), nagiba 35-45°, a slieme
kroviSta paralelno sa slojnicama terena. Klijeti i vinogradarski podrumi se moraju graditi na
udaljenostima: 5,00 m od ruba puta, 3,00 m od susjednih meda.

(4) Zasdtitne zelena—powsina zelene povrSine (Z3) su neiskoristeni dijelovi pojaseva
planiranih koridora pristupnih cesta obilaznici naselja Marija Bistrica brzoj drzavnoj cesti
Popovec — Marija Bistrica — Oroslavje (Evor Mokrice) sjevernoj obilaznici grada Zagreba. U ovim
prostorima nije dozvoljena izgradnja nikakvih gradevina.

Clanak 13.
POVRSINE PROMETNIH | INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS)

(1) PovrSine prometnih i infrastrukturnih sustava obuhvacaju povrSine za gradnju i vodenje
cjelokupne lokalne i regionalne/drzavne komunalne infrastrukture unutar (ili preko) posebno
planiranih pojaseva ili katastarskih/gradevnih ¢estica To se prvenstveno odnosi na:

- prometne povrsine (prometnice te parkiraliSta za osobne automobile i autobuse);

- elektroopskrba i prateci uredaiji;

- plinoopskrba sa prate¢im uredajima i postrojenjima;

- vodoopskrba;

- odvodnja;

- telekemunikaeije elektroniCke komunikacije.

2) Na zasebnim prometnim povrSinama predvidena je izgradnja cjelokupne uliéne i
cestovne mreZe sa odgovarajuc¢im prateéim prometno-usluznim gradevinama:
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- prometnice: drzavne, zupanijske, lokalne i ostale nerazvrstane prometnice

- javne pjeSacke povrsine (1S1)
- parkiraliSta za osobna vozila (1S2)
- parkiraliSta za autobuse (1S3)
- benzinska postaja (1S4)

(3) Unutar obuhvata Plana mogucée je uredenje pojaseva i pojedinih gradevnih Cestica
unutar kojih se postavljaju (grade ili ukopavaju) infrastrukturne gradevine za ostale komunalne
sadrzaje (cjevovodi, dalekovodi, trafostanice, plinske podstanice, vodocrpne stanice, rezervoari
za pitku vodu, procistali otpadnih voda, stupovi/odaSilia¢i za nepokretne i pokretne

telekomunikaeije elektronicke komunikacije.
Clanak 14.
KIOSCI | POKRETNE NAPRAVE

(1) Unutar gradevinskog podru€ja naselja se mogu postavljati kiosci, nadstreSnice za
sklanjanje ljudi u javnom prometu, pokretne naprave, komunalni objekt i uredaj u opc¢oj uporabi i
druge konstrukcije privremenih obiljezja (reklamni panoi, oglasne plo¢e, reklamni stupovi i sl.)
kao i ostala urbana oprema. Za postavu spomenutog izdaju se dozvole u skladu s propisima,
ovom Odlukom, Odlukom o rasporedu kioska, nadstreSnica za sklanjanje ljudi u javhom
prometu, pokretnih naprava, komunalnih objekata i uredaja u opéoj uporabi te konstrukcija
privremenih obiljezja ili Odlukom o komunalnom redu, te drugim odgovarajuéim aktima za
podrucje Opéine. Ovim Planom se daju samo smjernice za postavu koje se moraju postovati.

(2) Kiosci, pokretne naprave, urbana oprema i druge priviemene gradevine iz prethodnog
stavka trebaju biti smjesteni tako da ne umanjuju preglednost, da ne ometaju promet pjeSaka i
vozila te da ne naruSavaju odrZavanje i koriStenje postojecih javnih i komunalnih gradevina.
Kiosk treba biti gradevina lagane konstrukcije, povrsine do 12 m?, koja se moZe u cijelosti ili u
dijelovima prenositi i postavljati pojedina¢no ili u grupama. Kiosci se svojim oblikovanjem, bojom
i materijalima moraju uklapati u ambijent naselja, osobito ako se postavljaju u dijelovima
zasticenoga graditeljskog naslijeda. Kiosci se mogu postavljati na temelju Plana rasporeda
kioska koji donosi Opéina. Kiosci se ne smiju postavljati na gradevnim Cesticama obiteljskih
kuca i stambenih zgrada te ne smiju biti prikljuc¢eni na sustav vodoopskrbe i odvodnje.

(3) Kiosci se mogu postavljati i na privatnu gradevnu Cesticu, pod uvjetom da je prostor
izmedu regulacijske i gradevne linije osnovne gradevine veci od 5,00 m. Postavljaju se tako da
prednja strana kioska (tamo gdje je prodaja), zajedno sa prodajnim pultom bude najmanje 60
cm uvucCena od javne povrSine (regulacione linije). Prostor ispred kioska, kao i dio prostora
kojim se dolazi do ulaska u kiosk mora se poplociti. Kiosk se mora moc¢i prikljuciti na prometnu
povrsinu te komunalnu i drugu infrastrukturu.

(4) Veliki reklamni panoi (preko 1,00 m? povr$ine) smiju se postaviti samo uz prethodno
ishodenje sve potrebne suglasnosti prema vaze¢im zakonima (osobito suglasnost nadlezne
sluzbe zastite spomenika kulture, ako se panoi postavljaju u predjelima zastite). Manje
pojedinacne reklame moguce je postavljati na temelju Opcinske odluke.

(5) Pokretnim napravama smatraju se i automati za prodaju napitaka, hladnjaci za sladoled,
ugostiteljska kolica, peé¢i za pe€enje plodina, drvena spremista za priruCni alat i materijal
komunalnih pravnih osoba, sanduci za otpad, pokretne ograde ispred ugostiteljskih lokala,
Satori, suncobrani i podiji ispod kojih se obavlja ugostiteljska djelatnost i sl. Pokretne naprave
koje se postavljaju na javne povrSine moraju se uklopiti svojim oblikom materijalima, veli€inom i
bojom u ambijent, osobito ako se postavljaju u predjelima zastite naselja ili krajolika. Mogu se
postavljati pojedinacno ili u grupama na javnoj i/ili privatnoj povrsini

(6) Svaki pojedini kiosk ili pokretna naprava, kao i grupa kioska, mora biti smjeStena tako
da ni u kojem pogledu ne umanjuje preglednost prometa, ne ometa promet pjeSaka i vozila, ne
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narusava izgled prostora, ne otezava odrzavanije i koriStenje postojecéih pjeSackih, prometnih i
komunalnih gradevina.

3. UVJETI SMJESTAJA | GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
Clanak 15.

(1) Stambene gradevine (obiteljske kuce, stambene zgrade, stambeno-poslovne zgrade)
moguce je graditi u podrucjima namijenjenima za stambenu (S) i mjeSovitu (M), a u skladu s
odredbama ovog Plana. Visestambene zgrade mogu se graditi isklju€ivo unutar podrucja M.

(2) Na jednoj gradevnoj Cestici moze se izgraditi samo jedna stambena gradevina s
prate¢im pomocénim zgradama.

Clanak 16.
NACIN | UVJETI GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

(1) Unutar podrucja predvidenih za namjenu S i M moguéa je izgradnja samostojecih,
poluugradenih i ugradenih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina.

(2) Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi:
- za stambene gradevine (obiteliske kuée): samostojeée 300 m?, poluugradene 250 m? te

ugradene 160 m?. Najveéa povrsina gradevinske &estice nije ograniéena.

- za stambene zgrade: samostojeée 800 m?, poluugradene 630 m? te ugradene 350 m?.
Najveca povrsina gradevinske Cestice nije ograni¢ena.

- za izgradnju stambeno-poslovne zgrade: samostoje¢e 630 m?, poluugradene 560 m? te
ugradene 350 m?. Najveéa povrsina gradevinske Gestice je trostruka veligina najmanje
povrsine za pojedini tip gradnje.

Iznimno su moguée i manje povrsine, ali za ve¢ izgradene i oblikovane gradevne Cestice u
izgradenom dijelu naselja ili kod ve¢ formiranih gradevnih Cestica koje je potrebno smanijiti da bi
se mogao formirati koridor javne prometne povrsine u Sirini planiranoj ovim Planom.

(3) Najmanja Sirina gradevne Cestice iznosi:

- za stambene gradevine (obiteljske kuée): 14,0 metara, za poluugradene gradevine 12,0
metara te za ugradene gradevine 8 metara, iznimno i manje za izgradnju u vec
izgradenim dijelovima naselja, uz ve¢ uredenu javnu prometnu povrSinu. Najmanja
Sirina gradevinske Cestice na dijelu gdje se ostvaruje kolni prilaz s javne prometne
povrsine mora biti 5,5 metara.

- za stambene zgrade: 20,0 metara, za poluugradene gradevine 18,00 metara te za
ugradene gradevine 10,0 metara, iznimno i manje za izgradnju u vec izgradenim
dijelovima naselja, uz ve¢ uredenu javnu prometnu povrSinu. Najmanja Sirina
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gradevinske Cestice na dijelu gdje se ostvaruje kolni prilaz s javne prometne povrSine
mora biti 7,5 metara.

za izgradnju stambeno-poslovne zgrade: 18,0 metara, za poluugradene gradevine 16,0
metara te za ugradene gradevine 10,0 metara, iznimno i manje za izgradnju u vec
izgradenim dijelovima naselja, uz ve¢ uredenu javnu prometnu povrsinu. Najmanja Sirina
gradevinske Cestice na dijelu gdje se ostvaruje kolni prilaz s javhe prometne povrSine
mora biti 7,5 metara.

Najveci koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi:

za stambene gradevine (obitelijske kuée): samostojece 0,4, poluugradene 0,45, a za
ugradene 0,5. Iznimno dozvoliti i veéi postotak izgradenosti u sluCajevima kada se radi o
uglovnicama ili o neophodnim preinakama postojecih gradevina, ali ne vise od 0,6 i to
pod uvjetom da se ne narudi ambijentalna cjelovitost prostora. Za veé¢ formirane
gradevinske Cestice uvazava se postoje¢a legalna izgradenost Cestice u trenutku
zahvata na istoj. Najmanja povrSina gradevinske Cestice pod zelenilom utvrduje se sa
30% povrsine gradevinske Cestice.

za_stambene zgrade: samostoje¢e 0,35, poluugradene 0,45, a za ugradene 0,50.
Iznimno dozvoliti i veéi postotak izgradenosti u sluCajevima kada se radi o uglovnicama
ili o neophodnim preinakama postojecih gradevina, ali ne viSe od 0,6 i to pod uvjetom da
se ne narusi ambijentalna cjelovitost prostora. Za ve¢ formirane gradevinske Cestice
uvazava se postojeca legalna izgradenost Cestice u trenutku zahvata na istoj. Najmanja
povrSina gradevinske Cestice pod zelenilom utvrduje se sa 40% povrSine gradevinske
Cestice.

za izgradnju stambeno-poslovne zgrade: samostojece 0,45, poluugradene i ugradene

0,60. Iznimno dozvoliti i veci postotak izgradenosti u sluCajevima kada se radi o
uglovnicama ili o neophodnim preinakama postojecih gradevina, ali ne vise od 0,75 i to
pod uvjetom da se ne narudi ambijentalna cjelovitost prostora. Za ve¢ formirane
gradevinske Cestice uvazava se postoje¢a legalna izgradenost Cestice u trenutku
zahvata na istoj. Najmanja povrSina gradevinske Cestice pod zelenilom utvrduje se sa
30% povrsine gradevinske Cestice.

(6)

NajvecCa visina stambene zgrade jest tri nadzemne etaze (suteren/prizemlje, kat i

potkrovlje) uz mogucénost gradnje podruma/peluvkepane—etaze (Po+P+1+Pk, odnosno
Po+Su+1+Pk), a Sto odgovara visini zgrade do krovnoga vijenca od najvise 9,00 metara.
Dozvoljava se gradnja i viSe podzemnih etaza.

(7)

Najveci koeficijent iskoristivosti nadzemni (Ks) ograni¢en brojem nadzemnih etaza i

vrstom gradevine i iznosi ed-4,80-do-3;00-:

za stambene gradevine (obiteljske kuce): samostoje¢e 1,20 poluugradene i ugradene
1,50

za stambene zgrade: iznosi od 1,05 do 1,80

za izgradnju stambeno-poslovne zgrade: iznosi od 1,80 do 3,00
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(8) Na gradevinskeoj gradevnoj je Cestici potrebno osigurati najmanje po 1 PGM/stanu i 2
PGM/poslovnom prostoru te prostor za zaustavljanje jednog dostavnog vozila (ako to nije
moguce unutar pojasa postojece prometnice bez ograniCavanje kretanja vozila i pjeSaka).

(9) Na gradevinskej gradevnoj Cestici dopusta se gradnja pomoc¢ne gradevine, a koja mora
biti smjeStena u dubini gradevinske—parcele—gradevne Cestice, iza gradevinske crte glavne
gradevine.

(10)  Rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja i gradnja zamjenskih gradevina na &esticama
manjim, jednakim ili ve¢im od propisanih izvodi se po pravilima za novu gradnju s tim da se
postojeéi parametri veéi od propisanih mogu zadrzati, ali bez daljnjeg povecanja.

Clanak 17.

(1) Gradevinska linija je linija na kojoj se obavezno mora graditi prednje procelje gradevine.
U sredi$njem dijelu naselja (podrucje M) gradevinska linija treba da-se-usuglasi se uskladiti sa
gradevinskim linijama izvedenih susjednih zgrada i ona se u nacelu poklapa sa regulacijskom
linijom (rub planiranih ili postojec¢ih prometnica).

(2) Iznimno od odredbi prethodnog stavka, gradevinska linija za izgradnju zgrada unutar
podruc¢ja M moze se utvrditi i na udaljenosti do 5,00 metara i to u slu¢ajevima kada se gradi na
gradevinske} gradevnoj Cestici uz prometnicu (planiranu ili postoje¢u) na €ijoj se drugoj strani
nalaze podrucje stambene namjene (S).

(3) U podrucju stambene namjene (S) gradevinska linija utvrduje se na udaljenosti od 5,00
metara od regulacijske linije. Iznimno, ako se gradevinska linija planirane zgrade prilagoduje
gradevinskim linijama izgradenih (postojecih) zgrada duz iste prometnice, gradevinska linija
moze biti i na manjoj udaljenosti od regulacijske linije.

(4) Kod zgrada koje se grade na regulacijskoj liniji (gradevinska i regulacijska linija se
preklapaju) istaci na pojedinim katovima (loggie, balkoni ili erkeri) na prednjem procelju mogu
biti dubine najviSe do 1,50 m pod uvjetom da se donji rub istaka nalazi na visini ve¢oj od 4,00
metra od kote nogostupa (ili uredenog tla). Ako se izvode istaci kod ugradenih i poluugradenih
zgrada ti istaci moraju biti udaljeni od bo¢nog ruba prema susjednoj zgradi za najmanje dvije
dubine istaka. Ako se istak Zeli napraviti cijelom duZinom prednjeg proc€elja tada ono mora biti
izgradeno na planiranoj gradevinskoj liniji, a razina prizemlja mora biti za dubinu istaka uvu¢ena
od gradevinske linije.

(5) PoloZaj gradevinske linije i dubine mozebitnih istaka na podrudju zastite kulturno-
povijesne cjeline odreduje se prema uvjetima nadleZne konzervatorske sluzbe.

(6) Obiteljske kuée, stambene zgrade i stambeno-poslovne zgrade na gradevinskej
gradevnoj Cestici unutar obuhvata Plana moraju imati bo&na proc€elja na kojima su otvori na
najmanjoj udaljenosti od 3,00 metra od boénih meda gradevinske gradevne cestloe Pod
otvorom se podrazumijeva svaki otvor &ija je povrsina otvaranja veéa od 0,40 m® Ako je
orijentacija jednog bo&nog procelja izmedu jugoistoka do jugozapada pozeljno je da udaljenost
istog od bo¢ne mede bude najmanje 5,00 metara.

(7) U slucaju manje udaljenosti bo¢nog procCelja od bo¢ne mede, tada na tom procelju ne
smije biti nikakvih otvora. Ako se zgrada gradi na bo¢noj medi (kao ugradena ili poluugradena)
zid na medi mora biti izgraden u skladu sa odredbama vazeceg Zakona o zastiti od pozara-(NN
58/93,-33/05,407/07). Isto se odnosi i na rekonstrukciju postojecih zgrada €ija je udaljenost od
bocne mede manja od 3,00 metra
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Clanak 18.
NACIN | UVJETI GRADNJE VISESTAMBENIH ZGRADA

1) U podrucjima planiranima za mjeSovitu namjenu (M) moguca je izgradnja samostojecih,
poluugradenih i ugradenih manijih i vecih viSestambenih zgrada (gradevina).

(2) Najmanja povr§ina gradevne &estice je 1000 m? (iznimno 800 m? za poluugradene i
ugradene gradevine) za zgrade do $est, odnosno 1500 m? za zgrade sa sedam i vise
stambenih jedinica. Najveca povrSina gradevne Cestice nije ograni¢ena, no preporuCuje se da
ona ne bude vecéa od tri najmanje povrsine gradevne Cestice.

(3) Najmanja Sirina gradevne Cestice za viSestambene stambene zgrade moze biti za
samostojeée zgrade 20,00 metara, za poluugradene (dvojne) zgrade 18,00 metara te za
ugradene zgrade 12,00 metara. Najmanja Sirina gradevne Cestice na dijelu gdje se ostvaruje
kolni prilaz s javne prometne povrsine mora biti 10,00 metara.

(4) Najvecéa izgradenost gradevne Cestice je 45%, a najmanja povrSina pejzazno uredenog
terena mora biti 30% povrSine gradevne &estice. MozZe se iznimno dozvoliti i veci postotak
izgradenosti u slu€ajevima kada se radi o uglovnicama ili o neophodnim gradevinskim
zahvatima rekonstrukcije postojecih zgrada.

(5) Najveci koeficijent iskoristivosti (K;s) ovisi o tlocrtnoj veli€ini gradevine i broju etaza, ali za
samostojeée gradevine ne smije biti veéi od 2,00 a za poluugradene i ugradene 2,50.

(6) Najveca visina viSestambenih zgrada jest Cetiri etaze — prizemlje/suteren i tri kata uz
mogucnost gradnje podruma/peluukepane-etaze, ali bez potkrovlja (Po +S/P+3). Dozvoljava se
gradnja i viSe podzemnih etaZa. NajvecCa svijetla visina prizemlja, (ako se planira poslovno-
trgovacko-ugostiteljski sadrzaja), utvrduje se sa 4,00 metara, a konstruktivna visina pojedinih
stambenih etaza sa 3,00 metra. NajviSa visina do krovnog vijenca utvrduje se sa 14,50 m
mjereno od kote uredenog terena. Iznimno kod rekonstrukcije postojeéih zgrada mozZe se
zadrzati zateCena postojeca veca visina zgrada od propisanih ovim Planom pod uvjetom da su
gradevine legalno izgradene. U podrumskoj etaZi mogu se urediti spremiSta i podzemne
garaze/parkiralidta za stanare.

(7) Najmanja udaljenost slobodnostoje¢e visestambene gradevine od ruba susjednih
gradevnih Cestica treba biti najmanje H4/2, (gdje je H4 visina planirane gradevine). Medusobna
udaljenost dvije manje viSestambene gradevine treba biti jednaka zbroju polovica njihovih visina
uvecanom za 5,00 m (H4/2 + Hx/2 + 5,00). Kod mjerenja udaljenosti rauna se udaljenost
mozebitnih istaka na bocnim proceljima.

(8) Odstupanja od ovih uvjeta moguéa su u povijesnim zastiCenim prostorima naselja i
moraju biti u skladu s konzervatorskim preporukama i uvjetima radi oCuvanja povijesne slike
ambijenta. Odstupanje od uvjeta iz stavka (7) ovoga Clanka moguée samo u slu€aju kada se
pristupacnost za interventna vozila osigura na neki drugi nacin, a u skladu sa odredbama

Zakona o zastiti od pozara (NN-58/93,-33/05,407/07).
Clanak 19.
GRADPENJE OBITELJSKIH KUCA | STAMBENIH ZGRADA UNUTAR PODRUCJA SP

(1) Gradevinska Gradevna Cestica za gradnju obiteljskin ku¢a i stambenih zgrada na
podrucju zelenih obronaka uz sjeveroistoCni rub Plana kao i u srediSnjem dijelu Plana uz potok
(Sp) treba biti najmanje povrsine od 1500 m?, a koeficijent izgradenosti (Kizig) ne smije biti veci
od 0,20. Visina gradevina ne smije biti ve¢a od dvije nadzemne etaze + podrum, ali bez
potkrovlja Po +S/P+1, odnosno 7,50 metara. Dozvoljava se gradnja i viSe podzemnih etaza.
Gradevinska linija treba biti najmanje 5,00 metara, a udaljenost od bo¢nih meda ne manja 8,00
metara. Kroviste je dvostredno ili viSestreSno izvedeno na nacin da je vecina krovnog sliemena
usporedna sa slojnicama terena.
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Clanak 20.
MATERIJALI | OBLIKOVANJE STAMBENIH GRADEVINA

(1) Stambene gradevine moraju biti izgradene od &vrstoga gradevnog materijala koji je
vatrootporan i vodootporan. Ako se koristi drvena grada tada ona mora biti zasti¢ena premazom
koji Ce joj osigurati zadovoljavanje propisanih protupozarnih uvjeta i roka trajanja.

(2) Arhitektonsko oblikovanje zgrada treba uskladiti sa ambijentom i krajolikom. Prednost
treba dati glatko oZbukanim proceljima, oblogama od prirodnog kamena, drvenim elementima,
fasadnom opekom, a obloge umjetnim kamenom nisu dopustene.

(3) Krovovi gradevina mogu biti ravni, dvostresni ili viSestresni te polusko$eni na zabatima
(“lastavica” duzine 1/4 — 1/3 duljine zabatnog zida, istog nagiba kao i osnovni krov). Nagibi
kosih krovova moraju biti od 35° do 45°, odnosno i drugih nagiba samo ako se radi o
rekonstrukciji postoje¢ih zgrada (gradenju i rekonstrukciji zgrada sukladno uvjetima nadlezne
konzervatorske sluzbe), ili suvremenom arhitektonskom oblikovanju koje se dobije kroz
arhitektonske natjecaje i koje zahtijeva drugacije nagibe.

(4) Pokrov kosih krovova moze biti crijep, staklo ili drugi suvremeni pokrivni materijali. Ne
dopusta se pokrov na bazi azbesta i od materijala refliktirajuéih reflektirajucih obiljezja. Unutar
zasti¢enih povijesnih cjelina pokrov se odabire u skladu sa posebnim uvjetima nadlezne
konzervatorske sluzbe. Krovni prepust na zabatu moZe biti najvise do 60 cm, a Sirina istaka
krovnog prepusta od 20 do 60 cm, mjereci od proCelja odmah ispod krovnhog vijenca. Na
krovnim plohama prema susjednim gradevinskim gradevnim &esticama, ako se gradevina gradi
na udaljenosti manjoj od 3,00 metra obvezno se trebaju postaviti snjegobrani. Unutar krovnih
ploha mogu se izvoditi krovne kucice (tip | i tip Il te krovni prozori).

Clanak 21.
SMJESTAJ VOZILA NA GRADEVNOJ CESTICI STAMBENIH GRADEVINA

(1) Na svakoj gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji stambene, stambeno-poslovne i
visestambene gradevine potrebno je osigurati dovoljan broj parkiraliSta i garaza za potrebe
stanara u tim zgradama.

(2) Ako se u zgradi nalazi trgovacko-poslovno-ugostiteljski prostor (stambeno-poslovna
zgrada) potrebno je predvidjeti i izvesti odgovarajuéi broj parkiraliSnih mjesta za potrebe
stranaka, ali ne na raCun parkiraliSsta stanara. Treba takoder na samoj gradevnoj Cestici
osigurati prostor za zaustavljanje dostavnog vozila. Ako to nije moguée onda treba izvesti
parkiraliSte u drvoredu unutar prometnoga pojasa ulice (ukoliko se time ne umanjuje Sirina
kolnika ili Sirina plo¢nika ispod dozvoljene Sirine — obvezna najmanja Sirina plo¢nika jest 1,50
metara a kolnicke trake 2,75 m).

(3) U slu€aju da se na nekoj gradevnoj Cestici planira urediti neki ugostiteljski sadrzaj
(restoran, caffé, pizzeria i sl.) obvezno treba na samoj Cestici urediti parkiraliSste za osobna
vozila posjetitelja. Ako se parkiraliSte ureduje na susjednoj Cestici tada obavezno treba izvesti
izravnu pjeSacku vezu parkirali$ta i gradevne Cestice na kojoj se nalazi ugostiteljski sadrzaj.

(4) Kod stambeno-poslovnih i viSestambenih zgrada potrebno je osigurati najmanje po
jedno parkiraliSno mjesto za svaki stan i to na Cestici te zgrade. Kod poslovno-stambenih
zgrada treba osigurati i dodatna parkiralista za poslovne sadrzaje u zgradi i to na svakih 40,00
m? poslovnog prostora najmanje jedno parkirali§no mjesto na &estici te zgrade.

30



I1. 1IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
SREDISNJEG OPCINSKOG NASELJA MARIJA BISTRICA (UPU MARIJA BISTRICA 1)

(5) Maniji broj parkiraliSnih mjesta moguée je predvidjeti u potpuno izgradenim dijelovima
gradevnoga-gradevinskog podrucja naselja gdje zbog nedostatka prostora nije moguce ostvariti
ovaj uvjet. Potreban broj parkiralidnih mjesta treba se tada urediti na ostalim (slobodnim) javnim
prometnim povrSinama ili izgradnjom javnih podzemnih/nadzemnih parkiraliSta/garaza. U tom
slu¢aju parkiraliSte se ne smije planirati duz postojece prometnice na nacin da se time suzuje
kolnik ili da se onemogudéi prolaz pjeSaka postoje¢im plo¢nikom.

(6) Garaza se moze izgraditi unutar prizemlja, pelu-ukepaneg——ukepaneg podruma ili

suterena stambene, stambeno-poslovne ili pomoéne zgrade, ili pak kao samostoje¢a zgrada sa
viSe garazno/parkiraliSnin mjesta. Gradevna linija garaze treba biti udaljena najmanje 5,00
metara od regulacijske linije. lznimno moze biti na regulacijskoj liniji i to u slu€aju gradnje na
strmom terenu (kada bi uvlalenje garaze na Cesticu zahtijevalo veliki iskop koji bi mogao
poremetiti stabilnost terena, i ako pristupna cesta garazi nije zupanijskog ili drzavnog znacaja).
Prostor ispred garaze u pravilu se koristi za vanjsko parkiranje vozila na gradevnoj Cestici.

(7) Ako se garaza uz stambenu gradevinu gradi kao samostoje¢a gradevina tada ona moze
biti iskljuivo prizemnica (P), odnosno ako je teren u padu, s moguénoscu izgradnje podruma
ispod garaze. Garaza moze imati ravni ili kosi krov bez nadozida. Garazu treba arhitektonski
uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem zgrade i okolnog prostora.

(8) Iznad garaze kod obiteljskih i stambenih zgrada moZze se izgraditi prohodna terasa kao
prosirenje stambenog prostora, postujuci propisane udaljenosti od susjednih zgrada i granica
Cestica.

Clanak 22.
SKLONISTA U STAMBENIM | OSTALIM GRADEVINAMA

(1) Unutar obuhvata ovoga Plana ne odreduje se obveza izgradnje skloniSta osnovne i
dopunske zastite. Medutim za sve stambene i stambeno-poslovne i poslovne (javne i
drudtvene) gradevine gdje se olekuje boravak vise od 100 osoba preporuCuje se planiranje i
gradnja dvonamjenskih skloniSta osnovne ili dopunske zastite u skladu sa vazeéim zakonom i
propisima.

(2) Pri izgradnji skloniSta treba uvazavati uvjete racionalnosti gradenja, dostupnost sklonista,
broj ljudi koji se sklanja, vrste i namjene zgrada u kojima se skloniSta grade, ugrozenost zgrade
u slu€aju nastanka ratnih opasnosti, hidro-geoloSke uvjete i druge uvjete koji utjeCu na
sigurnost, kvalitetu gradenja i odrzavanje sklonisSta. Sklonista osnovne i dopunske namjene
planiraju se kao dvonamjenska.

Clanak 23.
OGRADE | POTPORNI ZIDOVI

(1) Ograda gradevnih Cestica stambenih gradevina (osim visestambenih i stambeno-poslovnih)
moze biti izvedena kao puna ili providna (zi€ana) sa zZivicom s unutarnje strane. Moguca je
izgradnja providnih ograda sa zidanim ili betonskim parapetima (visine do 50 cm) i stupovima.
Ne dopustaju se betonski stupovi ograda kao imitacija povijesnih stilskih obiljezja, osim ako se
isti ne ozbukaju.

(2) Gradevinska Gradevna Cestica se treba urediti na tradicijski nacin postujuéi funkcionalna
i oblikovna obiljezja krajolika, uz koriStenje autohtonog biljnog materijala. Najveca visina ograda
prema javnoj povrSini moze biti 1,50 metara, a prema susjednim gradevinskim gradevnim
Cesticama do 1,80. Najveca dopuStena visina punog parapet ograde utvrduje se na 0,50
metara. Ograda se izvodi obvezno na Cestici s unutarnje strane mede, odnosno s unutarnje
strane regulacijske crte.

(3) Terase i potporni zidovi grade se u skladu s reljefom i oblikovnim obiljezjima naselja.
Vidljiva visina potpornih zidova dopusta se najvise do 2,00 m, na medusobnoj tlocrtnoj
udaljenosti po kosini padine od najmanje 4,00 m. lzuzetno, visina potpornih zidova je moguca i

31



I1. 1IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
SREDISNJEG OPCINSKOG NASELJA MARIJA BISTRICA (UPU MARIJA BISTRICA 1)

vise od 2,00 m samo u sluCajevima sanacije klizista uz prometnice ili kod izvedbe novih
prometnica ili uz druge infrastrukturne gradevine. U takvim slu¢ajevima potrebno je ublaziti
agresivan izgled tih zidova u prostoru biljnim prekrivacima ili ih obloziti prirodnim kamenom, a
moguca je i izvedba suhozida.

Clanak 24.
ODLAGANJE KUCNOG KOMUNALNOG OTPADA

(1) Na gradevnim Cesticama stambenih, stambeno-poslovnih i viSestambenih gradevina mora
se urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuéneg komunalnog otpada. Mjesto za odlaganje
treba biti lako pristupacno s javne prometnice i zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice.

(2) Kod viSestambenih, stambeno-poslovnih zgrada mjesto za odlaganje otpada treba biti
predvideno u sklopu zgrade. Iznimno se moze dozvoliti odlaganje i izvan zgrade ako to iz
opravdanog razloga nije mogucée osigurati u zgradi, ali to mora biti na samoj gradevnoj Cestici i
mora biti arhitektonski oblikovano i uskladeno s gradevinom.

(3) Mjesto za sakupljanje reciklaznog otpada treba dimenzionirati tako da se omoguci postava
razli€itih posuda za odvajanje i prikupljanje (papir, staklo, plastika i dr.). Treba biti skriveno od
pogleda i svojim polozajem ne smije negativho utjecati na sigurnost i odvijanje kolnog,
pjeSackog i biciklistickog prometa.

Clanak 25.

PRIKLJUCAK STAMBENIH, STAMBENO-POSLOVNIH | VISESTAMBENIH GRADEVINA NA
KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

1 Stambene, stambeno poslovne i viSestambene gradevine prikljuuju se na izgradenu
kemunalhu—infrastrukturnu mrezu u skladu s posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba s
javnim ovlastima i vazeéim propisima.

(2) Lokalni priklju€ci na infrastrukturnu mrezu moraju biti izvedeni tako da ne naruSavaju
estetski izgled uli¢nih proCelja zgrada. To je osobito vazno kod zgrada koje su oznacene kao
spomenici kulture.

(3) Unutar obuhvata ovoga Plana treba teZiti da se Sto prije provede podzemna
elektroenergetska mreza i izvrSi podzemno prikljucenje gradevina. Iznimno sukladno lokalnim
uvjetima moguca je izvedba i zraénog priklju¢ka ako izvedba podzemnog priklju¢ka nije tehnicki
moguca ili je opravdana zbog planirane etapnosti izvedbe podzemne mreze od strane lokalnog
distributera.

(4) Kod postave klima uredaja na postoje€e i novoplanirane gradevine, isti se ne smiju
postavljati na proc€elja prema javnim povrS§inama. Iznimno, kod ve¢ izgradenih gradevina, u
sluc¢aju jedinog moguceg rjeSenja postave na ulicno procelje, isti se moraju izvesti na nacin da
ne izlaze izvan ravnine procelja i moraju biti sakriveni od pogleda. Kod postavljanja vanjskih
jedinica na gradevine u podrucjima naselja pod zastitom, dopusteno je postavljati klima uredaje
samo na dvoriSna procelja i one dijelove koji nisu vidljivi sa javne povrSine.

(5) Kod prikljuivanja zgrada na plinsku mrezu ormari¢e plinske mreze (sa kontrolnim
brojilom) trebalo bi ugraditi u zid tako da vrata ormariéa budu u ravnini proCelja. Postava
ormari¢a plinske mreze na procelja zgrada zasti¢enog kulturnog dobra mora biti sukladna
posebnim uvjetima nadlezne sluzbe za zastitu kulturnih dobara.

(6) Unutar obuhvata ovoga Plana prikljuCak na telekemunikaciiske mrezu elektronickih
komunikacija treba biti izveden podzemno. Kod projektiranja mreze treba raunati o osiguranju
bar jedne telefonske linije po stanu te dvije linije na svakih 50,00 m? poslovno-trgovacko-
ugostiteljskog prostora.

(7) Iznimno od odredbi iz prethodnog stavka moguca je i izvedba zraCne telekemunikacijske
mreze elektroni¢kih komunikacija, ali isklju€ivo kao privremeno rjeSenje.
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(8) Sve postojeée i planirane gradevine trebaju se prikljuciti na mjesni sustav odvodnje na
nacin kako to propisuje pravna osoba s javnim ovlastima nadlezna za mjesnu odvodnju.

(9) Iznimno na podrucju kod izgradnje samo obiteljskih kuéa i stambenih zgrada, i gdje nije
jo§ izgraden sustav mjesne odvodnje, mozZe se odvodnja rijeSiti izgradnjom viSedijelnih
nepropusnih septic¢kih jama. Septicke jame i uredaj za proCiS¢avanje trebaju biti pristupacni za
vozila za potrebe povremenog praznjenja i odrzavanja. Udaljenost septickih jama od drugih
stambenih ili poslovnih zgrada na istoj ili susjednoj gradevnoj Cestici kao i od mede susjedne
gradevne Cestice treba biti najmanje 3,00 metra. Od gradevina i uredaja za opskrbu vodom
(bunari i sl.) septi¢ka jama treba biti udaljena najmanje 30,00 metara. Nakon izgradnje planirane
mreZze odvodnje, sve zgrade trebaju se priklju€iti se na ovaj sustav, a prethodno izgradene
septiCke jame isprazniti uz sanaciju predmetnog dijela gradevne Cestice.

(10)  Prije izgradnje vodovodne mreze, isklju€ivo u rubnim predjelima naselja, unutar podrucja
S i Sp, potrebno je prethodno iskopati i urediti bunar u skladu sa vazeéim propisima. | nakon
izgradnje vodoopskrbne mrezZe i prikljuCka postojeéih zgrada na nju, potrebno je odrzavati
postojece bunare kao dopunske izvore pitke vode.

Clanak 26.
POMOCNE GRADEVINE U DOMACINSTVU

(1) Na gradevinskim gradevnim Cesticama u podrucju stambene (S) i mjeSovite namjene
(M), a uz zadovoljavanje op¢ih uvjeta o najvecoj dopustenoj izgradenosti Cestice, mogu se uz
osnovne gradevine graditi pomoéne zgrade. Pomoc¢nim zgradama smatraju se: garaZze za
osobne automobile, drvarnice, spremista alata, ljethe kuhinje, kotlovnice i sliche zgrade.
Dozvoljava se postava manjih staklenika/plastenika povrsine do najvise 50,00 m? i to u dubini
pareele Cestice isklju€ivo unutar stambene namjene (S).

(2) Bruto povrdina pomoc¢nih gradevina uradunava se u bruto povrSinu osnovne gradevine
na Cestici. Udio povrSine pomoénih gradevina ne moze biti veéi od 20% bruto povrSine osnovne
gradevine na toj Cestici.

(3) Ako se grade uz susjednu medu, moraju imati vatrootporni zid prema toj €estici i u tom
slu€aju mogu biti prislonjene na zgradu na susjednoj Cestici. Ako se obnavljaju stare drvene
gospodarske zgrade drvenu gradu je nuzno premazati premazima koji stite od lake zapaljivosti.

(4) Pomocne gradevine treba uvijek graditi iza glavne gradevine. lznimka su garaze za
osobna vozila Cija se gradevinska linija moze poklapati sa gradevinskom linijom osnovne
gradevine. Pomoéne gradevine mogu biti prislonjene uz dvoriSno procelje stambene gradevine
na istoj gradevinskoj Cestici.

4, UVJETI SMJESTAJA | GRADNJE GRADEVINA JAVNIH | DRUSTVENIH
DJELATNOSTI

Clanak 27.

1) Na podru¢ju obuhvata Plana predvidene su sljede¢e namjene za zgrade drustvenih

djelatnosti: upravaa{B1); socijalna i zdravstvena (D2), predskelska(D3),-Skelska{(D4), vjerska
(D7), kutturpa kultura (D8), te-vatrogasni dom (D9) te ostala javna i drustvena namjena (D).

Njihova gradnja je moguca iskliuéive na za to planiranim podrucjima, a Ciji je razmjestaj vidljiv
na kartografskom prikazu 1.A., 1.A.1. i 1.A.2. KoriStenje i namjena povrSina u-mjerilt +:2000.

(2) Zgrade javne i druStvene namjene treba oblikovati tako da se uklope u ambijent, Stujuci
naslijedena ambijentalna i krajobrazna obiljeZja. Preporuéa se kosi krov (nagiba do 45°), ali se
dozvoljava i izvedba ravnog krova ako ona ne naruSava cjelovitost proc¢elja ulice i grupe zgrada
u kojoj se gradi.
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(3) Visine zgrada drustvenih djelatnosti treba uskladiti na svakoj stvarnoj lokaciji s okolnom
izgradnjom, bez obzira na najveé¢e dopustene visine. Ako je potrebno treba visinu vijenca
prilagoditi visini vijenaca zgrada u neposrednom okruzenju. Takoder je nuzno prilagoditi zgradu
obrisu naselja, vidljivom s glavnih cesta ili vidikovaca. U tom smislu visinu zgrade treba odrediti
tako da se iznad linije obrisa naselja moze isticati samo krov, ali ne i procelje zgrade.

4) Za zgrade drustvene namjene koje se grade u predjelima drugih namjena u kojima je to
dozvoljeno (stambena mjesowta [ dr) prlmjenJUJu se uv;etl za |zgradnju kOjI vruede u t|m
podruqlma ;

(5) Gradevine javne i drusStvene namjene prikljuCuju se na izgradenu prometnu i
infrastrukturnu mrezu u skladu s posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba s javnim ovlastima
i vazecim propisima.

Clanak 28.

(1) Na gradevine drustvene namjene primjenjuju se slijedeci uvjeti gradnje:

Socijalna i zdravstvena (D2)

- PowrSina—gradevneparcele-za—ovu—hnamjenu—izrosi-2;,04-ha-i planirana je u srediSnjem
dijelu naselja, sa kolnim i pjeSackim pristupom sa jugozapada, odnosnho sjevera. Najveca
izgradenost 50% povrSine Cestice; najmanja perivojno oblikovana povrSina mora biti 30%
povrSine gradevne Cestice. Ograda se moze postaviti uz bo¢ne & i zadnju medu. Prednja
ograda nije pozeljna;

- Rekonstrukcija ili obnova postojece zgrade Doma zdravlja u postojec¢im gabaritima ili s
nadogradnjama do dozvolijenog broja etaza ili visine utvrdene u metrima uz pridrzavanje
postojeée gradevinske linije;

- Visina zgrada Doma zdravlja najviSe 12,50 m (do tri nadzemne etaze). Dozvoljava se
gradnja i viSe podzemnih etaza;

- Dozvoljavaju se ravni i kosi krovovi (nagiba do 45°);

- Najmanja udaljenost od gradevnih Cestica susjednih zgrada iznosi najmanje h/2, ali ne
manje od 6,00 metara;

APFPLE
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- Najveca izgradenost parcele Cestice je 40% sa najmanje 35% pejzazno uredenog
prostora Cestice;

- Najve¢a dopustena katnost je P+1 sa moguénodc¢u izvedbe podruma ii-peldukepane
etaze, odnosno 8,00 m visine od kote uredenog terena uz zgradu do gornjeg ruba krovnog
vijenca. Dopustaju se ravni i kosi krovovi (nagiba do 45°);

- Najmanja udaljenost procelja zgrade sa otvorima od Cestica susjednih zgrada iznosi
najmanje 6,00 metara, a kod procCelja bez otvora dozvoljava se 4,00 metra;

- Ograda se moze postaviti duz bo¢ne i zadnje mede Cestice i to samo oko perivojno
uredenog dijela. Ograda na regulacijskoj liniji moze biti najvece visine do 0,50 m i to kao zidana.

- Parkiranje za potrebe zaposlenika treba rijesiti u zadnjem dijelu Cestice, a za posjetitelje
u sjevernom dijelu Cestice. ParkiraliSte nikako ne smije biti izvedeno u asfaltu ve¢ zatravnjenim
betonskim plo¢ama, ukljuCujuéi i kolnik.

Djediji vrti¢ {B3)
- Pe%na—g#aéew}e—pa#eele—plamrana—je—sa—‘l%qa DjeCJI vrtic pIanlran je u zoni (D) u

srediSnjem dijelu naselja
lokalne—prometnice). PovrSina gradevne Cestice za djedji vrti¢ odreduje se po kriteriju 15-40
m?/djetetu (a najmanje ukupne povrsine 0,4 ha);

- Najvecéa izgradenost 40% povrdine Cestice; najmanja perivojno oblikovana povrsina
mora biti 30% povrSine gradevne Cestice;

- Visina zgrada utvrduje se sa najviSe 9,00 m (do dvije nadzemne etaze) i moguénost
gradnje podruma;-ednresne-peludkopane-etaze,;

- Dopustaju se ravni i kosi krovovi (nagiba do 45°);

- Najmanja udaljenost od Cestica susjednih zgrada iznosi najmanje H/2, gdje H oznacava

visinu zgrade do krovnog vijenca, ali ne manje od 5,00 metara, ukoliko se zgrada djecjeg vrti¢a
ne gradi kao poluugradena sa zgradom na susjednoj Cestici;

Osnovna i srednja skola planirane su u zoni (D) u srediSnjem duelu naselja sa kolnlm [

pjeSackim pristupom iskhu€ive sa sjeveroistoka (planirane—lokalne—prometnice}. Povrsina

gradevne Gestice za osnovnu i srednju $kolu odreduje se po kriteriju 30-50 m?/ugeniku za
osnovnu $kolu, odnosno 25-40 m%/uéeniku za srednju $kolu;

- Kroz izradu idejnog projekta, a na temelju programskog zadataka o kapacitetu Skole i
vrstama sadrzaja, provjerit ée se potreba da se osnovna Skola i srednja Skola rade kao
jedinstvena, prigradena ili potpuno zasebna zgrada.
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- Najveca izgradenost 40% povrSine Cestice; najmanja pejzazno oblikovana povrsina
mora biti 30% povrSine gradevinske Cestice, a preostali dio se treba iskoristiti za uredenje
sportskih terena i igralista;

- Visina zgrade osnovne Skole utvrduje se sa najvise je P+1, odnosno do visine krovnog
vijenca, najvise 8,00 m, uz mogucnost gradnje podruma ili suterena;

- Visina zgrade srednje 3kole utvrduje se sa najvise P+1+Pk, odnosno 12 m do krovnhog
vijenca, uz mogucnost gradnje podruma ili suterena;

- Dopustaju se ravni i kosi krovovi (nagiba do 45°);

- Najmanja udaljenost od Cestica susjednih zgrada iznosi najmanje H/2, gdje H oznacava
visinu zgrade do krovnog vijenca, ali ne manje od 6,00 metara;

- Ograda se moze postaviti duz bo¢ne i zadnje mede, naroCito u dijelu Cestice oko
Sportskih igralista (koja se mora izvesti kao providne);

Crkva, zupni dvor i prostor svetista (D7)

- rekonstrukcija ili obnova postojecih zgrada i sadrzaja u postojeéim gabaritima i u skladu s
uvjetima nadleznih sluzbi zastite.

Zgrade ostalih javnih i drustvenih sadrzaja (Dom kulture, muzej, gradska knjiznica, ... (D, D8,
D9)

- NajveCa izgradenost iznosi 60% povrSine Cestice; najmanja pejzazno oblikovana
povrS§ina mora biti 20% povrSine gradevinske gradevne Cestice, a preostali dio se treba
iskoristiti za uredenje javnih trgova/pjeSackih prostora;

- Visina novoplaniranih gradevina utvrduje se sa najviSe Po (Su)+1+Pk, odnosno 12 m do
krovnog vijenca, uz mogucnost gradnje podruma ili suterena;

- Dopustaju se ravni i kosi krovovi (nagiba do 45°);

- Najmanja udaljenost od Cestica susjednih zgrada treba zadovoljiti uvjete iz Zakona o

zastiti od pozara (NN-58/93,-33/05,407/07)

- Ograda se mozZe postaviti duz bo¢ne i zadnje mede, narocito u dijelu pejzazno uredenog
zadnjeg dijela Cestice (koja se mora izvesti kao providne);

- Pri oblikovanju doma kulture (D8) uvazavati postojeCe arhitektonske elemente kao i
posebne uvjete nadleZznog konzervatorskog ureda;

- Unutar prostora gradevine dopusta se moguénost uredenja manjih ugostiteljskih
sadrzaja;

- Postojece gradevine javne i druStvene namjene (D) se do prenamjene u neku drugu
javnu i drustvenu namjenu mogu rekonstruiratiinadogradivati ili obnavljati u postojecim
gabaritima.
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5. UVJETI SMJESTAJA | GRADNJE GRADPEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 29.
PLANIRANE GOSPODARSKE NAMJENE

1 Smijestaj gradevina gospodarskih djelatnosti, unutar obuhvata ovoga Plana, predviden je
u sklopu sljedecih podrucja:

- poslovna namjena (K) — pretezito usluzra trgovacka (K1);

- poslovna namjena (K) — pretezito-trgovadka— trznica (K2);
- poslovna namjena (K) — pretezito-komunalno servisna (K3);
- ugostiteljsko-turisticka — hotel (T1)

- ugostiteljsko-turisticka — kamp(T3)

- Gospodarska namjena — proizvodna i/ili poslovna (I,K)

Na gradevnim Cesticama i u gradevmama gospodarske namjene poslovne ne mogu se
d|t| stambene gradevme Pe : ,

(4) Na gradevine poslovne namjene primjenjuju se slijedeci uvjeti o naCinu gradnje:

- Najveéa-izgradenost-50% najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (K) iznosi - 0,5 za
proizvodnu namjenu, odnosno 0,4 za poslovnu namjenu, a najmanja perivojno oblikovana
povrSina mora biti 25% povrsine gradevne Cestice;

- Obvezna gradevinska linija najmanje 8,00 metara udaljena od regulacijske linije

- Visina zgrada najvise 12,50 m do krovnog vijenca (do tri nadzemne etaze). Dozvoljava
se gradnja i viSe podzemnih etaza;

- Dopustaju se kosi krovovi s malim nagibom, a preporudljiva je izvedba ravnog krova i
oblikovanje procelja suvremenim izrazajnim sredstvima i suvremenim materijalima;

- Najmanja udaljenost od ruba susjednih Cestica susjednih zgrada iznosi najmanje H/2, ali
ne manje od 6,00 metara;

- Nije dopusteno postavljanje ograda uz predniji rub Cestice radi otvaranja pogleda na ulaz
u poslovne gradevine. Duz preostalih dijelova ruba Cestice moguce je postavljanje arhitektonski
oblikovane ograde visine do 180 cm, metalne ili djelomice zidane ili kombinirane uz sadnju
Zivice s unutrasnje strane ograde.

- Pri uredenju otvorenog parkiralista obvezna je sadnja drve¢a u rasteru parkiraliSnih
mjesta u omjeru 1 stablo/3-4 parkiraliSna mjesta.
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- Dio Cestice izmedu gradevne i regulacijske crte vazan je za sliku prometnice. Zbog toga
je taj prostor potrebno promisljeno arhitektonski i perivojno oblikovati. Iznimno (u slu¢aju malih
pareela Cestica) moguce ga je urediti i kao dodatno parkiraliste za zaposlenike i goste uz
obveznu sadnju visokoga drveéa, a sama prometna povrSina se treba izvesti od zatravnjenih
betonskih plo¢a;

- Zbog §to primjerenijeg uklapanja gospodarskoga prostora u sliku krajolika potrebno je
osobito pozorno oblikovati krov (kosi ili ravni krov), a za pokrov treba izbjegavati svijetle i
reflektirajuée boje.

- Tijekom uskladiStenja sirovina, polu-gotovih ili gotovih proizvoda ne smiju se javljati
Stetni i opasni plinovi ili neke druge vrste nedopustenoga oneciS¢enja zraka, vode i tla. Ako
dolazi do kontroliranog izljeva Stetnih tvari, tada je potrebno provesti odgovarajuce filtriranje,
talozenje ili proCiS¢avanje prije ispustanja u okoli§. Ako postoji opasnost prolijevanja Stetnih
tekucina u teren prilikom skladiStenja na otvorenom, tada se za cijelu gradevnu Cesticu treba
provesti djelotvorna drenaza i odvodnja s odgovaraju¢im uredajem za filtriranje prije ispusta u
javni sustav odvodnje.

- Prije prikljuCivanja gradevina na infrastrukturne sustave treba ishoditi suglasnost na
potrebne kapacitete od nadleznih pravnih osoba s javnim ovlastima na temelju odgovarajuce
tehnicke dokumentacije.

- Utovar, istovar ili pretovar teretnih vozila moze se obavljati samo na gradevinskej
gradevnoj Cestici.

(5) Iznimno, kod rekonstrukcije i/ili prenamjene postojeéih gradevina unutar postojecih
gabarita moze se zadrzati postojece stanje izgradnje i uvjeta koriStenja Cestice koji su razli€iti
od uvjeta propisanih ovim Planom (odnose se na vec¢u visinu gradevina, vecu izgradenost
gradevne Cestice, manju udaljenost gradevne crte od regulacijske crte i udaljenost zgrade od
mede gradevne Cestice).

Clanak 30.
GOSPODARSKA NAMJENA - TURISTICKA T

(1) U turisticko-ugestiteliskoj ugostiteljsko turistickoj namjeni (T1) predvidena je rekonstrukcija
postojeceg hotela sa prate¢im ugostiteljskim i informativnim sadrzajima, garazom, parkiralistima
i drugim potrebnim komplementarnim sadrzajima.

(2) Furisticko-ugestiteliska Ugostiteljsko-turisticka namjena, pored smjestajnih kapaciteta, moze
sadrZavati manje Sportske, trgovacke i poslovne prostore koji ¢ine do 40% ukupnog udjela
prostora osnovne namjene te koji ne smiju Stetiti ugostiteljsko-turistickoj namjeni, estetskom
izgledu ili naruSavati okolni ambijent zgrade osnovne namjene.

(1) Unutar zone T1 moguca je gradnja prema slijede¢im uvjetima:

- Hotel je samostoje¢a gradevina Cija gradnja i sadrzaji podlijezu pravilniku o hotelima i
hotelskom smijestaju,

— najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi - 0,5,
- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (K;s) iznosi — 3,0,

— najveca dopustena visina gradevine iznosi Py+P+2+Pk za kosi krov, odnosno Py+P+3 za
ravni krov odnosno 15 m, mjereno od najnize to¢ke kona¢no zaravnatog terena uz gradevinu do
vijenca u zoni,

- udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 4,0 m,
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- oblikovanje mora biti u skladu s funkcijom gradevine,
- krovista su ravna ili kosa: dvostresna ili viSestreSna, nagiba 25%-40°

— parkiraliSte za potrebe hotela moguce je graditi na vlastitoj Cestici i na susjednim
Cesticama, koristiti dio javnog parkiraliSta ili zajedni¢ko parkiralidte razliCitih vrsta i namjena
gradevina, odnosno gradnjom podzemnih garaza pri ¢emu broj podzemnih etaZa nije ogranicen.

Clanak 30b.

(1) Razgranicenje kampa T3 i zone sporta i rekreacije R1 provesti ¢e se nakon izrade
cjelovitog programskog rieSenja predmetne zone i/ili u idejnom projektu.

(2) Kampovi se mogu uredivati uz uvjete:
- moraju imati najmanje 10 smjestajnih jedinica,

- od ukupnog kapaciteta smjestajnih jedinica, sve mogu biti kamp parcele ili kamp mjesta,
a ukoliko postoji smjestaj u gradevinama tada 70% mora biti osigurano za kampiste na
osnhovnim smjestajnim jedinicama (kamp mjesto, kamp parcela),

- moraju imati pristup s javne prometne povrsine,
- moraju biti priklju€eni na struju,
- moraju biti opskrbljeni teku¢om | pitkom vodom,

- moraju imati sanitarni ¢vor i propisno rijeSenu odvodnju (ili kanalizaciju ili septicku
nepropusnu jamu koja se po potrebi prazni),

- moraju biti ogradeni ogradom u kombinaciji sa Zivom ogradom, a svako smjestajno
mjesto mora biti ozelenjeno stablima.

(3) U kampu se moze graditi centralna gradevina koja moZe sadrzavati ugostiteljske,
trgovacke, poslovne i zabavne sadrzaje, te druge sadrzaje za potrebe kampa

- najvece visine (Po+P+1+Pks), odnosno visina do vijenca iznosi 7,5 m,

- maksimalna povrSina centralne gradevine moze iznositi 200 m2 bruto razvijene
povrsine,

— krovista su ravna ili kosa: dvostresSna ili visestreSna, nagiba 25° — 40°

6. UVJETI UREPENJA SPORTSKO-REKREACIJSKIH POVRSINA
Clanak 31.
SPORTSKO-REKREACIJSKI PROSTORI

(1) U sjevernom dijelu obuhvata Plana planirano je uredenje vece sportsko-rekreativne
namjene (R1) powsine—42,45-ha. U tom podruju moguéa je gradnja sportskih gradevina
(klubovi, svlaCionice, teretane, dvodijelne sportske dvorane, fithess dvorane, ...) te uredenje
raznih sportskih igralista i terena sa pratec¢im tribinama. Dio teniskih terena moze se planirati za
natkrivanje istih balonom, ali najduze do 6 mjeseci u godini). i druga sportska igraliSta. Preostali
dijelovi podrucja R4++R2 moraju biti perivojno oblikovani uz sadnju autohtonog bilja. Uz potok u
sjeveroisto€nom rubu treba planirati Setnicu i biciklisticke staze sa zelenim pojasom od
najmanje 10,00 metara ukupno (izvan zastithog pojasa vodotoka — JZ2). Unutar zastitnog
pojasa potoka pozeljno je saditi drvored. Parkiralista za potrebe sportskih sadrZaja treba
planirati i izvesti iskljuCivo u rubnim dijelovima.

(2) U zapadnom dijelu plana zadrzavaju se postojeci sportski tereni (tenis) sa prate¢im
gradevinama.
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(3) U srediSnjem dijelu obuhvata plana na podrudju sporta i rekreacije (R1) moguce je
uredenje sportskih igraliSta i terena sa prate¢im tribinama i gradevinama (klubovi, svlacionice,
teretane, manje sportske dvorane i sl.).

(4) U srediSnjem dijelu obuhvata plana na podruc¢ju rekreacije (R2) moguce je uredenje
sportskih igralista i terena bez pratecih gradevina.

(5) Izgradnja i uredenje sportsko rekreacijskih gradevina i rekreacijskih sadrzaja planira se
prema uvjetima:

— oblik i veli¢ina gradevne Cestice moraju omoguciti smjestaj svih sadrZzaja vezanih uz
sportsko-rekreacijsku namjenu (sportsko-rekreacijske i prate¢e gradevine, otvorena igralista,
parkiraliSni prostor, pristupni putevi, pjeSacke staze, slobodne zelene povrsine, prateci sadrzaji,
nadstrednice, komunalno-tehni¢ka infrastruktura i dr.),

— najveci ukupni koeficijent izgradenosti zone kig iznosi 0,5,

— otvorena sportska igralista (koja nisu travnata) €ine zajedno s izgradenom povrSinom pod
gradevinama najvise 60% povrsine zone,

— najveca dozvoljena ukupna visina sportsko-rekreacijskih gradevine je 12,00 metara,
— udaljenost gradevne od regulacijskog pravca ulice moze iznositi najmanje 10,0 m,

— omogucuje se smjestaj otvorenih sportskih igraliSta na granici gradevne Cestice, izuzev na
regulacijskom pravcu gdje se udaljenost terena odreduje sa min. 10,0 m,

— najmanja udaljenost gradevina od susjednih Cestica mora biti veca ili jednaka polovici
njezine visine (h/2), ali ne manja od 5,0 m,

— najmanje 10% od ukupne povrSine zone mora biti ozelenjeno,
— obavezno je zadrzavanje elemenata prirodnog zelenila, odnosno visokog zelenila,

— ukupna najveéa povrSina prostora koji upotpunjuju osnovnu namjenu (prateéi sadrzaji -
garderobe, sanitarije, maniji ugostiteljski sadrzaji i sl.) iznosi 10% povrSine zone,

— najveca dozvoljena etazna visina ostalih pratecih i pomoc¢nih gradevina moZze iznositi najvise
jednu nadzemnu etazu (Po+Pr),

— prate¢i se sadrzaji mogu graditi istodobno ili nakon uredivanja otvorenih sportsko-
rekreacijskih igralista,

— uz prateCe sadrzaje moguce je uredivanje trim, biciklistickih i pjeSackih staza, Setnica,
odmorista i sl.

— zona ili gradevna Cestica mora imati osiguran pristup na javnu prometnu povrSinu najmanje
Sirine kolnika od 5,5 m,

— potrebna parkiraliSno garazna mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici, sukladno
normativu utvrdenom odredbama za provodenje,

— omogucuje se postavljanje prozirne ograde na granici gradevne Cestice najvece visine od
2,0 m, odnosno zastitnih ograda propisane visine uz otvorena sportska igraliSta, s time da
neprovidno kameno ili betonsko podnoZje ograde ne moze biti viSe od 0,5 m,
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— zona sporta i rekreacije R1 u sjevernom dijelu mora se planirati kao cjelovito programsko
rieSenje, a izgradnja je moguca u etapama.

Clanak 32.
JAVNE | ZASTITNE ZELENE POVRSINE

1) Postojece perivojne i pejsazne povrSine treba njegovati, a planirane treba sustavno i
postupno podizati. Ovim Planom predvidene su sljedece javne i zastitne zelene povrSine: javni
park (JZ1), Setnica uz potok (JZ2), zeleni—eb#enen—uz—zapadm—&m—ebemm—%—ﬂana,
negradive dijelove gradevnih Cestica uz prometnicu (Z1), kultivirani obronci i udoline (Z2) te

pestejeee—Fubne—sumske—peW&ﬂe zastltne zelene povrsme (Z3) Za—sve—penveﬁm—pejsazne

I o I o
(2) Javni park (JZ1) i zelenilo uz vodotok (JZ2), kao i ozelenjeni dijelovi gradevinskih
gradevnih Cestica javnih i druStvenih sadrZzaja moraju biti suvremeno i kreativnho perivojno
oblikovani kako bi osim funkcionalnih zadovoljili i estetske kriterije. Prije izvedbe nuzno je izraditi
perivojni projekt. Moguce je predvidjeti raznolike sadrzaje primjerene karakteru perivojnog
prostora (sadrzaji za odmor, zabavu, igru, meditaciju i sl.). Moguc¢a je uporaba vode (fontana,
manje jezerce, ...) kao posebnog elementa unutar zelene povrsine, izgradnja malih perivojnih
gradevina — paviljona, odrina (pergola), sjenica i sl. Perivoje treba opremiti kvalitethom
suvremeno dizajniranom opremom.

(3) Zastitno zelenilo unutar pojedinih prometnica oblikovano je za potrebe zastite okolisa i
sluzi za zastitu pojedinih sadrzaja i namjena od buke i zagadenja od prometa.

4) Djecja igralista se mogu urediti na svim planiranim javnim zelenim povrSinama, a
moguce ih je izvesti i u sklopu drugih planiranih perivojnih i pejsaznih povrSina (perivoja
stambenih naselja, gradskih gajeva i javnih perivoja). Potrebno je predvidjeti djecja igralista za
malu djecu (do 7 godina) i za veéu djecu (7-14 godina).

7. UVJETI GRADNJE PROMETNE | KOMUNALNE-INFRASTRUKTURE
INFRASTRUKTURNE MREZE

Clanak 32a.
OPCE ODREDBE

(1) Pri projektiranju i izvodenju gradevina i uredaja infrastrukture potrebno se pridrzavati
posebnih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i uredaja te
pribaviti suglasnosti tijela ili osoba odredenih posebnim propisima.

(2) Trase i lokacije gradevina infrastrukture te razmjestaj unutar koridora prometnica u
grafickom dijelu UPU-a usmjeravaju¢eg su znaCenja te su u postupku izrade projektne
dokumentacije dozvoljene odgovarajuée prostorne prilagodbe tehnickim rjeSenjima, imovinsko-
pravnim odnosima, stanju na terenu i vazecoj zakonskoj regulativi. Promjene ne mogu biti takve
da onemoguce izvedbu cjelovitog rieSenja predvidenog ovim planom.

(3) Ovim UPU-om omogucuje se sukladno potrebama konzuma i daljnje proSirivanje
infrastrukturne mreze; moze se oCekivati potreba lociranja dodatnih objekta i uredaja, a Sto ¢e
se definirati kroz izradu lokacijskih/gradevinskih dozvola odnosno odgovaraju¢om stru¢nom
dokumentacijom uz suglasnost nadleznog javnopravnog tijela.

(4) Vodenje infrastrukture treba planirati tako da se prvenstveno koriste postojeci pojasevi i
ustrojavaju zajednicki za viSe vodova te da ne razaraju cjelovitost prirodnih i stvorenih tvorevina.

(5) PovrSine infrastrukturnih sustava su povrSine na kojima se mogu graditi uredaji i
gradevine infrastrukture.
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(6) Povrsine infrastrukturnih sustava mogu se uredivati i unutar prostora odredenih za druge
pretezite namjene.

(7) Sve prometne povrSine unutar obuhvata UPU-a, na koje postoji neposredan pristup s
gradevnih Cestica ili su uvjet za formiranje gradevnih Cestica, moraju se projektirati, graditi i
uredivati na nacCin da se omoguci vodenje infrastrukture (vodovod, odvodnja, plinska,
elektroenergetska mreza te mreza elektroni¢kih komunikacija).

(8) Prikljucivanje gradevina na infrastrukturu obavlja se na nacin propisan od nadleznog
distributera.

Clanak 33.
JAVNA UREDENA PROMETNA POVRSINA

1 Javna prometna povrsina je povrsina utvrdena ovim Planom a u skladu s posebnim
zakonima koji to reguliraju. UrbanistiCkim planom i aktom uredenja prostora previdena javna
prometna povrsina je propisane Sirine i stupnja uredenosti koja omogucuje kvalitetno i sigurno
kretanje vozila i pjeSaka na nacin da se zadovoljavaju propisi i pravila struke, a ukljucivo
uredenje kolnika, biciklistikih staza, nogostupa, nasada (drvoreda) i polaganje infrastrukture.

(2) Ovim planom odredene su povrsine i pojasevi za cestovni i ostali infrastrukturni sustav, a
koji moraju biti planirani i ostvareni po najvisim standardima zastite okolisa.

(3) Vodenje ove infrastrukture planirano je tako da se prvenstveno koriste postojeéi prometni
pojasevi i planira njihovo moguée proSirenje za ostvarivanje sigurnog prometa, ali ujedno i
ostvarivanje prostora i za polaganje ostalih podzemnih i nadzemnih vodova, kako bi se izbjeglo
uniStavanje pejsazno vrijednih uz provedbu nacela i smjernica o zastiti prirode, krajolika i
cjelokupnog okolisa.

(4) Na kartografskom prikazu 2.a. Promet u mijerilu 1:5000 odredeni su pojasevi za ceste i
cestovna krizanja. Zastitni pojas javnih cesta (drzavnih, Zupanijskih i lokalnih) odreden je
Zakonom o javnim cestama, a mjeri se od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa odnosho
regulacijske crte javne ceste na nacin da je u pravilu Sirok sa svake strane: za drZzavne ceste
25, za zupanijske ceste 15 i za lokalne ceste 10 metara. Ovim Planom predvideni su i veéi
cestovni/uliéni pojasevi ako je postojeéa izgradnja to dozvoljavala kako bi se mogli uz ceste i u
ulicama osigurati dovoljan prostor za sadnju drvoreda i izvedbu biciklistickih staza. Prikaz
cestovnih krizanja je usmijeravajuceg karaktera, a daljnjom projektnom dokumentacijom u
skladu sa posebnim uvjetima definirati ¢e se kvalitetno tehni¢ko rjeSenje s eventualnim
prometnim trakama za skretanje te odgovaraju¢im unutarnjim radijusima. Dijelovi prometnice,
odnosno krizanja mogu se graditi i izvan prostora za izgradnju prometnice tj. u podrucjima
druge namjene ukoliko se projektnom dokumentacijom pokaze da njihova izgradnja nije
moguca unutar planiranog pojasa.

(5) Osnovna prometna mreza unutar gradevnog podrucja sastoji se od:
- primarnih prometnica (drzavne i Zupanijske ceste) koje u pravilu povezuju srediSnje
opcinsko naselje sa Sirim prostorom,

- sekundarnih prometnica (glavnih mjesnih ulica) koje u pravilu povezuju naselja
medusobno i

- sabirnih ulica koje povezuju dijelove naselja,

- stambenih-prometnica{ostalih ulica) te

- kolno-pjeSackih povrsina.
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(7) Polozaj i Sirina pojedinih prometnih pojaseva javnih prometnica na podru¢ju obuhvata
Plana detaljno su prikazani i utvrdeni popre¢nim profilima na kartografskom prikazu 2.a. Promet
u mjerilu 1:5000.

(8) U izgradenom i pretezito izgradenom gradevnom podruéju Sirina pojasa prometnica i
ulica podudara se s postojecom regulacijskom linijom. To podrazumijeva odstupanje od izvedbe
cjelokupnog planiranog uli¢nog pojasa zbog prilagodbe postojeéoj izgradnji duz ulice, odnosno
zbog postivanja povijesnog karaktera ulice. Odstupanje se ne odnosi na dijelove cestovnog
poteza gdje ne postoji zapreka postojeéih zgrada za ostvarenje planiranog cestovnog/uli¢nog
pojasa.

(9) Sirina kolne trake ovisi 0 vaznosti prometnice-ali-ona-nikake-ne-smije-bit-manja-od2,75

m. Iznimno je moguce na dijelovima podrucja prihvatiti za rekonstrukciju ili nastavak gradenja

prometnlce i sa uzim kolnlcklm profllom aI| ISk|jUCIVO kod tzv—prememreall—kategenﬁﬁeudmje

: Prlstupm put do jedne ili najvise
4 gradevinske gradevne Cestice mora biti Sirine najmanje 5,00 m (iznimno u pretezito
izgradenim dijelovima naselja najmanje Sirine 3,50 m). Kad se takav pristup osigurava putom u
vlasnidtvu gradana (privatni put) u uvjetima uredenja prostora mora se odrediti da je taj kolni
prilaz (najvece duljine do 40,00 m) sastavni dio jedinstvene gradevinske gradevne Cestice za
koju se izdaju UVjetI uredenja prostora.

(12) Kod gradnje novih i rekonstrukcije postojeCih cesta i ulica treba obvezno izgraditi
skoSenja nogostupa na pjeSackim prijelazima za svladavanje visinskih razlika za osobe s
teSko¢ama u kretanju (sprjeCavanje «urbanisti¢ko-arhitektonskih barijeray).

Clanak 34.
ULIENA MREZA | TRGOVI

(1) Ovim Planom omogucéena je gradnja ulica, trgova, kao i ostalih prometnih gradevina i
povrsina. Kao posebna vrijednost Marije Bistrice istiCe se niz trgova u srediSnjem dijelu naselja
koje treba svakako zadrzati i nastaviti uredivati prema javnim—urbanistiCko-arhitektonskim
natjeéajima-cjelovitim rjeSenjima za svaki pojedini trg te sukladno posebnim uvjetima nadleznog
konzervatorskog odjela.

(2) Ovim Planom predvida se gradnja i uredivanje osnovne ulicne mreze i ostalih
nekategoriziranih ulica, tako da se osigura uskladen razvoj javnog, pjeSackog i biciklistickog
prometa, te osiguraju uvjeti za afirmaciju postojeée i formiranje nove mreze javnih prostora.

(3) Ovim Planom predvida se gradnja i uredivanje trgova kao vaznih prostora javnih
okupljanja te uredenje perivoja i Setalista kao prostora znacajnih za promicanje identiteta
naselja Marija Bistrica. Ako se neposredno uz javnu povrsinu — trg nalazi i gradevna Cestica sa
javnim sadrzajem, moguce je neizgradeni dio te Cestice prostorno povezati sa tim trgom.

L
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Clanak 35.
PJESACKE POVRglNE, PUTOVI | STAZE

1) Kretanje pjeSaka osigurava se gradnjom pjesSackih hodnika, ulica, trgova i perivojnih
trgova, SetaliSta i mozebitnih pothodnika. Najmanja Sirina povrSine za kretanje pjeSaka
(nogostup ili ploénik) ovisi o kategoriji ulice unutar Cijeg se pojasa nalazi i stvarnim prostornim
uvjetima na temelju postoje¢eg stanja. Tako Sirina treba biti od 1,50 do 2,00, a iznimno u ve¢
postojeéim ulicama 1,00 metar.

(2) Na mjestu pjeSackih prijelaza preko kolnika obvezna je izgradnja sko$enja rubnjaka i
dijela nogostupa (rampe) nagiba do 8% za potrebe osiguravanja prolaza osoba s teSko¢ama u
kretanju (invalidi, starije osobe, roditelji s djecjim kolicima i sl.), odnosno uklanjanja
"arhitektonskih barijera".

(3) Obveza je uredenja i izgradnje pjeSackih povrsina pri rekonstrukciji postojecih i gradnji
novih prometnica uz primjenu standarda koji omogucéavaju kretanje svima (i osobama s
teSko¢ama u kretanju).

Clanak 36.
PARKIRALISTA | GARAZE

1) Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta (PGM) za stambenu namjenu utvrden je
Odredbama ovog Plana, kao i odredbama PPUO-a. Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih
mjesta (PGM) za osobna vozila korisnika stambenih zgrada potrebno je osigurati na gradevnoj
Cestici, te vrlo rijetko na zasebnim povrSinama uredujuci tzv. javna parkiralista.

(2) Pod parkiraliSnim mjestom smatra se i parkiranje unutar podzemnih etaza, na nacin da
su parkiraliSna mjesta otvorena. Pod garaznim mjestom smatra se parkiranje vozila u zasebnom
prostoru za samo jedno vozilo koje se moze zatvoriti i na taj nacin osigurati. |znimno,
parkiralista ili dio potrebnih parkiraliSnin mjesta moze biti izgraden u pojasu ulice - u drvoredu.
Pri tome Sirina kolnika i pjeSackog nogostupa mora zadovoljavati propisane najmanje Sirine za
pojedinu prometnicu.

(3) Za zgrade drugih namjena broj PM odreduje se u odnosu na 1000 m? bruto izgradene
povrsine prema sljedec¢im kriterijima:

NAMJENA ZGRADE MINIMALAN BROJ PM
usluga, skladista 6
zgrade za trgovinu 30
poslovne zgrade 20
ugostiteljstvo (hotel, restorani i sl.) 50
zgrade drustvene namjene 10

U bruto povrSinu zgrade za potrebe izraCuna broja PM ne uraCunavaju se povrSine garaza i
jedno- ili dvonamjenskih skloniSta za sklanjanje ljudi uslijed ratnih opasnosti.

(4) Ukoliko se broj PM ne moze odrediti prema normativu iz stavka 3. ovoga €lanka tada se
primjenjuju slijede¢i normativi — po jedno PM za:

hotele. motele. pansione na dva lezaija

dvorane za javne skupove (kina, i sl.) na 10 sjedala

Sportske dvorane na 10 siedala

ugostitelistvo na 4 stajaca ili siede¢a miesta

Skole i predSkolske ustanove na razred ili grupu diece

bolnice na 4 kreveta ili 3 zaposlena u smieni
domove zdravlia. ambulante na 3 zaposlena u smieni

socijalne ustanove na 3 zaposlena u smjeni
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| vierske zgrade | na 20 siedecih miesta |

(5) Na podrucju najuzega srediSta naselja Marija Bistrica i podru¢ja UPU-a, zbog specifi¢nih
obiliezjia ovog naselja — marijansko svetiSte, moguce je ispunjavanje samo do 50% od
potrebnog broja PM. Zbog toga se prilikom izrade UPU-a posebna paznja mora posvetiti
iznalazenju prostornih mogucnosti za velika parkiraliSta za osobne automobile i autobuse.

(6) ParkiraliSta gradena uz kolnik (u zelenom pojasu unutar prometnice) mogu biti uzduzna
ili okomita na rubnjak kolnika. Kod ulica sa jednosmjernim prometom moguca je izvedba i
parkiralista pod kutom od 45° ili 60°. Kada se izvodi parkiranje pod kutom tad se "slobodni"
trokut izmedu parkirnog mjesta i ruba nogostupa obavezno mora ozeleniti.

(7) Uredenjem parkiranja, ili stajaliSta za dostavna vozila za opskrbu trgovacko-
ugostiteljskih sadrzaja, u pojasu prometnice ne smije se nikako ometati pristup gradevinskim
gradevnim Cesticama uz tu prometnicu.

(8) Na svim javnim parkiralistima najmanje 5% od ukupnog broja parkiraliSta mora biti
uredeno za parkiranje vozila invalidnih osoba, a na parkiralistima s manje od 20 PM najmanje 1
PM mora biti uredeno za parkiranje vozila invalidnih osoba.

(9) Garaze se mogu graditi |skIJu0|vo u podrumsklm etazama Javmh [ drustvenlh zgrada

Clanak 37.
MREZA BICIKLISTICKIH STAZA | TRAKA

(1) BiciklistiCke staze i trake mogu se graditi i uredivati odvojeno od ulica, kao zasebna
povrSina uz nogostupe odnosno kao zasebna povrSina uz kolnike. Obiljezavaju se posebnom
prometnom signalizacijom.

(2) Najmanja Sirina biciklisticke staze za jedan smjer voznje je 1,0 m, a za dvosmjerni promet
1,6 m.

(3) Uzduzni nagib biciklistiCke staze ili trake smije biti najviSe 8%. Na krizanjima biciklistiCke
staze vode se uz pjeSacke prijelaze uz obvezno skoSenje nogostupa na mjestu prijelaza kolnika
tako da rubnjak nogostupa ne smije biti viSi od 3 cm od razine kolnika.

Clanak 38.
BENZINSKE POSTAJE

(1) Na podrucju obuhvata Plana nalazi-se jedna-gradevinska Sestica-nakeojojje-veé-izgradena
benzinska-stanica-nalaze se dvije benzinske postaje. Ovim Planom ne predvidaju se dodatne

povrSine za izgradnju benzinskih postaja.

(2) Unutar zgrade na prostoru benzinske postaje moguce je urediti manji prodajno-ugostiteljski
sadrzaj, prodaju plina u bocama, autopraone za osobna vozila, te ostale sadrzaje dozvoljene
vazeéim propisima za benzinske postaje.

(3) Odvodnja oborinskih voda sa svih "poplo€enih" povrSina benzinske postaje mora biti
pro€iséena preko propisanog mastolova i preCistaCa i tek tada ispustena u sustav javne
odvodnje oborinskih voda.
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Clanak 39.
STAJALISTA JAVNOG PRIJEVOZA

1 Okretista i stajaliSta za vozila javnog prometa mogu se graditi isklju€ivo unutar cestovnog
pojasa pojedine prometnice. Na stajaliStima se trebaju postaviti nadstreSnice za zastitu od
vremenskih neprilika.

Clanak 40.
TELEKOMUNIKAGCIJE ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE | POSTE

(1) Ovim Planom povrSine i pojasevi za rekonstrukciju i gradnju distribucijske
telekomunikaeijske elektronicke kanalizacije (BT EK) i telefonskih centrala poklapaju se sa
postoje¢im odnosno planiranim cestovnim pojasevima, odnosno postojeéim gradevinskim
parecelama gradevnim Cesticama i zgradama.

(2) Iznimno je mogucéa izvedba zra¢nih vodova na dijelu gdje se tek zapoCinje sa
privodenjem prostora konacnoj svrsi i namjeni, ali se treba teziti Sto skorijem postavljanju
podzemnih vodova.

(3) Nova zgrada poste (ukoliko se ukaze potreba) moze se graditi u podrucju mjeSovite ili
javne i drustvene namjene, a prema uvjetima za izgradnju javnih i drustvenih zgrada koji su
utvrdeni ovim Planom.

Clanak 41.
GRADEVINE ZA OPSKRBU ELEKTRICNOM ENERGIJOM

1 Opskrba grada-elektricnom energijom i njeno koristenje osigurati ¢e se odgovarajuéim
koriStenjem prostora i odredivanjem pojaseva za gradnju trafostanica i mreze koja ¢e se
napajati iz elektroenergetskog sustava Republike Hrvatske te prijenosnih elektroenergetskih
uredaja i mreze nizih naponskih razina.

(2) Na podrucju ovoga Plana kartografski prikaz 2.c. Energetski sustav u mjerilu 1:5000
predvideno je postavljanje elektroenergetskih vodova podzemno ito +skl,tue|¥e gdje je to moguce
unutar cestovnih pojaseva;-ednoesno
iskljuive-njihovim-rubem). Postojeée elektroenergetske vodove kOJI se ne nalaze unutar pOJasa
postojecih ili planiranih prometnih pojaseva (bilo podzemno ili nadzemno) postepeno treba
izmaknuti unutar cestovnih pojaseva.

(3) Iznimno je moguc¢a izvedba zracnih vodova na dijelu gdje se tek zapocCinje sa
privodenjem prostora konacnoj svrsi i namjeni, ali se treba teziti Sto skorijem postavljanju
podzemnih vodova.

(4) Polozaj gradnje trafostanica 20/04 kV predloZena je ovim Planom nacelno. U skladu sa
stvarnim potrebama, narocCito unutar podrucja poslovne namjene, moguca je gradnja novih
trafostanica i mimo onih predloZzenih ovim Planom. Za te trafostanice mora se predvidjeti
gradevna Cestica minimalne povrSine 7,00x7,00 m i to neposredno uz rub postojece ili planirane
prometnice, kako bi se do zgrade trafostanlce 03|gurao Sto Jednostavnul pnstup sa Javne
prometne povrsme vd
| : . lit & i ol _
Clanak 42.
PLINOVODI | GRADEVINE ZA OPSKRBU PLINOM

(1) Ovim planom je planirana izvedba plinoopskrbne mreze na podrucju cijelog obuhvata.
Plinoopskrba ¢e se izvrSiti prirodnim plinom putem niskotlane plinske mreze. Planom su
utvrdene povrsine i pojasevi za srednje-tlacne plinovode (kao nadogradnja postojeée plinske
mreze i opskrbnih pravaca), a gradenje i uredenje mjerno-redukcijskih stanica (MRS) ¢e se
utvrditi prilikom spoznaje o buduéim korisnicima i potrebnim kapacitetima na pojedinom
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podru¢ju Plana i postavit ¢e se u skladu sa potrebama unutarpedruéia—mjeSovite—i-poslovne
RerRleRt,

(2) Izvodenje potrebnih plinskih podstanica i cjevovoda utvrdenih ovim Planom treba izvoditi
u skladu s posebnim uvjetima za distribuciju plina.

(3) Plinovode treba izvoditi na sigurnosnim udaljenostima i dubinama u skladu s propisima
lokalnog distributera. PredloZzene trase niskotlacnih plinovoda osiguravaju minimalnu
sigurnosnu udaljenost od zgrada 1,00 m z, a od drugih vodova komunalne infrastrukture 1,00
m, u skladu s posebnim propisima. Minimalna sigurnosna udaljenost za srednjotlacne plinovode
STP je 2,00 m.

(4) Moguca je rekonstrukcija postojeée plinske mreze u slu€aju njenog nedovoljnog
kapaciteta, dotrajalosti ili uklapanja u novi raspored ostalih komunalnih instalacija.

(5) UkoIiko se ulice po kojima su polozeni pIinovodi rekonstruiraju u sklopu Fekeﬂs#ukeja

prikljucke.

(6) Postojeée i planirane gradevine i mreze sustava plinoopskrbe prikazane su na
kartografskom prikazu 2.c. Energetski sustav u mjerilu 1:5000.

Clanak 43.
GRADEVINE | UREDAJI ZA OPSKRBU YVODOM

(1) Na podrucju ovoga Plana predvideno je postavljanje vodoopskrbnih cjevovoda iskljucive
unutar cestovnih pojaseva, odnosno unutar pojasa postojecih ili planiranih zelenih povrsina {i-te
iskhuéivenjihovim—rubom). Postojeée vodoopskrbne cjevovode koji se ne nalaze unutar pojasa
postojecih ili planiranih prometnih pojaseva treba sto je prije moguce preloZiti.

(2) Vodoopskrbna mreza mora osigurati sanitarne i protupozarne koli¢ine vode te imati
izgradenu vanjsku nadzemnu hidrantsku mrezu. Nadzemne hidrante treba projektirati i
postavljati izvan kolnika, ali unutar cestovnog pojasa sa najvecom medusobnom udaljenosti od
80,00 m.

(3) Vodoopskrbna mreza predloZzena je prstenasto zatvorena. Trase postojecih i planiranih
magistralnih i lokalnih cjevovoda ucrtane su na kartografskom prikazu 2.d. Vodonogospodarski
sustav u mjerilu 1:5000.

Clanak 44.
GRADEVINE | UREDAJI ZA ODVODNJU VODA

(1) Ovim Planom odredene su povrSine i pojasevi za gradnju gradevina i uredaja za
odvodnju otpadnih, oborinskih i drugih voda, tako da se:

- grade gradevine i uredaji mjeSovite javne kanalizacije, a gradevine i uredaji razdjelne
kanalizacije samo tamo gdje je to odredeno te u skladu s posebnim uvjetima «Hrvatskih voday;

- odvodnja otpadnih voda gdje nije izgraden ili se ne planira izgradnja javnog sustava
odvodnje zbog lokalnih uvjeta i posebnosti sustava odvodnje rjeSavati e se u skladu sa
posebnim uvjetima «Hrvatskih voday.

(2) Otpadne vode procis¢avati ¢e se na srediSnjem uredaju za prociS¢avanje otpadnih voda
(koji je planiran sjevernije, van obuhvata ovoga Plana);
(3) Izgradnja kolektora odvodnje utvrdena ovim Planom izvodit ¢e se u skladu s posebnim

uvjetima nadlezne ustanove zaduzene za odvodnju. Svi kanali za odvodnju otpadnih voda
moraju se izvesti kao zatvoreni i nepropusni.

(4) Gdje god postoji javna kanalizacijska mreza, sve gradevine se moraju prikljuciti na tu
mrezu. Tamo gdje se planira javna kanalizacijska mreza potrebno je sve gradevine izvesti tako
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da se u buduénosti mogu prikljuciti na sustav javne odvodnje, a do tada je potrebno otpadne
vode sakupljati u vodonepropusnim septickim jamama. Tamo gdje se ne planira sustav javne
odvodnje za svaku zgradu je potrebno propisno izvesti pojedinaéne septicke jame.

(5) Trase postojec¢eg i planiranog sustava odvodnje ucrtane su na kartografskom prikazu
2.d. Vodonogospodarski sustav u mjerilu 1:5000.

Clanak 45.
GRADEVINE | UREDAJI ZA UREDENJE POTOKA |1 VODA

(1) Ovim Planom odreduju se povrSine i pojasevi za uredenje i odrzavanje postojecih
vodotoka, posebno odvodnih otvorenih kanala za prihvat buji¢nih oborinskih voda, a prema
Zakonu o vodama.

(2) Za gradevine koje se grade u blizini vodotoka u pojasu 20 m sa svake strane potrebno je
ishoditi uvjete za izgradnju od nadleznih drzavnih institucija. Gradevine koje se grade na
Cesticama uz vodotok potrebno je oblikovati s procCeljem i skladno oblikovanom ogradom i
perivojem prema vodotoku i Setali$tu uz vodotok.

(3) Svaki vlasnik, odnosno korisnik gradevine ili gradevne Cestice smjeStene uz korito
vodotoka duzan je omoguditi nesmetano izvrSavanje radova na Cis¢enju i odrzavanju korita
vodotoka (kanala), ne smije izgradnjom predmetne gradevine ili njenim spajanjem na
komunalnu infrastrukturu umanijiti propusnu mo¢ niti uzrokovati eroziju u kanal, te za vrijeme
izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo kakvi materijal u korito kanala.

(4) U inundacijskom pojasu, preporu¢a se gdje god je to moguce uredenje Setnice sa koje
¢e se moci obavljati radovi gospodarskog uredenja vodotoka/kanala.

(5) U cilju sprjeCavanja poplava postojece vodotoke (kanale) treba se redovito Cistiti od
izraslog biljnog materijala i odrzavati.

8. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA
TE AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 46.
NACELA ZASTITE
(1) Opca nacela zastite jesu:
- Ocuvanje i zastita prirodnog i kultiviranog krajolika kao temeljne vrijednosti prostora;
- Zastita podrucja prirodnih biotopa;

- Osiguranje ravnoteze i sklada izmedu urbaniziranog izgradenog i prirodnog
neizgradenog prostora;

- Ocuvanje i obnova svih povijesnih gradevina i graditeljskin sklopova spomenickih
svojstava, kao nositelja prepoznatljivosti prostora;

- Ocuvanje vrijedne povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih
vrijednosti krajolika i slikovitih pogleda (vizura);
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- Zadrzavanje povijesnih trasa putova (starih putova, pjesackih staza i poljskih putova);
- Zadrzavanje i o€uvanje prepoznatljivin toponima.

(2) Za potrebe izrade ovog Plana izradena je Studija prirodnih i krajobraznih osobitosti i
Konzervatorska podloga iz kojih se u narednim ¢lancima navode temeljne mjere zastite.

Clanak 47.

Clanak 48.
MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI PODRUCJA NASELJA MARIJA BISTRICA

(1) Ovim Planom se u potpunosti Stite prirodna vlaZzna stanista te livade i visoku vegetaciju
uz vodotoke, kao ekoloska okosnicu naselja gdje obitavaju vodozemci, gmazovi i leptiri bitni za
bioloSku raznolikost naselja.

(2) U cilju zastite ugrozenih vrsta SiSmiSa i ptica koje obitavaju na ovom podrucju, pored
vlaznih stanita, nuzno je oCuvati i otvorene livade s potezima Zivica, voénjake, te raznolikost
poljoprivrednih povrSina. U slu€aju uklanjanja ili obnova objekata u kojima je nadena kolonija
8iSmiSa, potrebno je postaviti nova pogodna mjesta za skloniSte kolonije. Pri izgradnji
gradevinskih podrucja, planiranju infrastrukturnih gradevina, voditi rauna da njihova izgradnja
ne uzrokuje gubitak rijetkih i ugrozenih stanisnih tipova i gubitak staniSta strogo zasticenih
biljnih i Zivotinjskih vrsta.

(3) U krajobraznom uredenju javnih zelenih povrsina treba preteZito koristiti autohtone vrste,
a ukoliko se koriste alohtone vrste, tada treba vrsiti nadzor nad njihovom brojnoSc¢u i Sirenju na
okolno podrudje.

(6) SvetiSte Kalvarija sa Karmelom ocuvati u sadasnjim prostornim veli€inama s otvorenom
livadnom povrSinom u dolini potoka Ribnjaka, kao i otvorenim sportskim igralistem; s tim da
moguci zahvati na ovom podrucju ne smiju ugroziti postojecu kompoziciju krajobraza.
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(7) U zoni naselja koje se pruza sjeveroisto¢no iznad ceste za Zlatar Bistricu, zadrzati
postojeéi livadni pojas uz Sumu, odnosno planirati stambenu gradnju na velikim parcelama
gradevnim Cesticama (u skladu sa odredbama ovog Plana).

(8) Na podrucju Plana treba ocCuvati postojece uredene vrtno-parkovne povrSine (uredeni
trgovi, drvoredi, uli¢ni predprostori obiteljskih ku¢a s okuc¢nicama, prostori sakralnih objekata,
institucija i sl.).

(9) Za nova parkiraliSsta i prometnice obavezno je krajobrazno oblikovanje u cilju Sto
kvalitetnijeg uklapanja u postojeci krajobraz.

(10)  Na vrhovima brezuljaka nije dopustena izgradnja antenskih stupova i drugih sadrzaja
koji naruSavaju reljefnu sliku brezuljaka.

APFPLE
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(13) Kako nisu obrazlozene krajobrazne posebnosti potoka Ribnjak, niti su uoceni problemi
njegovog tretmana, kao $to je zatvaranje korita (kanaliziranje) na podru&ju Crkve na otvorenom,
ili sadnja drvoreda uz njegov tok pored parkiraliSta to se obalni pojas potoka s neprimjerenom
obradom i sadnjom treba obnoviti, kako bi se vratila slika potoka s pripadaju¢om prirodnom
vegetacijom, ¢ime bi postao znacajni rekreativni, edukativni i obrazovni potencijal naselja. Kako
je podrucje u juznom dijelu Svetista (nekadasnji kuhinjski vrt) djelomiéno izgradeno, a dio sluZi
kao nogometno igralidte to se sa tog podrudja skida planska zastita i posebni uvjeti koristenja
(krajobrazna cjelina Kalvarije s Karmelom). U podruéje planske zastite iste kategorije stavlja se
cijela Sumska povrsina unutar obuhvata Plana (sjeveroisto¢ni dio svetista).

Clanak 49.

(4) Zastita perivojnih i pejsaznih povrsina (perivoji, Setalista, uli¢ni drvoredi, drvoredi uz
vodotoke, dje€ja igralista, vrtovi, voénjaci i dr.) podrazumijeva sustavno odrzavanje:
pomladivanje, obrezivanje, CiS¢enje od samoniklog bilja i sl., te potpuno oluvanje likovno-
kompozicijskih odlika takvih tvorevina. Zabranjuje se smanjenje ovih povrsina u korist drugih
namjena.

Clanak 50.

(1) Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturnih dobara — gradevno-
krajobraznih sklopova i pojedinacnih kulturnih dobara, oznacenih na kartografskom prikazu
3.a.1. Graditeljska bastina i 3.b-a.2. Prirodna bastina u mjerilu 1:5000 — proizlaze iz vazecih
zakona, propisa i uputa.

(2) Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci te nacin i oblici graditeljskih
i drugih zahvata na: pojedinacnim spomeni¢kim zgradama, gradevnim sklopovima, Cesticama
na kojima se spomenitke zgrade nalaze te predjelima (zonama) zastite kulturnih dobara i
kultiviranog krajolika, ili drugim predjelima s utvrdenim spomenickim svojstvima.

(3) Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu sljedeci zahvati na zasticenim
zgradama, sklopovima, predjelima i lokalitetima: popravak i odrZzavanje postojeéih zgrada,
nadogradnje, prigradnje, preoblikovanja i gradevne prilagodbe (adaptacije), ruSenja i uklanjanja
zgrada ili njihovih dijelova, novogradnje na zasticenim Cesticama ili unutar zasticenih predjela,
funkcionalne prenamjene postojecih zgrada i sl.

(4) U skladu s odredbama Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara za sve radove na
nepokretnim kulturnim dobrima ili za bilo koje zahvate unutar zasticene povijesne cjeline Marije
Bistrice potrebno je ishoditi sve zakonom propisane suglasnosti od nadleznog konzervatorskog
odjela i to:

- posebne uvjete (u postupku izdavanja lokacijske—deozvole akata za gradenje za
rekonstrukcije, adaptacije ili obnovu nepokretnih kulturnih dobara, kao i za izgradnju unutar
zasti¢ene povijesne cjeline),

- prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevne dozvole) i

- nadzor u svim fazama radova.
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(5) Zasticenim povijesnim gradevinama i graditeljskim sklopovima, smatraju se ona koja su
upisana u Registar kulturnih dobara ili su zasti¢éena RjeSenjem o preventivnoj zastiti. Za svaku
pojedinaénu povijesnu zgradu kod koje su utvrdena spomenicka svojstva kao najmanja granica
zastite utvrduje se pripadaju¢a Cestica, ili njezin povijesni vrijedni dio. Povijesne zgrade
obnavljaju se cjelovito zajedno s njihovim okoliSem: pristupom zgradi, vrtom, perivojem,
voénjakom, dvoriStem i sl.

(6) U registar kulturnih dobara na podrucju obuhvata Plana upisani su:

- Crkva sv. Marije BistriCke (Nepokretno kulturno dobro - pojedinacno) - Z-2361

- Kulturno-povijesna cjelina Marije Bistrice (Nepokretno kulturno dobro - kulturno—
povijesna cjelina) - P-4504

- Pil arkandela Rafaela s malim Tobijom (Nepokretno kulturno dobro - pojedinacno)

- P-4563
Clanak 51.
POJMOVNIK
(1) Izrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju u ovom Planu osim onih utvrdenih Zakonom o

zastiti i oCuvanju kulturnih dobara imaju sljedeée znacenje:

Adaptacija je prilagodba na nove funkcije, ili obnova stare prema suvremenim standardima, a
ukljuCuje preuredenje unutradnjeg prostora gradevine u svrhu kvalitetnijeg funkcioniranja i
poboljSanja uvjeta stanovanija ili rada. Prilikom adaptacije potrebno je oCuvati izvornu prostornu
organizaciju, Sto znaCi da ova namjena mora odgovarati arhitektonsko-umjetnickim,
ambijentalnim, i prostornim karakteristkama same gradevine i tehniCkim uvjetima koji
dozvoljavaju novu upotrebu. Adaptacija je vezana uz poboljSanje uvjeta stanovanja i
prenamjenu prostora stoga se ne smiju promijeniti bitha svojstva prostorne organizacije, kao
npr: ne dozvoljava se zatvaranje veze i pregradivanje glavnih prostorija ili povezivanje viSe njih
u jednu. Vanjsko oblikovanje gradevine se mora zadrzati u izvornom nacinu oblikovanja.

Faksimilska rekonstrukcija/replika je obnova izvornog izgleda ili onog koje je ocijenjeno
najkvalitetnijom fazom, a izvodi se ako se gradevina naglo ili postepeno urusila ili je gotovo u
potpunosti uniStena. Kao izvor podataka za postizanje vjerodostojne cjelovitosti koriste se
ruSevna struktura, nacrti i fotografije; mora postojati apsolutna sigurnost u poznavanju
prvobitnog izgleda i detalja. Replika se u cijelosti moze izvoditi zamjenskim istovrsnim
materijalima, ili se vraéa izgled i detalji, a ne i supstancija.

Interpolacija ukljuuje postavljanje nove zgrade u povijesno tkivo, odnosno izgradnju nove
zgrade u starom ambijentu kojom se nadomjesta poruSena zgrada ili cjelina, ili se izvodi zbog
kompozicijskog zatvaranja bloka ili njegove unutrasnjosti kao popunjavanje neizgradenih
prostora novim zgradama ili dijelovima, uz odrZzavanje postojece ili unodenje neke nove funkcije.
UnoSenjem suvremene arhitekture u povijesno tkivo u smislu suvremenog oblikovanja, koje se
povezuje s povijesnim ambijentom materijalom, volumenom, oblikom i kompozicijom, a
arhitektonskim izrazom ne smije biti u neskladu s cjelinom.

Konzervacija je osnovha metoda zastite dijelova povijesne gradevine (gradevinsko -
arhitektonskih struktura) koja podrazumijeva zaustavljanje daljnjeg propadanja zadrzavanjem
stupnja saCuvanosti gradevine uz postivanje svih vrijednih povijesnih slojeva. Konzervacija
spomenika na prvom mjestu zahtijeva njihovo stalno odrzavanje. Postupak konzerviranja vrsi se
specijalistiCkim restauratorsko — konzervatorskim metodama koje ovise o uvjetima i stanju
struktura koje se Zeli zastiti.

Odrzavanje/konsolidacija je osnovna tehnicka metoda i jedan od preduvjeta konzervacije
povijesne gradevine, a podrazumijeva redoviti pregled i obavljanje manjih obrtnicko
gradevinskih radova; ukljuCuje popravke pokrova, oluka, bojanje stolarije i bravarije te
elemenata unutradnjeg uredenja i instalacija. Svi dotrajali elementi gradevne strukture (osim
instalacija) trebaju se odrzavati i popravljati u tradicionalnim oblicima, materijalima i tehnikama.
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Povijesna matrica podrazumijeva prostorni ustroj naselja formiran tijekom njegova povijesnog
razvoja, a Cine ga: mreza ulica (putova), trgovi, perivoji i ostali javni prostori, povijesna
parcelacija i karakteristi¢ni tipovi gradevne strukture.

Povijesni graditeljsko pejsazni sklop je prostorna funkcionalna cjelina koja se izgradivala
tijekom povijesti, a €ine ga: glavna gradevina (stambena ili javna), gospodarske ili pomoéne
gradevine, reprezentativni prostori (perivoji, drvoredi, ...) te gospodarski sklop (vrtovi, vo¢njaci,
ribnjaci, ...). Obnova sklopa podrazumijeva oCuvanje njegove prostorne cjelovitosti, bez podjele
na nove prostorno funkcionalne cjeline. Preporucljivo je da se svi dijelovi prostora oCuvaju u
funkcionalnoj povezanosti s glavnom gradevinom.

Redizajn/preoblikovanje proc¢elja je postupak kojim se procelju koje je oblikovano u neskladu
s karakteristikama lokalnog ambijenta mijenja izgled i to u: artikulaciji i obradi otvora,
materijalima i detaljima zavrSne obrade, bojama, stolariji itd.

Rekonstrukcija je metoda kojom se ostecenoj povijesnoj gradevini vraca cjelovit oblik na
temelju postojecih izvornih struktura, nacrta, starih fotografija, pisanih izvora kao i analogija
komparativnih primjera, ili mozZe biti ponovna gradnja uniStene zgrade u izvornom obliku.
Rekonstrukcijom se nadomjesta poruSena/nestala zgrada ili njezin dio. U Sirem smislu pojam
rekonstrukcije ukljuuje i potpunu konstruktivhu obnovu postoje¢e recentne gradevine koja
nema arhitektonsku vrijednost. Uz rekonstrukciju su u tom slu€aju vezani: redizajn i
preoblikovanje.

Restauracija je obnova metoda obnove s povratkom izvornog ili nekog drugog vrijednog
povijesnog sloja gradevine (najkvalitetnije faze) s visokim stupnjem njegove oc€uvanosti, uz
prethodna arheoloSka, restauratorska i konzervatorska istraZivanja. UkljuCuje mogucénost
primjene odredenog stupnja rekonstrukcije, pri Eemu se dodaju dijelovi koji nedostaju (a bili su
prisutni u odredenoj fazi). MoZe biti djelomi¢na ili potpuna, a provodi se nakon postupka
valorizacije prema izvornom obliku, odnosno najkvalitetnijoj gradevnoj fazi. Restauracija se
zaustavlja tamo gdje pocinje pretpostavka. Cilj nije jedino vracanje starog izgleda, nego i
oCuvanje autenti¢nih vrijednosti jednog ili viSe slojeva. Novi dijelovi se moraju razlikovati od
izvornih.

Restitucija je metoda obnove povijesne gradevine kojom se postojece stanje gradevine ili dijela
gradevine nastalo neodgovaraju¢im intervencijama mijenja izvornim ili nekim drugim vrijednim
povijesnim slojem. lzvodi se na temelju oCuvanih dijelova izvorne grade, starih nacrta,
fotografija, pisanih izvora i analogije komparativnih primjera. Restitucija pro€elja ukljucuje
vraCanje oblika (detalja obrade, vrste Zbuke prema oCuvanom stanju), uklanjanje kasnijih
slojeva. Restitucija se provodi kad na gradevini postoje materijalni tragovi oblika. Restitucija
ukljuCuje povrat prostorne organizacije koja je promijenjena naknadnim adaptacijama. To
podrazumijeva uklanjanje naknadnih pregradnih zidova, zatvaranje otvora, probijanje novih
otvoraii sl.

Revalorizacija —ponovno uspostavljanje vrijednosti i ponovna ocjena vrijednosti.

Revitalizacija ponovno oZivljavanje, podrazumijeva vracanje funkcije napustenih gradevina i
prostora, odnosno davanje novih sadrzaja kojima ¢e se omoguciti nastavak njihova Zzivota.
Humaniziranje povijesnih urbanih ili ruralnih podrucja i njihovo uklapanje u suvremene tokove
unoSenjem novih vrijednosti i sadrzaja, koji odgovaraju potrebama stanovniStva. UnoSenjem
novih sadrzaja ne smije se promijeniti osnovni karakter prostora i arhitektonske vrijednosti
gradevine ili naselja. Provodi se usporedo s drugim metodama kao to su konzervacija,
restauracijai sl.

Sanacija/ tehni¢ka konsolidacija odnosi se na tehniCke, higijenske i druge probleme:
prokiSnjavanje, vlagu, statiCku stabilnost itd., a ukljuCuje gradevinske zahvate na povijesnoj
gradevini kao $to su: popravci Zbuke, hidroizolacije, sustava odvodnje oborinskih voda, sanaciju
od vlage, statiCku sanaciju konstruktivnih elemenata i sklopova, u¢vrscenje temelja, zatege i sl.
TehniCka sanacija podrazumijeva temeljiti popravak gradevine i njezinih konstruktivnih
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sklopova, poboljSanje gradevinsko tehni¢kog stanja u oblicima, materijalima i tehnikama
izvornog stanja. Staticka sanacija suvremenim tehni¢kim metodama i materijalima provodi se
kad se radi o ve¢im oStecenjima stabilnosti nosivih konstrukcija gradevine.

Clanak 52.
MJERE | UVJETI U A ZONI ZASTITE POVIJESNE CJELINE MARIJA BISTRICA

1 Zasticenim gradevinama i prostorima, kod kojih su utvrdena spomenicka svojstva i na
koje se obvezatno primjenjuju sve odredbe Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara,
smatraju se sve gradevine i prostori koje su u ovom Planu navedeni kao zone zastite, i to kao:
A zona najstroze, B zona stroge zastite i C zona umjerene zastite.

(2) A zona najstroze zastite vrednuje se kao 1. stupanj zastite i ukljuCuje prostor svetista
Majke bozje bistricke i Trg pape Ilvana Pavla Il te Kalvariju na otvorenom kao vrijedan pejsazno
oblikovani prostor s autorskim, skulptorskim obiljeZjima postaja kriznog puta. U ovoj zoni se u
potpunosti §titi prostorna organizacija (matrica), gradevna struktura, povijesne funkcije i sadrzaiji
te se propisuju sliedeci uvjeti:

- obavezna je puna zastita gradevnog tkiva (oblika i izgleda), a u najve¢oj mogucoj mjeri
zastita tradicije, funkcija i sadrzaja;

- Restitucija i rekonstrukcija gradevine ili njezinih dijelova predvida se za one sluCajeve
kad je povijesno stanje naruSeno neadekvatnim recentnim zahvatima;

- mjere zastite i moguéi gradevni zahvati su: konzervacija, odrzavanje, restitucija,
restauracija, revitalizacija, gradevinska sanacija i popravak povijesne gradevne strukture. Na
temelju posebnih konzervatorskih uvjeta u sluCajevima kad se na temelju detaljnije analize i
stanja gradevine utvrdi da je to jedino moguce, prihvatljivi su zahvati: rekonstrukcije, adaptacije,
preoblikovanja i eventualno izvedba faksimila, ukoliko staticka ekspertiza pokaze da je zahvat
sanacije neopravdan. Moguc¢a je rekonstrukcija povijesne matrice, odnosno rekonstrukcija
(ponovna gradnja) izgubljenih povijesnih gradevina, na identi¢nim lokacijama i u istim
gabaritima;

- za sve gradevine u A zoni, koje su ocijenjene najviS§im kategorijama (visoka kulturno
povijesna i arhitektonsko ambijentalna vrijednost) je prije izrade projekta obnove i izdavanja
posebnih uvjeta i prethodne dozvole za izvodenje gradevinskih radova, ukljuCujuci i radove
odrzavanja, potrebno provesti konzervatorsko restauratorske istrazne radove i izraditi program
mjera zastite i potrebnih konzervatorsko restauratorskih radova. Rezultati konzervatorsko
restauratorskih istrazivanja moraju biti ukljuceni u projektnu dokumentaciju;

- nekadasSnje gospodarske zgrade - staje graditeljskog sklopa svetiSta, mogu se
prenamijeniti u sadrZaje javne ili drustvene namjene, uz uvjet da se zadrZi njihova unutradnja
prostorna dispoziclja, konstruktivni sklopovi i elementi oblikovanja procelja. Prostor krovista
moguce je organizirati za suvremenu namjenu, s mogucim otvaranjem krovne plohe s
unutrasnje, dvoriSne strane. Postoje¢a recentna gradevina na sjevernom perimetru
gospodarskog dvoriSta moze se ukloniti i na njezinom mjestu izgraditi nova na nacin i volumenu
koji ne¢e zatvarati vizure na Siri prostor i na stare gospodarske zgrade. Oblikovno se mora
uskladiti s obiljezjima povijesnog ambijenta u pogledu gabarita, koriStenja materijala zavrSne
obrade i oblikovanja. Prihva¢a se suvremeni arhitektonski izraz koji se referira na kontekst u
pogledu gabarita, prostorne organizacije, funkcije, oblikovanja i materijala;

- prije izrade projekata obnove crkve, kurije Zupnog dvora, starih gospodarskih zgrada,
treba provesti konzervatorsko restauratorska istrazivanja proCelja i interijera kako bi se
vrednovali svi povijesni slojevi i odredili konzervatorski uvjeti za prezentaciju. Nakon provedene
analize (arhitektonsko ambijentalne i stabilnosti konstrukcije) treba donijeti odluku o nacinu
sanacije Plani¢eve zgrade. Za graditeljski sklop svetiSta (gradevine i vanjski prostori) treba
izraditi cjelovitu konzervatorsko restauratorsku analizu i studiju;
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- ovisno o stupnju statiCke stabilnosti treba obaviti ispitivanja stabilnosti konstrukcija
(Plani¢eve zgrade). Propisuje se izrada lzvjeS§¢a o stanju i stabilnosti konstrukcija, s
elaboriranim etapama gradnje kao podloge za dono$enje ocjene o buduc¢im zahvatima na
gradevini. Navedeno lzvje$¢e zajedno s arhitektonskom snimkom biti ¢e podloga za valorizaciju
gradevine i izradu kenzervatoeskih konzervatorskih smijernica i uvjeta i ostalih odluka o
moguc¢im nacinima intervencija. Nadlezni Konzervatorski odjel na temelju priloZzene
dokumentacije izdati ¢e zakonom propisane uvjete.

- u cijelosti treba zadrzati prostorno oblikovni koncept Kalvarije, autorski koncipirane
staze, bez izmjene njihove geometrije. Na temelju posebnih konzervatorskih uvjeta mogu se
dozvoliti promjene u smislu obrade hodnih ploha, urbane opreme, hortikulturne, rasvjete i sl. U
osnovi se inzistira na vracanju izvornog nacina parterne obrade i svih oCuvanih elemenata
izvornog stanja i uredenja. Prije bilo kakvih radova na obnovi Kalvarije treba izraditi studiju
zastite i obnove te projekt obnove (na temelju studije) koji treba biti odobren od strane
nadleZznog Konzervatorskog odjela;

- za potrebe uredenja prostora i pareela-Cestica nekadasnjeg hotela Hudek treba izraditi
konzervatorsko restauratorsku studiju koja ukljuuje zgrade na trgu, u ulici Krizni put te
gospodarske zgrade u dvoridtima. Rezultati studije trebaju biti sastavni dio projekta, a danas
neprimjereno uredene gospodarske zgrade kojima su promijenjena njihova izvorna obiljeZja
treba uskladiti s rezultatima studije. Nikakvi zahvati na gradevinama nisu moguci bez uvjet a i
suglasnosti nadleznog Konzervatorskog odjela;

- danasnje oblikovno i sadrzajno nezadovoljavajuce stanje na Donjem trgu urediti prema
rieSenju dobivenom na urbanisti¢ko arhitektonskom natjecaju (2007.);

- Visoko zelenilo treba sacuvati ispred nekvalitetnih proCelja sjeverne strane trga Pape
Ivana ll;

- za sve vrste gradevnih zahvata na gradevinama, njihovim parcelama Cesticama i na
javnim povrSinama, treba izraditi zakonom propisanu tehni¢ku dokumentaciju, za koju od
nadleznog Konzervatorskog odjela treba ishoditi detaljne konzervatorske uvjete (u postupku
izdavanja lekaeijske—dozvele akata za gradenje) i prethodnu dozvolu (u postupku izdavanja
gradevne dozvole). Prilikom izvodenja radova obvezan je konzervatorski nadzor.

(3) Temeljem izradene Studije, sve postojeée zgrade i gradevine svetiSta (osim povijesno
izgradenih zgrada) oznacene su brojevima kako bi se pojednostavilo njegovo vrednovanje i
prijedlog za njihov daljnji opstanak unutar svetista. Prema toj Studiji ozna¢eno je 12 postojecih
zgrada, gradevina, odnosno namjena, a one su pak rasporedene u tri osnovne grupe:

1. GRADPEVINE PREDVIDENE ZA RUSENJE, 2. GRAPEVINE PREDVIDENE ZA
ODRZAVANJE IZVORNOG STANJA I/ILI ODREDENE REKONSTRUKCIJE te 3. GRADEVINE
PREDVIDENE ZA ZADRZAVANJE u prvoj etapi uz PREMJESTANJE u kasnijoj rekonstrukciji te
NOVE GRADEVINE. Gradevine/zgrade po pojedinim grupama su slijedece:

1.1. Plani¢eva zgrada

1.2. Gospodarska zgrada na juznom dijelu svetista
1.3. Javni WC na sjevernom dijelu svetista

2.1. Crkva na otvorenom s oltarom i zidnim platnom
2.2. Postojeci javni WC na juznom dijelu svetista
2.3. Kalvarija

2.4. DjeCje igraliste

2.5. Nadsvodeni potok

2.6. Postojeci most i izgradnja novog mosta
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3.1. Kip pape Ivana Pavla Il
3.2. Parkiraliste (asfaltirano i posljun¢ano)
3.3. Sumsko odmoriste
3.4. Planirana nova zgrada sa ispovjedaonicama
3.5. Planirani javni WC sjeverno od crkve na otvorenom
3.6. Planirana nova vjerska dvorana sa novim trgom.
Clanak 53.
MJERE | UVJETI U B ZONI ZASTITE POVIJESNE URBANE CJELINE

1 Unutar uze zone zastite povijesne jezgre Marija Bistrica Planom se predvida rezim
oCuvanja i unapredenja kulturno povijesnih i arhitektonsko ambijentalnih vrijednosti, kao i
sadrzajna transformacija. To znaci zadrzavanje u najvec¢oj mogucoj mjeri slijedecih vrijednih
urbanisti¢kih obiljezja: povijesne mreze ulica, parcelacije, gradevnih linija, tipologije, mjerila i
visine gradnje. Potrebno je o€uvanje urbane tipologije i strukture, prostornih odnosa izgradenih i
neizgradenih povrSina, ostvarivanje pjeSackih komunikacija i karakteristicnog oblikovnog
registra.

(2) U B zoni osim odrZavanja, sanacije, adaptacije i rekonstrukcije povijesno i ambijentalno
vrijednih zgrada moguce su i novogradnje, odnosno transformacija i prenamjena nekadasnjih
gospodarskih gradevina za nove sadrzaje. Raspon mogucih i potrebnih zahvata na povijesnoj
gradevnoj strukturi obuhvaca: odrzavanje izvorne arhitektonske strukture i oblikovanja, sanaciju,
revitalizaciju, restituciju i rekonstrukciju povijesne gradevne strukture. Ova se odredba odnosi
na prostore i gradevine znatne arhitektonske, kulturno povijesne i ambijentalne vrijednosti:
ulicne poteze karakteristi¢ne tipologije izgradnje (ulicu kralja Tomislava, Gajevu, Gornjoselsku i
dio Zagrebacke ulice). Osim navedenih intervencija na vrijednim povijesnim gradevinama, na
pojedinim nekvalitetno oblikovanim recentnim gradevinama potrebni su zahvati preoblikovanja i
redizajna. Umjesto zgrada ocijenjenih kategorijom bez arhitektonske i ambijentalne vrijednosti,
odnosno urbanisti¢ki i oblikovni konflikt moguca/potrebna je zamjenska gradnja u gabaritu koji
je uskladen sa susjednim parcelama Cesticama ocijenjenim najmanje ambijentalnom
kategorijom. U dvoriSnim su prostorima mogucéi zahvati sanacije postojecih gospodarskih ili
pomocnih zgrada ambijentalne vrijednosti, rekonstrukcije u okviru gabarita postojece, ili
novogradnje u gabaritima koji ne mogu biti viSi od uliénih gradevina. Na pareeli Cestici treba
zadrzati najmanje 40% pejzazno uredenih povrsina.

(3) U nekvalitetno uredenim prostorima kao $to su kuc¢e na parcelama Cesticama sjeverne
strane trga pape Ivana Pavla Il potrebna je transformacija oblikovanja i uvodenje sadrzaja, osim
stanovanja, kojima bi se obogatio urbani Zivot srediSta naselja. Potrebna je kreativha
arhitektonsko urbanisti¢ka intervencija, na nacelu uspostave oblikovnog i prostornog sklada s
povijesnim vrijednostima juznog dijela trga. Jedan od prioritetnih programa treba biti uredenje
Donjeg trga kao pjeSatke zone, ne samo u smislu parterne obrade, ve¢ i sadrzajne
transformacije, za koji je dobiveno rjeSenje putem provedenog urbanistiCko arhitektonskog
natjeCaja.

(4) Dvorista i pareele Cestice istoCne strane trga pape lvana Pavla Il i juzne strane ulice LJ.
Gaja nekad koriStene kao vrtovi i voc¢njaci, a danas u velikoj mjeri zapustene, koje su vazan
element u dozivljaju naselja s Kalvarije treba sadrzajno transformirati, uz uvjet oCuvanja
graditeljskih obiljeZja, a naroCito strukture i morfologije krovova. Kako prostor crkve na
otvorenom s prilaznim prostorima nije urbanisti¢ki artikuliran, niti je uspostavio urbanisti¢ko
arhitektonske vrijednosti na razini vrijednosti povijesnog sklopa to se za taj prostor treba izraditi
Urbanisticko arhitektonska studija s smjernicama oblikovanja prostora.

(5) Za svaku se intervenciju i uredenje prostora unutar B zone zastite povijesne cjeline
naselja treba pridrzavati sljedecih nacela:
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1. zastita, odrzavanje i uredivanje povijesne cjeline uz zadrzavanje povijesne parcelacije i
povijesne gradevne strukture. Povezivanje je mogucée ukoliko se uspostavljaju kvalitetniji
funkcionalni odnosi u prostoru, ili se radi o parcelama Cesticama koje zbog svoje Sirine ne
omogucavaju gradnju karakteristiCnih gabarita. Ne prihva¢a se povezivanje dvije ili viSe uli¢nih
pareela Cestica radi gradnje novih tipoloSkih oblika. Ukoliko se ipak pokaze potreba za
povezivanjem parcela Cestica, prethodno se moraju ishoditi posebni uvjeti nadleznog
Konzervatorskog odjela i stru¢nog tijela opcine;

2. zadrzavanje postoje¢e urbane strukture i mreze javnih povrSina, dimenzija trga i
karakteristic¢nih profila ulica;

3. odrzavanje, konzervacija, adaptacija, sanacija povijesne gradevne strukture koja je
ocijenjena kategorijom visoke arhitektonske, arhitektonsko ambijentalne ili ambijentalne
vrijednosti. U katalogu povijesnih gradevina (koji je sastavni dio ovih odredbi) potanko su
utvrdeni uvjeti za svaku zgradu i pripadajucu parceld Cesticu zajedno sa smjernicama. Na
povijesnim gradevinama se ne dozvoljavaju radovi na obnovi i bojanju procelja bez prethodno
provedenih restauratorskih istrazivanja bojanih slojeva i odobrenja nadleznog Konzervatorskog
odjela;

4. prilikom interpolacija ili dogradnji postojece gradevne strukture koja je ocijenjena nizim
vrijednosnim kategorijama, propisuje se zadrzavanje povijesnog kontinuiranog gradevinskog
pravca, postoje¢e kontinuirane visine vijenaca gradevina u neposrednom okruzenju. U pravilu,
ukoliko je njihova visina razliCita, odnosi se na viSu gradevinu, ali je za svaki pojedinacni sluc¢aj
potrebno ishoditi posebne konzervatorske uvjete;

5. zastita i zadrZavanje kvalitetnih stabala na parcelama Cesticama, Cuvanje i obnova
postojecéih drvoreda te sadnja novih gdje uvjeti to omogucavaiju;

6. omogucava se uredivanje dvorlsta ] tlme da Je moguce uklanjanje nekvalltetnlh
postojecih gradevina {i . g
plana—uredenja) osim zadrzavanja postOJeceg wsokog rasllnja u okwru |zrade |deJnog
arhitektonskog rjeSenja potrebno je izraditi i krajobrazni projekt uredenja vanjskih povrsina.

7. umjesto recentnih gradevina koje su ocijenjene ocjenom bez urbanisticke i arhitektonske
vrijednosti, odnosno ambijentalno neintegrirane ili prostorni konflikt moguéa je zamjenska,
odnosno nova gradnja koja sadrzajno nadopunjuje funkcije crkve na otvorenom

8. nova gradnja kao i uredenje svih vanjskih povrSina moraju uvaziti i ocCuvati
karakteristiCna pejsazna i ambijentalna obiljeZja prostora crkve na otvorenom, a narocito vizure
koje se pruzaju na prostor iz sredidta naselja i s Kalvarije

9. lokacija novoplaniranih gradevina, tlocrtni obrisi i dimenzije moraju biti uskladeni s
tradicionalnim prostornim uzorcima (urban/landscape pattern).

(6) Za sve zahvate koji se odnose na promjene gradevne strukture, ali i na radove
odrzavanja koji ukljuuju: zamjenu stolarije, sanaciju kroviSta i pokrova, sanaciju i bojanje
proCelja, sanaciju od vlage te radove rekonstrukcije, adaptacije, nove gradnje, parternu i
hortikulturnu obradu javnih povrSina, postavljanje reklamnih natpisa, elemenata urbane opreme,
rasvietu i sl. potrebno je ishoditi zakonom propisane uvjete i suglasnosti nadleznog
Konzervatorskog odjela.

Clanak 54.
MJERE | UVJETI U C ZONI ZASTITE POVIJESNE CJELINE

1) Kontaktna zona povijesne jezgre Marija Bistrica obuhva¢a podru¢je u kojem je
djelomi¢no oCuvana povuesna prostorna i gradevna struktura ali Je u najvecoj mJerl zastupljena
nova gradnja

Grad#eﬁska—bastma—u—mjeﬁhH%GGQ—kae—zena—m Za OVU Su zonu proplsanl posebnl UVJetl i
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odobrenje sluzbe zastite kulturne bastine, a odnose se na sve gradevinske intervencije koje
uklju€uju: rekonstrukcije, prenamjene uz promjenu struktura, novogradnje, odnosno utje¢u na
promjenu izgleda ulice. Evidentirani i vrednovani pojedinacni primjeri povijesne gradevne
strukture obradeni su u Katalogu povijesnih gradevina, koji je sastavni dio ovih Odredbi. U
postupku izdavanja posebnih uvjeta nadlezni Konzervatorski odjel propisat ¢e detaljnije
konzervatorske uvjete.

(2) ZonaC1+——U Zagrebackoj ulici predviden je slijedeéi rezim: zastita, odrzavanje i
uredivanje uz postivanje tipologije i mjerila gradnje. To znaci zadrzavanje postoje¢e urbane
matrice, parcelacije s obiljezjima gradnje ugradenih i/ili slobodno stoje¢ih gradevina na
utvrdenoj gradevnoj liniji. S obzirom na razli€itu katnost zgrada u ulici gradenih u rasponu od
poCetka 20. stolje¢a pa do danas, treba zadrzati postojecu prevladavajucu visinu gradevina,
gradevinske i regulacijske linije u pojedinim uliénim nizovima. Zastiéene gradevine ili
vrednovane kao gradevine vrijednih tipoloSkih znagajki, ne mogu se rusiti i graditi zamjenske
gradevine ili rekonstruirati bez posebnih uvjeta i suglasnosti nadleznog Konzervatorskog odjela.
Ukoliko analiza stabilnosti konstrukcija pokaze da je gradevina koja nije vrednovana kao visoka
arhitektonska vrijednost da je zahvat sanacije neopravdan, moZe se donijeti odluka o
zamjenskoj gradnji. To znaci zadrzavanje postoje¢e urbane matrice, parcelacije s obiljezjima
gradnje slobodno stoje¢ih gradevina uz ulicu, s predvrtovima. Treba zadrzati postojecu
prevladavajucu visinu gradevina, gradevinske i regulacijske linije na kojima se postavljaju ulicne
ograde. Sastavni dio projekta ku¢e mora biti i oblikovanje ograde i pejsazno uredenje parcele
Cestice. Nove kuce trebaju slijediti obrazac povijesne tipologije stambene kuce.

Nije moguce smanjivanje postojeéih javnih zelenih povrsina, ve¢ njihova zastita i zadrzavanje
kao i kvalitetnih stabala u uli¢nim potezima. PredlaZze se ¢uvanje i obnova postojecih drvoreda i
sadnja zamjenskih novih stabala na mjestima gdje su nestala (drvored jablanova uz nogometno
igraliste). lzgradnja uz Karmel moze biti slobodnostojeca, niskog stupnja izgradenosti do visine
P+1. Na lokaciji nekadasSnjeg Zupnog vrta koji je obuhvatio i danasnje nogometno igraliSte ne
treba planirati novu gradnju. PostojeCe zelene povrSine, kvalitetna stabla na parcelama
Cesticama moraju se saCuvati. Treba zadrzati postoje¢u previadavajuéu visinu gradevina (P,
P+1) gradevinske i regulacijske linije. Za oblikovanje novih kuca vrijede opci uvjeti izneseni u
¢lancima za B i C zone zastite.

(3) Zona€2— Obuhvaéa Za Novu cestu i dio Kolodvorske ulice, a-predviden je slijededi
rezim: zastita, odrZzavanje i uredivanje ulice uz postivanje tipologije i mjerila gradnje. To znaci
zadrzavanje postojece urbane matrice, parcelacije s obiljezjima gradnje ugradenih i/ili slobodno
stojeCih gradevina na povijesnoj gradevnoj liniji. S obzirom na razli¢itu katnost zgrada
izgradenih tijekom 20. stolje¢a pa do danas, treba zadrzati postojecu prevladavajucu visinu
gradevina, gradevinske i regulacijske linije u pojedinim uli€nim nizovima. Zasticene gradevine ili
vrednovane kao gradevine vrijednih tipoloskih znacajki, ne mogu se rusiti i graditi zamjenske
gradevine ili rekonstruirati bez posebnih uvjeta i suglasnosti nadleznog Konzervatorskog odjela.
Ukoliko analiza stabilnosti konstrukcija pokaze da za gradevinu, koja nije vrednovana kao
visoka arhitektonska vrijednost, zahvat sanacije neopravdan moze se donijeti odluka o
zamjenskoj gradniji.

(4) Zona-€3Obuhvaéa neizgradene padine izmedu Gornjoselske i ulice kralja Tomislava te
zgradu ambulante i djecjeg vrtiCa—Proestor treba zadrzati bez povecavanja stupnja izgradenosti
te oCuvati sve vrijedno visoko zelenilo; stabla i voénjake. Izgradnju slobodnostojeceg tipa
gradevina moguce je planirati na zaravni istoéno od zgrade Doma zdravlja, ili na padini
jugozapadno od njega. Padina brijega sjeverno od njega trebale bi se o€uvati kao pejsazne.

(5) Zona-C4-Obuhvaéa Nneizgradene padine izmedu istoCnih parcela Cestica Gornjoselske
ulice i groblja:i—Parcele—Cestice dvorista zavr$avaju voénjacima tako da je uspostavljena
prostorna kompozicija linearnih struktura izgradenih i prirodnih oblika. Poteze izgradnje kuc¢a u
Gornjoselskoj ulici naglasene ritmom krovnih ploha paralelnih sa slojnicama terena, obostrano
prate potezi visokog zelenila. Tu prostornu i morfolosku vrijednost treba oCuvati, kao cezuru
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zelenila izmedu groblja i zone stanovanja jer moze posluziti kao rezerva za neke buduée javne
ili druStvene sadrzaje naselja.

(6) Zona-C5-Nizinski prostor uz potok Bistricu izlozen vizurama iz srediSta naselja, narocito
s terase ispred Zupne crkve, zona je visokog stupnja osjetljivosti, ne samo u vizualnom vec i
prirodno bioloSkom pogledu. Osim $to je to prostor koji je saglediv iz srediSnjih prostora naselja,
to je zona putem koje se ostvaruju vizure prema svetistu. Kako8 je na tom prostoru osim
parkiraliS§ta izgraden hotel, moguc¢a je rahla gradnja (slobodnostojeéim zgradama okruzZenih
zelenilom), ili gradnja sli€énog urbanisti¢kog koncepta koji integrira arhitekturu i pejsazne oblike.
Parkiraliste bi trebalo rijeSiti kao ozelenjenu plohu sa integriranim stablima. Potok Bistrica kao
element vode, treba zadrzati u njegovim prirodnim i bioloskim obiljezjima: meandrirajuci tok, bez
betoniranja korita. Uz potok Bistricu treba zadrzati pojas poto¢nog zelenila, visokog i parternog,
u Sirini od desetak metara. Prepoznata lienarnost i organiénost urbanih formi povijesne jezgre,
moze se kroz davanje znacCaja formi potoka kao referentna vrijednost naglasiti kao
komunikacijska osovina za pjeSacki i biciklistiCki nacin kretanja.

Clanak 55.
KONZERVATORSKE SMJERNICE | UVJETI ZASTITE POVIJESNIH GRADEVINA

1 Povijesni graditeljski sklop svetiSta Majke Bozje Bistricke Sve gradevine u okviru
graditeljskog sklopa trebaju se odrzavati u okviru svojih izvornih prostornih i arhitektonskih
obiliezja. Rezim moguéih intervencija: revitalizacija, rekonstrukcija, sanacija, restitucija,
odrZzavanje u okviru postojecih gabarita i oblikovanja. Ukoliko je gradevinsko stanje toliko loSe
da su navedeni zahvati neekonomi€ni, po stru¢noj ekspertizi moguca je procjena o odrZivosti
sanacije, eventualno rusenje, te izvedba replike, odnosno potpuna rekonstrukcija. Rezimom
zastite obuhvacene su i njihove parcele Cestice, koje se trebaju odrzavati u okviru izvornih
obiljezja, stupnja i nacina izgradenosti i hortikulturnog uredenja. Posebnom konzervatorsko
restauratorskom studijom graditeljskog sklopa svetiSta treba ispitati mogucénost prenamjene i
uredenja prostora. Tom je studijom potrebno istraziti prostorne odnose kroz povijesna razdoblja,
te ispitati moguénosti intervencija i gradevinske sanacije izvornih struktura nakon uklanjanja
dogradnji na Plani¢evoj zgradi. Detaljnije konzervatorske uvjete izdati ¢e nadlezni
Konzervatorski odjel nakon Sto se izradi cjelovita konzervatorsko restauratorska studije
graditeljskog sklopa svetista.

(2) Metode intervencija u urbanoj strukturi povijesne jezgre Na kartografskom prikazu
3.A.1. Graditeljska bastina u mjerilu 1:5000 za pojedine se gradevine navode samo glavni
konzervatorski zahvati, a posebnim konzervatorskim uvjetima u okviru izdavanja posebnih
konzervatorskih uvjeta za svaku ¢e se gradevinu podrobnije definirati i ostali mogudi i potrebni
zahvati. Za sve povijesne gradevine, osim zahvata koji podlijezu izdavanju lekacijskin—uvjeta
akata za gradenje i-dezvela, nuzni su konzervatorski uvjeti i suglasnosti za sve radove koji
uklju€uju i radove redovitog odrZzavanja (sanacija pokrova, zamjena stolarije, limarije, obnova
proCelja, postavljanje tende ili reklamnog natpisa i sl.). Obnovi ili bojanju proc€elja povijesnih
zgrada trebaju prethoditi restauratorska sondiranja, kako bi se utvrdio izvorni i kasniji bojani
slojevi. Za navedene radove potrebna je suglasnost nadleznog Konzervatorskog odjela. Mjere i
uvjeti zastite za svaku povijesnu gradevinu propisuju se u ovisnosti od stupnja kulturno
povijesne, arhitektonske i ambijentalne vrijednosti, odnosno od stupnja oCuvanosti povijesnih
arhitektonsko oblikovnih obiljeZja i preliminarne ocjene njezina gradevnog stanja. Buduci da je
na jednoj gradevini u pravilu potrebno kombinirati vise postupaka na kartografskim prikazima
intervencija oznacene su samo glavne metode. Svaki pojedinaéni slucaj potrebno je detaljnije
obraditi u postupku izdavanja posebnih uvjeta od Konzervatorskog odjela u Krapini. Osnovne
metode intervencija u povijesnoj cjelini i na povijesnim gradevinama su slijedece:

- Konzervacija, konsolidacija, odrzavanje konzervacija je metoda obnove gradevine
koja se primjenjuje za one povijesne gradevine koje su dobro oCuvane pa nije potreban nikakav
veci obnoviteljski zahvat, osim redovitog odrzavanja. Metodom konzervacije trebaju se obnoviti
one gradevine ili njihovi dijelovi koji pripadaju izvornoj strukturi i povijesnoj matrici. Tu su
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ukljuCene i nuzne mijere kao Sto su adaptacije sekundarnih prostora radi prilagodavanja
suvremenim standardima koriStenja (npr. sanitarni ¢vorovi). Odrzavanje tehni¢ko gradevinskog
stanja izvornih graditeljskih struktura: djelomi¢na zamjena i popravak oStecenog pokrova,
popravci oStecenih dijelova Zbuke, popravak stolarije, liCenje i bojanje zidova i procelja,
popravak instalacija. Radovi odrzavanja odnose se na izvorne oblike, odnosno nije dozvoljena
zamjena dvostrukih prozora jednostrukima s izo-staklom, umjesto drvene postavljanje plasti¢ne
ili metalne stolarije i sl. Na procCeljima nije dozvoljeno postavljanje reklamnih natpisa i cimera
bez odobrenja konzervatorskog odjela. Ukoliko je u recentnim intervencijama doslo do
adaptacija unutradnjeg prostora, u ovu kategoriju intervencija ulazi i vracanje izvorne
organizacije, odnosno uklanjanja pregradnih zidova. Za gradevine koje su vrednovane kao
visoka kulturno povijesna i arhitektonska vrijednost, prije izdavanja posebnih uvjeta za zahvate,
potrebno je provesti konzervatorsko restauratorske istrazne radove i izraditi program mjera
zastite i odrzavanja. Ovisno o stupnju statiCke stabilnosti nosivih dijelova gradevine treba obauviti
ispitivanja stabilnosti i nosivosti konstrukcija i materijala.

- Konzervacija, konsolidacija, odrzavanje, konzervatorsko restauratorski radovi u
ovu kategoriju ukljuéene su gradevine visokih kulturno povijesnih vrijednosti (zasti¢ena kulturna
dobra) koje osim postupaka konzervacije ukljuCuju i specijalne radove te primjenu
restauratorskin metoda na obnovi zidnih oslika ili nekih drugih vrijednih stilskih elemenata:
kamene ili procCeljne plastike i sl. Za sve vrste gradevnih zahvata, od nadleznog
konzervatorskog odjela, potrebno je ishoditi zakonom propisane posebne uvjete i prethodnu
dozvolu. Prilikom izvodenja radova obvezan je konzervatorski nadzor.

- Restitucija restitucija podrazumijeva vracanje izvornih prostornih  struktura,
konstruktivnih sklopova, oblikovnih elemenata, vrste i naCina obrade Zbuke, oblike i dimenzije
stolarije, detalje krovnih vijenaca itd. Restitucija pojedinih dijelova gradevine potrebna je u onim
sluC¢ajevima Cije je povijesno stanje (izvorni oblici) naruSeno i promijenjeno neadekvatnim
recentnim zahvatima, za provodenje restitucije nuzno je uklanjanje svih recentnih gradevinskih
zahvata kojima su promijenjena izvorna svojstva i oblici gradevine. Restitucija procCelja ukljucuje
vraCanje oblika (detalja obrade, vrste Zbuke prema ocCuvanom stanju), uklanjanje kasnijih
slojeva. Restitucija ukljuCuje povrat prostorne organizacije koja je promijenjena naknadnim
adaptacijama. To podrazumijeva uklanjanje naknadnih pregradnih zidova, zatvaranje otvora,
probijanje nekadasnjih otvora i sl.

- Sanacija/tehni€ka konsolidacija odnosi se na tehnicke, higijenske i druge probleme:
prokiSnjavanje, statiCku stabilnost itd. Ograni€ena tehnicka sanacija ukljuCuje gradevinske
zahvate na povijesnoj gradevini kao Sto su: popravci Zbuke, hidroizolacije, sustava odvodnje
oborinskih voda, sanaciju od vlage, popravak instalacija i manje konstruktivne zahvate.
TehniCka sanacija podrazumijeva i temeljiti popravak gradevine i njezinih konstruktivnih
sklopova, statiCku sanaciju konstruktivnih elemenata i sklopova, ulvrséenje temelja, zatege
poboljSanje gradevinsko tehnickog stanja u oblicima, materijalima i tehnikama izvornog stanja.
Staticka sanacija suvremenim tehni¢kim metodama i materijalima provodi se kad se radi o
vecim oStecCenjima stabilnosti nosivih konstrukcija gradevine. Tu je uklju€eno uredenje krovista i
adaptacija tavanskog prostora za neku novu namjenu, bez promjene gabarita i materijala
zavrsne obrade.

- Adaptacija adaptacija je prilagodba na nove funkcije, ili obnova stare prema
suvremenim standardima, a ukljuCuje preuredenje unutraSnjeg prostora gradevine u svrhu
kvalitetnijeg funkcioniranja i poboljSanja uvjeta stanovanja ili rada. Prilikom adaptacije potrebno
je ocCuvati izvornu prostornu organizaciju, $to znali da nova namjena mora odgovarati
arhitektonsko-umjetnickim, ambijentalnim i prostornim karakteristkama same gradevine i
tehniCkim uvjetima koji dozvoljavaju novu upotrebu. Adaptacija je vezana uz poboljSanje uvjeta
stanovanja i prenamjenu prostora stoga se ne smiju promijeniti bitha svojstva prostorne
organizacije, kao npr.: ne dozvoljava se zatvaranje veZe i pregradivanje glavnih prostorija ili
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povezivanje vise njih u jednu. Vanjsko oblikovanje gradevine se mora zadrzati u izvornom
nacinu oblikovanja.

- Odrzavanje recentnih/novijih gradevina osim na povijesno vrijednim gradevinama,
mjere odrzavanja postoje¢eg stanja predvidene su i za recentne gradevine koje su po svojim
volumenima i elementima oblikovanja prihvatljive (ambijentalno prihvatljive) i ne devastiraju
sliku prostora, a sada su u dobrom gradevinskom stanju. Na njima se ne oCekuju veci
gradevinski zahvati, osim radova odrzavanja. U interijeru su moguéi radovi adaptacija i
preuredenja koji ne mijenjaju gabarit gradevine. Ukoliko se iz odredenih razloga viasnik odlugi
na vece gradevinske zahvate nadlezni konzervatorski odjel propisat ¢e mjere za: preoblikovanje
procelja ili za rekompoziciju oblikovno nekvalitetnih dogradnii.

- Rekonstrukcija, preoblikovanje ili zamjenska gradnja odnosi se na gradevine
ambijentalnog znacaja koje su zbog dugogodi$njeg neodrzavanja u loSem gradevinskom stanju,
kao i na nekvalitetne recentne gradevine izgradene na lokacijama povijesnih. Zahvat ukljucuje
gradevinsko konstruktivne radove - zamjena konstruktivnih sklopova novima uz zadrzavanje
gabarita. Preoblikovanje odnosno redizajn gradevine moze biti i metoda reinterpretacije (dodatni
autorski zaokret) kojom se arhitektonski motivi i znakovi iz lokalnog ambijenta kreativno
interpretiraju na suvremeni nacin. Rekonstrukcija nestale (povijesne izgubljene) gradevine moze
sadrzavati metodom reinterpretacije glavne oblikovne (tipoloSke) teme nekadasnje ili dotrajale
gradevine. Reinterpretacija i preoblikovanje kao metode suvremenog kreativnog nacina
oblikovanja moraju biti kvalitetne i koristiti arhitektonski vokabular pripadajuéeg kulturnog kruga.
Metoda se primjenjuje na gradevinama ciji gabarit daje znacajan doprinos formiranju povijesnog
ambijenta.

- Rekompozicija/potpuna rekonstrukcija je metoda koja se treba provesti na
gradevinama koje su ocijenjene kao urbani konflikti uglavnhom u oblikovhom pogledu, dije je
arhitektonsko oblikovanje neprilagodeno ambijentu, odnosno te gradevine devastiraju ambijent.
Preoblikovanjem njihovih volumena, uklanjanjem dijelova koji su neprihvatljivi moze se
uspostaviti oblikovno kvalitetnije stanje. Ova se metoda primjenjuje na gradevinama
vrednovanim nizim kategorijama, bez arhitektonskih vrijednosti ili na novijim zgradama koje su
nekvalitetno oblikovane, bilo da su strukturirane od viSe razli€itih sklopova, ili su im pojedini
sklopovi neharmonizirani sa zna¢ajkama ambijenta.

- Uklanjanje substandardnih gradevina i nekvalitetnih dogradnji ova se mjera odnosi
na bespravno izvedene prigradnje i dogradnje uz osnovnu gradevinu koje su ocijenjene kao
nekvalitetne.

- Interpolacija/nova gradnja je danasnja dopuna povijesnom ambijentu kojom se ne Zeli
vratiti prethodno stanje, ve¢ popuniti danasnje praznine (bez obzira na to jesu li one ranije
uopc¢e postojale). UnoSenjem suvremene arhitekture u povijesno tkivo u smislu suvremenog
oblikovanja, koje se povezuje s povijesnim ambijentom materijalom, volumenom, oblikom i
kompozicijom, ali arhitektonskim izrazom ne smije biti u neskladu s cjelinom. Odnos
arhitektonskog izraza prema postojeCem ambijentu moze biti:

- faksimil, granici s faksimilskom rekonstrukcijom, primjena tradicionalnih materijala,
oblika ili detalja iz povijesne sredine;

- prilagodavanje (asimilacija), Sto manje isticanje novog u starom uz vece ili manje
podredivanje, neutralnost — najjednostavnije stapanje s ambijentom;

- naglasavanje, radi uspostavljanja ravnopravnijeg odnosa starog i novog izrazita
obiljezja suvremene arhitekture i

- kontrast (kontrapunkt), Zeli nadjacati izraz postojece sredine suprotstavljanjem.
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(3) Konzervatorski uvjeti za interpolacije u B i C zoni zastite

- Visina novih zgrada (interpolacija) interpolacijom se smatra gradnja na
gradevnoj Cestici koja se nalazi u izgradenom ulichom potezu odnosno pretezito dovrSenom
podru¢ju (Gornjoselska, Gajeva, Zagrebacka, Kolodvorska, ulica kralja Tomislava i Nova
cesta,). Kod uli¢ne izgradnje gradevni pravac treba zadrzati na povijesnoj liniji. Visinska kota
prizemlja gradevine treba pratiti kotu nogostupa. Ova se kota smatra mjerodavnom kotom
uredenog terena od koje se mijeri visina gradevine. Najveca visina gradevine mjereno od kote
uredenog terena do vijenca gradevine (kote poda zadnje etaze) znesi iznosi: prizemnica (P) — 4
m; katnica (P+1) — 7 m; dvokatnica (P+2) — 10 m. Ispod zgrade mozZe se izvesti podrum -
podzemni dio gradevine ispod prizemlja (oznaka po oznacava jednu ili viSe podzemnih etaza).
Podrumske etaze moraju biti potpuno ukopane i ne mogu se Koristiti za stanovanje. Pomocne
zgrade mogu imati najvecu svjetlu visinu etaze od 2,60 m, a pristupa im se s gradevne Cestice i
ne mogu biti viSe od uliCne zgrade. Prirodni teren je neizgradena povrsina zemljista (gradevne
Cestice) prije izgradnje. Uredenjem terena ne smije se nasipanjem ili iskopom visinski izmijeniti
prosjeCna ploha prirodnog terena (neizgradena povrSina zemljista gradevne Cestice prije
izgradnje) vise od 1,0 m.

- Oblikovanje krovova novih zgrada mogu se oblikovati:unutar a i b zone s
kosim, a u ¢ zoni ravnim krovom, ravnim krovom s nadgradem (uvucena etaza) ili kosim krovom
35-45° bez nadozida. Nadgrade na ravnom krovu mora biti uvu¢eno najmanje 2,0 m od procelja
prema ulici i natkriva se ravnom krovhom plo¢om. Maksimalna visina nadgrada je 3,0 m. Kosi
krov se oblikuje u pravilu kao dvostre$ni, bez nadozida i ima nagib krovnih ploha od 35-45°.
Varijacije nagiba krovnih ploha na jednoj gradevini moraju biti minimalne (najvise do 3°). Prema
jednoj strani gradevine sve krovne plohe moraju imati isti nagib. Nisu dopusteni skokovi u
krovnoj plohi. Osvjetljenje potkrovlja ispod kosog krova je krovnim prozorima postavljenim u
kosini krovne plohe ili tradicionalno oblikovanim krovnim kucicama s pravilno dimenzioniranim
istacima. Pokrov treba biti crijep. Prihvatljivi su i ostali kreativni doprinosi suvremenog
arhitektonskog izricaja u oblikovanju krovnih ploha, kao npr. viSestre$ni, odnosno slozZeni oblici
krovova sastavljeni od jedini¢nih elemenata propisanih nagiba za pokrov crijepom. Prihvatljive
su i ostale forme: ravni ozelenjeni krovovi ili kosi krovovi s pokrovom od plo¢a lima tamne boje
(bakar i sl) kao i ravni krov (do 6° ) sa pokrovom od bakrenog lima.

(4) Smijernice i uvjeti za konsolidiranje neuredenih prostora podruéja urbane
(sadrzajne i strukturne) transformacije

Podrucja povijesne jezgre Marija Bistrica koja se danas koriste na nezadovoljavajuci nacin ili se
ne odrZavaju u kvalitethom sadrzaju i oblikovanju, trebaju se urediti na nacin kojim ¢e se u
najveéoj mjeri oCuvati karakter i identitet povijesne jezgre, a trebaju doprinijeti kvaliteti prostora i
nacina zivota naselja. To se odnosi naro€ito odnosi na:

- sjeverni dio Trga pape lvana Pavla l;

- dvoriSta pareela Cestica s tradicijskim gospodarskim zgradama na isto€noj strani Trga
pape Ivana Pavla Il i juznog dijela Gornjoselske ulice;

- prostor crkve na otvorenom;
- prostor Donjeg trga i
- sjevernu (djelomicno i juznu) stranu ulice Nova cesta.

- Kanalizirano korito potoka Ribnjak u zoni obuhvata crkve na otvorenom moguce je
reinterpretirati kao ozelenjenu plohu s memorijom na potok

- Uz otvoreno korito potoka od novoplaniranog parkiralista, koje treba urediti u skladu s
njegovim prirodnim obiljezjima, bez betoniranja korita, predlaze se sadnja autohtonog visokog
zelenila karakteristiChog za nizinska podruéja uz vodotoke.
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Nove urbanistiCko arhitektonske intervencije u povijesnoj jezgri Marije Bistrice, osim
zadovoljavanja formalnih parametara u smislu definiranja gabarita, gradevnih pravaca i ostalih
urbanisticko konzervatorskih uvjeta moraju u povijesnu jezgru unijeti i novi potencijal koji ¢e
doprinijeti Cuvanju i unapredenju identiteta naselja. Nove gradevine ili sklopovi gradevina
moraju s postoje¢im urbanim tkivom uspostaviti meduodnose u pogledu gabarita (volumena)
gradevina i materijala zavrSne obrade, volumena, oblika i kompozicije, arhitektonskog izraza. Za
navedene lokacije (nekonsolidirane prostore) treba izraditi cjelovita urbanisti¢ko arhitektonska
rieSenja, odnosno urbanisti¢ko arhitektonske projekte.

(5) Mjere i uvjeti zastite javne plastike i povijesne urbane i komunalne opreme

Kalvarija sa svojim skulptorskim autorskim ostvarenjima niza renomiranih umjetnika zahtijeva
struéno i redovito odrzavanje. Izvorna obrada staza ¢vrstom sipinom recentno je zamijenjena
betonskim oplo¢nicima koji nisu dovoljno kvalitetha zamjena za izvorno stanje. U sklopu
cjelovitog projekta crkve na otvorenom treba izraditi projekte za uredenje ovog prostora. Svi
zahvati u prostoru Kalvarije koji se odnose na promjenu hodnih ploha, sadnju visoke vegetacije,
restauratorske radove na skulpturama, uvodenje instalacija i sl., podlijezu izdavanju uvjeta i
odobrenja nadleznog Konzervatorskog odjela.

Betonski most na potoku Bistrica graden 1906. godine treba zadrzati i sanirati u izvornom
obliku, dimenzijama i visinskim kotama. Ovime se upuéuje na gradnju novog mosta na
udaljenosti od postojeéeg. Postojecu betonsku strukturu treba sanirati, ukloniti naknadne
slojeve Zbuke i asfalta s kolne povrsine.

- Urbana oprema postavljanje reklamnih natpisa ili konzolnih reklama na
proceljima kuc¢a u sredisSnjoj zoni naselja moguce je nakon izrade cjelovitog projekta. Takvim
projektom bi se na svakom procelju trebala odrediti zona za postavljanje kao i tip reklame.
Trebalo bi izraditi jedinstveno rieSenje u smislu oblikovanja konzole ili reklamne ploCe. Reklamni
panoi povréine veée od 2,0 m? ne mogu se postavljati unutar zatiéene urbane cjeline.
Omogucéava se postava suncobrana i tendi radi zastite od sunca poslovnih i ugostiteljskih
prostora na trgu i prilaznim ulicama. Suncobrani i tende koji se postaviljaju unutar zasticene
urbane cjeline moraju biti rijeSeni jedinstveno i na temelju prethodnih uvjeta sluzbe zastite
kulturne bastine, odnosno moraju biti odobrene od nadleznog konzervatorskog odjela. Propisuje
se izrada zasebnih studija i smjernica kojima ¢e se potanko utvrditi uvjeti za oblikovanje i
postavljanje urbane opreme (reklame, rasvjeta, nadstreSnice i tende, klupe, koSevi i drugo) za
podrucje zasti¢ene povijesne cjeline.

(6) Mjere i uvjeti zastite arheoloskih i memorijalnih podrucja i lokaliteta

Potencijalni arheoloski lokalitet je srediste naselja, odnosno graditeljski sklop svetista koji u sebi
Cuva povijesne slojeve starijih razdoblja. JoS je uvijek potpuno neistrazen i valoriziran. Tijekom
izvodenja bilo kakvih zahvata provodenja infrastrukture i sl. potrebno je provesti arheoloSka
istrazivanja, odnosno osigurati arheolo$ki nadzor. Prilikom izvodenja zemljanih radova pri
kopanju novih ili sanaciji postojecih temelja, izvedbi drenaze, rekonstrukciji prometnica i slicnim
radovima, oCekuje se mogucnost nalazenja predmeta arheoloSkog znaCenja u srediSnjoj zoni
naselja. Prilikom izvodenja navedenih radova potreban je pojaan oprez i arheoloki nadzor.

(7) Mjere i uvjeti zastite zgrada i gradevina iz kataloga povijesnih gradevina

Ovom mjerom obuhvaceni su sve zgrade i gradevine obradene u Katalogu povijesnih
gradevina, koji je izraden za potrebe Konzervatorske studije, a koji je sastavni dio ovoga Plana.
Uvjeti odrzavanja i mjere zastite navedeni su za svaku zgradu/gradevinu posebno u dijelu
tablice pod nazivom SMJERNICE | UVJETI.

(8) Mjere i uvjeti zastite pejsaznih i hortikulturno uredenih prostora

Ovom mjerom obuhvaéeni su prostori unutar povijesne cjeline naselja: Kalvarija, drvored
jablanova uz igraliSte, stambeni vrtovi ku¢a u Gornjoselskoj i Gajevoj ulici te parcelama
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Cesticama isto¢ne strane Trga pape lvana Pavla I, ali i padine okolnih brezuljaka te dolina
potoka Bistrica.

Sve vrednovane pejsazne i hortikulturno uredene povrSine (Kalvarija, kultivirane padine
brezuljaka, vrtove, stabla i drvorede) treba zadrzati u njihovoj izvornoj dimenziji i s postojecom
kvalitetnom vegetacijom koju treba redovito odrzavati. Jedinstveni primjer Kalvarije na
otvorenom treba urediti prema urbanisticki i oblikovno najvrijednijoj fazi. Prije izrade projekta
obnove treba provesti kulturno povijesnu valorizaciju stanja, stupnja ocCuvanosti izvornih
struktura, skulptorskih ostvarenja, prostornog ustroja te biljnog materijala.

Prostor izmedu crkve na otvorenom i nogometnog igralisSta (nekadasniji zupni vrt) preporuca se
odrzavati kao parkovni, uz odgovarajuce kvalitetnije urbanistiCko i hortikulturno uredenje,
primjereno povijesnom sredistu naselja.

Padine brijega uz Gornjoselsku ulicu, padine brijega ispod sela Luci breg, dolinu potoka Ribnjak
koja se od crkve na otvorenom proteZze prema istoku, dolina potoka Bistrica, juzne padine
brijega Kalvarije treba i nadalje zadrzati kao neizgradene, jer se njime ostvaruje prostorna
povezanost naselja i okolisa.

Mrezom putova (staza) trebalo bi povezati srediSte Marije Bistrice sa zaselkom Luci Breg
(Podgorije Bistricko) koje je zati¢eno kao povijesno naselje s o€uvanom drvenom tradicijskom
arhitekturom, a Citav neizgraden prostor padine odrzavati kao pejsazni prostor s livadama i
vo¢njacima (npr. kao poljodjelski park). lzgradnja je moguca jedino u najnizim dijelovima uz
postojeéu obilaznicu. Ova se mjera propisuje zbog visoke osjetljivosti prostora, izlozenog
vizurama iz mnogobrojnih to€aka — frekventnih pozicija povijesne jezgre Marije Bistrice.

Doline uz tokove potoka Bistricu i Ribnjak, koji oCuvani su do danas u vise manje prirodnom
obliku u sredistu naselja, izuzev kanaliziranog dijela potoka Ribnjak ispod crkve na otvorenom
treba odrzavati kao pejsazne i urbanisti¢ke vrijednosti naselja. Uz potoke treba zadrzati koridor
zelenila u Sirina od desetak metara unutar kojeg je moguce organizirati pjeSacke i biciklisticke
staze.

(9) Preporuke za izradu specijalisticke dokumentacije, natje¢aja i sl. PredlaZe se da se
za posebno osjetljiva podru€ja (prostori urbanisticke transformacije) povijesne jezgre naselja
koji do danas nisu na odgovarajuci nacin urbanisti¢ki i arhitektonski artikulirani, ili su zapusteni i
izvan namjene, izrade posebni projekti uredenja.

Prostor Nacionalnog svetiSta Majke BoZje Bistricke

Planirane potrebne kapacitete i eventualno nove sadrzaje vezane uz funkcioniranje
Nacionalnog svetista Majke BoZje Bistricke treba rjeSavati u okviru cjelovitog urbanisti¢ko
arhitektonskog projekta. Osim odgovarajuéeg uredenja povijesnog sklopa posebnu pozornost
treba posvetiti urbanisticki neartikuliranim prostorima rubnih zona crkve na otvorenom, te
redefinirati odnose izmedu recentno poplocanih ploha i pristupa Kalvariji. Takoder treba rijeSiti
oblikovni konflikt nadogradene Plani¢eve zgrade i tendom natkrivenog oltara crkve na
otvorenom. U okviru cjelovitog urbanisticko arhitektonsko pejsaznog rjeSenja crkve na
otvorenom potrebno je valorizirati sve gradevine i parterna rjeSenja, a poglavito one izgradene i
izvedene u recentnom razdoblju bez potrebnih odobrenja i sug&lasnosti.

Prostor Donjeg trga

Za prostor Donjeg trga je na temelju urbanisticko arhitektonskog rjeSenja provedenog 2007.
godine dobiveno idejno rieSenje.

DvoriSne parcele Cestice s tradicionalnim gospodarskim gradevinama istoéne strane Trga pape
Ivana Pavla Il i juzne strane Gajeve ulice

Navedeni prostor sudjeluje u oblikovanju istoCnog procCelja naselja i prisutan je u vizurama s
Kalvarije. Sadrzi veliki broj tradicionalnih gospodarskih gradevina, grupiranih u organski
povezanu kompoziciju s dominantnom morfologijom krovnih ploha. Zgrade su izvan namjene, a
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zbog njihove oblikovne vrijednosti trebalo bi ih revitalizirati u sadrzaje vezane uz funkcije
svetiSta. Trebalo bi izraditi cjelovito projektno rjeSenje. Za potrebe izrade arhitektonsko
urbanisti¢kog rjeSenja treba izraditi i preciznije konzervatorske uvjete kojima ¢e se detaljno
analizirati sve graditeljske i urbanisticke vrijednosti.

Sjeverna strana Trga pape ivana Ivana Pavla Il

Izgubljen je nekada$nji izgled sjevernog procCelja Trga kojeg su definirale tradicijske kuce
karakteristicne tipologije. Treba izraditi projekt redizajna i rekompozicije koji bi bio obavezan za
sve vlasnike.

- konzervatorsko restauratorska istrazivanja

Na najvrjednijim povijesnim gradevinama (Zupnoj crkvi, kapelama i svim gradevinama
zasti¢enim rjeSenjem o zastiti, te na kuéi Hudek na Trgu pape lvana Pavla Il, zgradi
nekadasnjeg hotela u ulici kralja Tomislava te na kuéi u Gajevoj ulici 6, prije izrade projekta
obnove ili prenamjene potrebno je provesti konzervatorsko restauratorska istraZivanja s
interpretacijom i valorizacijom ocuvanih povijesnih slojeva i struktura. Rezultati istrazivanja
takve studije podloga su za izradu konzervatorskih smjernica i uvjeta koji moraju biti ugradeni u
projektnu dokumentaciju.

(10) kako je za podrucje SvetiSta izradena Studija prostorno-urbanisti¢kih uvjeta uredenja
prostora SvetiSta u Mariji Bistrici to se u nastavku propisuju uvjeti i smjernice za odrzavanie ili
mozebitnu zamjenute izgradnju novih gradevina na podrucju Svetidta, a prema smjernicama iz
Studije utvrdenim u katalogu gradevina.

1.1. Plani¢eva zgrada: Danasnje stanje ni izgled gradevine nisu izvorni. Tlocrtna povrsina ove
zgrade iznosi oko 790 m?. Potrebno je izraditi arhitektonski snimak gradevine te konzervatorsko
i arhitektonsko vrednovanje zgrade kao i lzvjeS¢e o stanju nosivosti i stabilnosti konstrukcija i
materijala. Ovisno o rezultatima tog lzvjeS¢a i pokazateljima stabilnosti konstrukcija te
vrednovanju isplativosti zadrZzavanja originalnih dijelova Planiceve zgrade nadlezni
konzervatorski odjel u Krapini donijet ¢e Odluku o njenoj daljnjoj sudbini. Moguc¢a su dva
razliCita rjeSenja:

1. obnova izvornog horizontalnog i vertikalnog obrisa zgrade uz zadrzavanje izvorne prostorne
organizacije i karakteristicnih detalja vanjskog i unutradnjeg oblikovanja, a $to bi znacilo
,Skidanje jednog/dva kata“ ¢ime bi se otvorile vizure na krovove gradevina iz Bolléovog
razdoblja i umanjio ambijentalni konflikt.

2. uspostava stanja svetiSta prije gradnje Plani¢eve zgrade, odnosno zadrzavanje i odrzavanje
pejzazno oblikovanih vanjskih neizgradenih prostora. Uklanjanjem zgrade u potpunosti stvorili bi
se uvjeti za povratak na stanje prije njene gradnje i pejzazno oblikovanje neizgradenih dijelova
svetista

1.2. Gospodarska zgrada na juznom dijelu svetiSta: Zgrada nepoznate namjene nema nikakvu
arhitektonsku ni ambijentalnu vrijednost. PovrSina zgrade iznosi priblizno 60 m? Svojim
poloZajem zadire u prostor crkve na otvorenom te stvara odredene konflikte sa namjenom i
nacinom koristenja prostora crkve na otvorenom. Nalazi se neposredno pored prve postaje
Kalvarije, te svojim polozajem i neodgovaraju¢om orijentacijom prema prvoj postaji stvara
neupitni konflikt i volumen koji postaje smetnja simbolici i ideji Kalvarije. Izgradena je na mjestu
gdje se kroz povijest planiralo urediti ve¢u parkovnu povrsinu, juzno od svetista. Pretpostavlja
se da je izgradena bez odgovarajuce i zakonom propisane projektne dokumentacije. Zgradu
treba ukloniti kako bi se stvorili prostori za izgradnju i uredenje novih potrebnih sadrzaja uz
crkvu na otvorenom kao npr. Zgradu ispovjedaonica te uredenu parkovnu povrSinu sa
odredenim simboli¢nim znacenjem (rajski vrt).

1.3. Javni WC na sjevernom dijelu svetiSta: - Zgrada se koristi kao javni WC uz sjeverno
parkiraliSte svetiSta. Nema nikakvu arhitektonsku ni ambijentalnu vrijednost. PovrSina zgrade
iznosi priblizno 150 m2. Oblikovanje zgrade je neprimjereno ambijentu. Svojim polozajem zadire
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u prostor crkve na otvorenom te stvara odredene konflikte sa namjenom i na¢inom koristenja
prostora crkve na otvorenom jer je vidljiva gotovo iz svake toCke crkve na otvorenom, kao i
Kalvarije. Nedavno je izvedeno asfaltirano parkiraliSte do samog sjevernog procelja zgrade, ali
koje ne zadovoljava osnovne tehniCke uvjete: nema potrebnog okretiSta za posljednje vozilo u
redu, posljednje parkiraliSno mjesto planirano je za osobe sa invaliditetom, ali njen izlazak se
svodi direktno na prilaznu stazu prema zgradi WC-a. Time se onemogucava i prilaz do zgrade
sa WC-ima, kao i nesmetan pristup invalidu do vozila. Pretpostavlja se da je izgradena bez
odgovarajuée i zakonom propisane projekine dokumentacije. Potrebno je zgradu ukloniti u
potpunosti kako bi se stvorio kvalitetniji prostor za uredenje veceg parkiraliSta za posjetitelje
svetiSta, odnosno za uredenje pristupnog sjevernog trga prema crkvi na otvorenom.
Uklanjanjem ove zgrade stvaraju se i uvjeti za kvalitetnije vizure na svetiste sa vrha (12 postaje)
Kalvarije.

2.1. Crkva na otvorenom s oltarom i zidnim platnom: Gradevina se koristi kao crkva na
otvorenom i sastavni je dio svetidta. Izgradena je za posjete pape Ivana Pavla II. PovrSina
prostora i prate¢ih gradevina (oltar, zidno platno) je priblizno 11.000 m2. Oblikovanje i koristeni
materijal za nadstresnice i tende je neprimjeren ambijentu te ga je potrebno zamijeniti u skladu
sa posebnim uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela. Treba odabrati materijal i oblikovanje
koje bi bilo uskladeno sa izvedenim zidom od opeke. Pretpostavlja se da je cjelokupni prostor
zajedno sa prate¢im gradevinama izgraden bez odgovarajuce i zakonom propisane projektne
dokumentacije pa je nuzno $to prije izraditi potrebnu dokumentaciju. Kako bi se stvorio osjeéa;j
vrijednosti ovog prostora, predlaze se izvedba produZetka zida prema jugu, u visini procelja
(zida) postojecih gospodarskih zgrada neposredno uz ulaz u crkvu na otvorenom. Produzetkom
ovog zida od opeke treba se ostvariti nenatkriveni ulaz kroz taj zid u prostor crkve na otvorenom
kako bi taj prostor i dalje zadrzao svoju osnovnu ideju nastanka. Zid bi trebao odvojiti zgradu
javnih WC-a koja se nalazi juzno od ulaznog trga i na taj nacin pokazati da je ovaj sadrzaj izvan
crkve na otvorenom. Prilikom izvedbe produzZetka ovog zida, postojeé¢i spomenik papi lvanu
Pavlu Il trebalo bi preseliti na lokaciju nesto zapadnije, izvedbom zida u kruznom obliku koji
prati danasniji oblik postolja kipa. Na taj nacin se kip i dalje nalazi izmedu dvaju ulaza u crkvu na
otvorenom. Duz vanjskog ruba crkve na otvorenom predlaZze se sadnja zamjenskih stabala sa
niskim granama kako bi se otvorio pogled na prostor crkve na otvorenom sa Kalvarije. Sadnja
iste vrste stabala predlaze se i duz potoka, pogotovo novootvorenog dijela korita. Potrebno je
odrzavanje arhitektonsko vrijednih gradevina i sadrzaja, kao i Kalvarije na breZuljku isto¢no od
crkve na otvorenom, te zamjena nekvalitetno oblikovanih elemenata novima prikladnijeg
oblikovanja te Uklanjanje bijelih nadstreSnica sa odgovaraju¢om zamjenom kako bi se postigli
daleko kvalitetniji dozivljaji prostora.

2.2. Postojeci javni WC na juznom dijelu svetiSta: Gradevina se koristi kao javni WC za potrebe
posjetilaca sveti$ta. Povrsina zgrade iznosi 240 m?. Pretpostavlja se da je zgrada izgradena bez
odgovaraju¢e i zakonom propisane projektne dokumentacije pa je nuzno Sto prije izraditi
potrebnu projektnu dokumentaciju. Radi zastite od pogleda prema zgradi sa ulaznog trga u
crkvu na otvorenom potrebno je zamijeniti ve¢ zasadena stabla sa visokim kroSnjama stablima
sa niskim granama/kro$njama na istom mjestu. Zbog velike izloZenosti pogledu sa Kalvarije
potrebno je ovu zgradu vizualno odvojiti od prostora crkve na otvorenom Bez obzira na
oblikovanje i arhitektonsku i vizualnu pojavnost ove zgrade predlaze se njeno zadrzavanje u
postoje¢im horizontalnim i vertikalnim obrisima i pojavnosti.

2.3. Kalvarija: Gradevina se sastoji od 14 postaja i Siroke staze koja ih povezuje. U pocetku je
bila od sipine, ali je nedavno poplo¢ena betonskim plo€ama s niskim rubnjacima. Prve Cetiri
postaje sa skulpturama postavljene su 1943. godine, tako da se pravno smatraju legalnim.
Ostale postaje su imale samo drvene krizeve. Ostatak postaja, zajedno sa stazom od sipine je
dovrSen tijekom sedamdesetih i osamdesetih godina proslog stolje¢a. Za njih Ce biti potrebno
izraditi zakonom propisanu dokumentaciju, a koja ¢e obuhvatiti i samu stazu izmedu postaja,
kao i silaznu stazu kroz Sumu koja je danas asfaltirana sa upustenim rubnjakom. Na dijelu staze
koja prolazi kroz Sumu potrebno je provjeriti stabilnost terena kako bi se predloZila njena
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sanacija — izvedba potpornog zida ili sl. To iz razloga Sto se staza nalazi neposredno pored
iskopa brda koje je uradeno polovicom proSlog stolje¢a — vjerojatno zbog uzimanja materijala
(kamena) za daljnje gradevinske radove na podrudju svetiSta. Rasvjetu skulptura na pojedinim
postajama treba rijeSiti na diskretniji nacin i to prikazati u jedinstvenoj projektnoj dokumentaciji
za cijelu Kalvariju. Prostor Kalvarije kao integralni prostor pejzaza i skulptorskih ostvarenja,
prepoznatljivi sakralni krajolik, treba odrzavati u izvornim obiljezjima, sa stablima vocki, i bez
pretjeranog unodenja crnogori¢nih stabala. Padinu Kalvarije i dalje odrZzavati kao i do sada, $to
znaci postoje¢a stabla vocki i autohtonih vrsta bjelogorice treba Cuvati i po potrebi zamijeniti
isklju€ivo istom vrstom stabla. PoCetni trg ispred prve postaje, kao i stazu do Cetvrte postaje
izjednaditi u poplogenju kao ostatak staze kalvarije. PredlaZe se odrzavanje cjelovito oblikovane
prostorne strukture Kalvarije uz zamjenu poplocenja. U postupku izdavanja lekacijske-dozveole
akata za gradenje potrebno je ishoditi posebne konzervatorske uvjete nadleznog
Konzervatorskog odjela u Krapini.

2.4. Djecje igraliste: Djecje igralite u sjevernom dijelu svetiSta uredeno po¢etkom 2006. godine.
Nalazi se sjeverno od kolnog prilaza prema sjevernom parkiraliSstu svetiSta. Sastoji se od
desetak sprava za dje€ju igru i zabavu. Igraliste je izvedeno i uredeno prema suvremenim
pravilima. Travnate povrSine treba odrzavati, a povrdine uz sprave za igru po potrebi obloZiti za
to predvidenim materijalom/plo¢ama kako bi se djecu zastitilo od ozljeda koda pada. Predlaze
se njegovo zadrzavanje i daljnje odrZzavanje na istom mjestu. Uz potok treba urediti Setnicu te
zasaditi stabla i grmlje u slobodnijem nizu. Koristiti iskljuCivo autohtone vrste stabala i grmlja.

2.5. Nadsvodeni potok: Dio korita potoka Ribnjak koje prolazi sjeverozapadnim rubom svetista
je kanaliziran. Dio je i nadsvoden. Predlaze se ponovno otvaranje dijela potoka i to u sjevernom
dijelu te uredenje Setnice izmedu potoka i zasadenih stabala. OStru liniju zasadenih stabala
treba omek3ati sadnjom grmlja kojim bi se ta linija razbila. U juZznom dijelu, pored gospodarskih
zgrada, gdje je potok isto nadsvoden predlaze se skidanje dijela poplo€enja prilaznog trga
neposredno uz gospodarske zgrade te uspostava travnate povrSine kao neke vrste sjecanja na
prirodni okoli§. Mogu¢a sadnja grmlja u krivudavoj liniji koja bi podsjecala na nekadasnji tok
potoka. Projekt pejsaznog uredenja korita i obalnog pojasa potoka Ribnjak treba afirmirati
njegova krajobrazna obiljezja. Pokosi bi trebali zadrzati prirodni izgled i prirodnu vegetaciju na
kojima se javlja prirodna asocijacija vlaZznih stanista bijele vrbe (Salici-Populetum). Takav izgled
potoka upotpunjuje krajobraznu sliku i treba ga oCuvati u tom obliku kao jedno od bitnih obiljezja
doline. Za sadnju novoplaniranog drvoreda uz potok koji bi pratio Setnicu, pjeSacku
komunikaciju izmedu parkiraliSta i Crkve na otvorenom treba koristiti bjelogori¢na stabla, isto
kao i na prostoru buduceg trga ispred nove sakralne dvorane, karakteristi¢éna za ovo podrudje,
kao Sto su npr. kupolasti jasen, topole, vrbe, jablanovi. Na dijelu nadsvodenog korita potoka iza
novoizgradenog zida predlaze se sadnja stabala sa niskim granama i manjim kroSnjama i to na
nacin da Sto vide podsjeéaju na nekadasnji tok potoka. Na taj nacin izvrSilo bi se i odredeno
zaklanjanje pogleda na straznju stranu pareela Cestica koje granie sa svetiStem

2.6. Postojeéi most i planirani most: Potreba pjeSackog pristupa svetistu sa sjevera i dalje se
zadrzava. Kakeoje-izraden-DPU prosirenja-groblia—u-MarijiBistrici-to; juzno od podrucja groblja,
a izvan obuhvata ovog plana planirano je parkiraliste te se predlaZze koristenje planiranog
parkiraliSta i za potrebe svetiSta. Stoga je osiguranje pjeSackog pristupa do svetiSta sa sjevera
vrlo vazno. Planira se izgradnja novog mosta te zadrzavanje postoje¢eg mosta, uz mogucu
rekonstrukciju sa iskljucivo pjeSackom namjenom. Potrebno je izvesti zastitnu ogradu propisane
visine. Predlaze se zadrzavanje dva postojeCa stabla neposredno uz most kao neka vrsta
oznake u prostoru za kretanje pjeSaka. PjeSacki most potrebno je povezati sa novouredenim
sjevernim prilaznim trgom uz crkvu na otvorenom. Planira se izgradnja novog mesta—zakelni
pnstup kolnog prlstupa do uredenlh parklrallsta s;everno od crkve na otvorenom Mest—treba
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3.1. Kip pape Ivana Pavla Il sa ulaznim trgom ka crkvi na otvorenom: Ideja i simbolika kipa pape
Ivana Pavla Il na ulasku u crkvu na otvorenom i dalje se zadrZzava. Predlaze se pomicanje kipa
prema zapadu. Predlaze se nastavak gradnje zida prema jugu. Na dijelu prilaza u crkvu na
otvorenom sa pristupnog trga zid ne bi imao otvor (vrata), ve¢ otvoreni prolaz. Nastavak zida
prema jugu na udaljenosti od 3,00 metra od isto€nog zida zgrade javhog WC-a koji se
zadrzava. Na taj nacin bi ova zgrada opticki i fiziCki ostala izvan prostora crkve na otvorenom.
Obrada zida kao i kod postoje¢eg zida. Visina zida koja zapoc€inje od gospodarskih zgrada
svetiSta treba odgovarati visini zida (do vijenca) nize zgrade, dok dio zida koji bi bio ujedno i
Stafaza kipu pape Ivana Pavla Il mora biti uskladen s karakterom same skulpture. U oblikovanju
ulaznog trga juzno od gospodarskih zgrada, potrebno je ukloniti poplo¢enje u Sirini od najmanje
5,00 metara neposredno uz zid gospodarskih zgrada kako bi se vratio prirodni (zatravljeni)
prostor koji bi posluzio kao memorija nekadasnjeg potoka koji je na ovom dijeli kanaliziran i
zatvoren. Zamjenskom sadnjom stabala sa niskim granama i kroSnjama odvaoijiti (vizualno) dio
trga sa kojeg se pristupa i ulazi u sanitarni blok javnog WC-a. Kod izrade idejnog projekta
uredenja ovog ulaznog trga potrebno ga je uskladiti sa prvonagradenim natje€ajnim radom za
uredenje trga zapadno od svetiSta, vodeci raCuna o osnovnoj ideji postavljenoj ovom Studijom.
Svi predlozeni zahvati trebali bi se izvesti u skladu sa prijedlogom uredenja prema
kartografskom prilogu broj 6 Planirani zahvati. U postupku izdavanja lekacijske-dozvole akata
za gradenje potrebno je ishoditi posebne konzervatorske uvjete nadleZznog Konzervatorskog
odjela u Krapini.

3.2. Parkiralidte i planirano povecéanje parkiraliSta: Postojece parkiraliSsna povrSina na sjevernom
dijelu svetiSta se zadrzava uz prijedlog za daljnje uredenje. Ovom studijom se predlaze, u |
etapi, uredenje joS dva dvostruka reda parkiraliSta pored postojeceg te njihovo medusobno
povezivanje, kako bi se izbjegla parkiralista bez okretiSta. Na krajnjem dijelu parkiralita treba
planirati uredenje parkiralista za invalide. Ukupna povrsina ovog parkiralista bila bi oko 7700 m?,
za oko 3000 parkiraliSnin mjesta. Velike plohe parkiraliSta treba obogatiti (razbiti) planskom
sadnjom visokog zelenila npr. kupolasti jasen, topola, vrba, jablanovi i sl., a umjesto asfalta na
parkiraliSnim povrSinama Kkoristiti Suplje betonske oploénike koji omoguéavaju rast trave.
Postojeci kolni pristup do parkiralista, preko sadasnjeg mosta, pretvoriti u pjeSacki pristup, a
izgradnjom novog mosta za kolni pristup povezati novo parkiraliSte sa planiranom obilaznicom
groblja i njegovim parkiraliStem. Izmedu pjeSa¢kog i novog kolnog pristupa zadrzava se
danasnje dje€je igraliste sa moguénod¢éu njegovog daljnjeg odrzavanja i nadopunjavanja
dodatnom djecjom opremom, ali unutar danas utvrdene povrsine. Po potrebi, sjeveroistoc¢no od
planiranog novog kolnog pristupa osigurati dodatnu povrSinu za parkiranje, koja se nikako ne
smije asfaltirati. Kolni¢ki dio moze biti poplo¢en betonskim oplo€nicima, dok bi se mjesta za
parkiranje ostavila travnata. Povr$ina ovog dijela parkiralista iznosi 3950 m? za 130
parkiraliSnih mjesta. Prilikom izrade idejnog projekta za izgradnju nove vjerske dvorane na
mjestu danasnjeg parkiralista treba planirati izvedbu podzemnog parkiraliSta ispod nove
dvorane i novog ulaznog trga ispred te dvorane. Tada se drugu, sjevernije, parkiraliSte moze
dodatno oplociti. Ulazni trg u novoplaniranu vjersku dvoranu ureduje se na prostoru danasnjeg
asfaltiranog dvorednog parkiraliSta. Ulaz u podzemno parkiraliSte iskljuCivo sa sjeverne strane,
sa prometnice koja sluzi za pristup sa do tada izvedenim povrSinskim parkiralistima. Prostor
izmedu novoplanirane vjerske zgrade i sadasnje crkve na otvorenom treba urediti kao park-trg,
pejsazno ureden autohtonim biljem. Moguce je planiranje i izvedba fontana sa pitkom vodom za
potrebe posjetitelja svetisSta. U postupku izdavanja lekacijske—dozvole akata za gradenje
potrebno je ishoditi posebne konzervatorske uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela u Krapini

3.3. Sumsko odmoriste: Postoje¢e Sumsko odmoriste, uredeno na mjestu nekadasnjeg iskopa
brda radi materijala koristenog prilikom uredenja Kalvarije niskim rubnjacima moze se zadrzati
sve do trenutka kada se poc€ne planirati izgradnja nove vjerske dvorane. U slu¢aju da se pokazu
problemi sa stabilno$¢u (moguce klizanje) asfaltirane silazne staze sa Kalvarije koja je izvedena
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kroz Sumu biti ¢e potrebno napraviti odredene gradevinske zahvate potpore. U tom smislu bilo
bi pozeljno napraviti idejno rieSenje stabilizacije ove staze kroz prijedlog izgradnje nove vjerske
dvorane kao ,podzida“ za stabilizaciju kosine i staze. Novo odmoriste bi se moglo napraviti uz
rub Sume nesdto sjevernije na nadin da mu se pjeSacki pristup izvede u produzetku pjeSacke
staze koja koristi stari most. Kod uredenja novog Sumskog odmoriSta potrebno je koristiti
prirodne materijale (drvo). Plato na kojem ¢e se urediti novo odmoriSte ne smije biti poplocen,
ve¢ samo pokriven tankim slojem sipine.

3.4. Planirana zgrada sa ispovjedaonicama: Na mjestu nekadasnje prizemne zgrade nepoznate
namjene ovom Studijom predlaze se izgradnja nove vjerske gradevine — zgrade sa
ispovjedaonicama. Kako je ovaj sadrza neposredno povezan sa prostorom crkve (na
otvorenom) to se ovom Studijom predlaze izvedba dodatnog zida kojim bi se prostor juznog
ulaznog trga sa izvedenom zgradom javnih WC-a odvojio od prostora crkve na otvorenom.
Povrsina za gradnju zgrade sa ispovjedaonicama ne smije biti veéa od 1040 m? odnosno
priblizno 40,00 x 26,00 metara Zapadni i istoCni zid ne moraju nuzno biti i zid procelja same
zgrade jer se dio povrSine za izgradnju predlozene Studijom moze koristiti i za uredenje
atrijskog dvorista. Medutim posebna paznja se mora posvetiti oblikovanju istoénog procelja/zida
ove zgrade/gradevine jer ¢e se na tom mjestu ,dodirivati® trg prve (polazne) postaje Kalvarije.
Tu je simbolika vrlo vazna, pa se predlaze primjerenija obrada polaznog trga. Sastavni dio
projektne dokumentacije za ovu zgradu je parterno rjeSenje polaznog trga. Prostor nekadasnjeg
kuhinjskog vrta na kojem se planira gradnja zgrade s ispovjedaonicama i uredenje Rajskog vrta
(juzno od ispovjedaonica u pribliznoj povrsini od 1500 m? ) treba reafirmirati nekadasniji
geometrijski oblikovani pejzaz. Preporu¢a se suvremeni kreativni izriCaj pejsaznog projekta
planiranog Rajskog vrta uz koridtenje i izbor biljnog materijala simboli¢kih obiljezja, ali vrsta
prilagodenih ovom podneblju. Na isto€nom i juznom obodu nekadasnjeg kuhinjskog vrta, danas
nogometnog igraliSta, treba svakako oCuvati drvored jablanova i po potrebi ga dopuniti novim
stablima iste vrste. U oblikovanju procelja ove zgrade treba naglasiti temu zida obradenog
vidljivom opekom (neglazirana, sli¢ne boje kao postojeci zid).

Prihvatljiva je i ideja vidljivog betona kao obrada ostalih vanjskih procelja. Otvori prema trgu,
odnosno crkvi na otvorenom trebaju biti minimalni, uski, ... Visina krovnog vijenca, odnosno
nadozida, ne smije biti ve¢a od 4,50 metara, a visina krovnog sljemena 6,00 metara. U slu€aju
uvuéene krovne konstrukcije ili svjetlarnika, najveca dozvoljena visina moze biti do 7,00 metara.
Krov moze biti jednostreSni, iznad bloka ispovjedaonice, slozen od nekoliko jedini¢nih ploha
pokriven biber crijepom. Krovovi mogu biti i ravni (tip zelenog krova) ili u malom nagibu
pokriveni bakrenim limom. U slu€aju kosih jednostre$nih krovova, nagib plohe krova treba biti
prema Kalvariji zbog istaknutih vizura. Krov moZe biti pokriven plo¢ama bakrenog lima,
prilagodenog nagiba. Mogu se korsititi i drvene pergole za ,natkrivanje“ unutrasnjih dvorista. Po
potrebi, iznad odredenih zajedniCkih prestoira prostorija unutar zgrade mogu se planirati i
svjetlarnici. Nasuprot ulaza u zgradu sa ispovjedaonicama predlaze se sadnja stabala sa niskim
granama i kroSnjama kako bi se stvorila vizuelna i psiholoSka zastita vjernicima prilikom ulaska
u zgradu. U postupku izdavanja lekacijske—dozvele akata za gradenje potrebno je ishoditi
posebne konzervatorske uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela u Krapini. Projektna
dokumentacija mora sadrzavati idejno arhitektonsko, urbanisti¢ko i pejsazno uredenje.

3.5. Planirani javni WC sjeverno od crkve na otvorenom: Nova zgrada javhog WC-a u
sjevernom dijelu svetidta planirana je iza izvedenog zida od opeke sa pristupom kroz izvedeni
otvor. Na taj nacin nova zgrada postaje i dodatni zid prema zadnjem dijelu gradevinskih Cestica,
koje su vecinom vrlo neuredene. PovrSina planirana za izgradnju nove zgrade pravokutnog je
oblika (7,00 x 28,00 m) i povrsine oko 196,00 m?. Zgrada mora biti prizemnica sa pristupom po
sredini kroz izvedeni prolaz na postoje¢em zidnom platnu crkve na otvorenom. Visina krovnog
vijenca ne smije biti ve¢a od 3,50 m, a visina krovnog sljemena ne viSe od 5,00 m. Izmedu
prolaza u zidnom platnu i ulaza u zgradu javnog WC-a moguca je sadnja kojom bi se vizualno
zastitio ulaz u sanitarni blok. Kroviste je dvostre$no, nagiba 35-45°, sa pokrovom biber crijep.
Pro€elja mogu biti izvedena u vidljivoj opeci ili Zbukana Zbukom glatke ili blago naglasene
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teksture, bojana u neutralnom tonu prema izboru nadleznog Konzervatorskog odjela. Prozorski
otvori mogu biti reinterpretacija otvora na nekadasnjim gospodarskim zgradama ili medusobno
povezani u nizu u gornjem dijelu vanjske zidne plohe. Stolarija mozZe biti drvena ili tamna
bravarija. U postupku izdavanja lekacijske—dozvole akata za gradenje potrebno je ishoditi
posebne konzervatorske uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela u Krapini. Kao zastitu tako
dobivenog vanjskog dvoriSta crkve na otvorenom, prema sjevernim gradevinskim &esticama, uz
sam potok potrebno je zasaditi stabla sa niskim granama i krodnjom kako bi se ovaj prostor
dodatno zatvorio. 3.6. Planirana vjerska dvorana sa novim trgom: Iskoristavajuci izvedeni iskop
u brdu, u nekoj daljoj buduénosti moguéa je izgradnja nove vjerske zgrade koja bi bila
djelomiéno ukopana u brdo, odnosno iskoristila bi se postoje¢a kaverna (iskop) u brdu. Treba
voditi raCuna i planirati da se izvedbom ove zgrade i izvrSi osiguranje stabilnosti silazne
(asfaltirane) staze sa Kalvarije. Ovom Studijom predlaze se povrSina za izgradnju o obliku
trapeza sa moguéom povr§inom za gradnju od oko 7630, odnosno 8400 m? zajedno sa
pomoc¢nim dijelom na sjeveru. Ulaz u zgradu treba ostvariti sa zapada, sa pristupnog trga, a
kolni pristup do trga planirati isklju€ivo za osobna vozila invalida. Ulaz u podzemno parkiralista
sa prometnice trasirane uz rub Sume, iskljucivo sa sjevera. Projektantski pristup i koncept ne
treba biti zasnovan na ideji o klasicno oblikovanoj zgradi, ve¢ o zgradi koja bi trebala biti i
postati integralni dio pejsazne pojavnosti i oblikovanja pripadaju¢eg brezuljka. To znaci da bi
visina zgrade trebala rasti od ulaza prema brdu. Krovna konstrukcija moze biti vrlo slobodnog
oblikovanja, ali treba voditi raCuna o $to integralnijem povezivanju zgrade sa okolnim pejzazom
(brdom) u koju ¢ée biti ugradena. Zgrada smije imati samo jednu nadzemnu etaZu, a po potrebi i
dvije podzemne etaze (koje bi se iskoristile za podzemno parkiranje). Visina nadzemne etaze
treba rasti od ulaza prema brdu, dok se istovremeno tlocrtni obris treba suzavati od ulaza prema
brdu. Zbog velike vizualne sagledivosti krovne povrsine, za pokrov treba koristiti tamne boje.
Krovne plohe moraju biti rasClanjene, ,valovite®, nepravilne forme, a moze biti djelomi¢no
koriStena kao korisna uporabna ploha ili rijeSena kao zeleni krov.

Zbog velikog prostornog znacaja preporuca se raspisivanje arhitektonskog natje€aja programski
zadatak i uvjeti za projektiranje moraju biti odobreni od Konzervatorskog odjela u Krapini.
Prostor izmedu novoplanirane vjerske zgrade i sadasnje crkve na otvorenom treba urediti kao
park-trg, pejsazno ureden autohtonim biliem. Moguce je planiranje i izvedba fontana sa pitkom
vodom za potrebe posjetitelja svetista. U postupku izdavanja lekacijske—dozveole akata za
gradenje potrebno je ishoditi posebne konzervatorske uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela
u Krapini. Projektna dokumentacija mora sadrzavati idejno arhitektonsko, urbanisticko i
pejsazno uredenje. (11) Na svu izradenu projektnu dokumentaciju potrebno je zatraziti stru¢no
misljenje izradivaa ove Studije te posebne uvjete nadleznog konzervatorskog ureda u Krapini.
Uz sve arhitektonske projekte/rieSenja potrebno je izraditi odgovarajuci projekt pejzaznog
uredenja koriste¢i udomacene biljne vrste. Sastavni dio Ovog UPU-a je i Studija prostorno-
urbanistickih uvjeta uredenja prostora svetiSta u Mariji Bistrici sa cjelokupnim tekstualnim i
grafickim dijelom.

9. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 56.

(1) Prostornim planom uredenja Opc¢ine Marija Bistrica predviden je koncept zbrinjavanja
gradskeg komunalnog otpada. Na podru¢ju obuhvata ovoga Plana nije predvideno nikakvo
odlagaliste komunalnog otpada.
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(2) Na podrucju Plana preporuéena je postava/gradnja objekata za gospodarenje otpadom i
to unutar zone gospodarske namjene (I/K i K3) i to reciklaznog dvorista, mini reciklaznog
dvorista, skupljanje, predobrada, obrada i promet sekundarnim sirovinama te kompostane.
Udaljenost navedenih gradevina za gospodarenje otpadom u zoni (I/K, K3) od stambenih,
poslovnih i drustvenih gradevina je najmanje 30 m. Na lokaciji reciklaznog dvorista moguce je
otpad razvrstavati, mehanicki obraditi i privremeno skladistiti uz slijedece uvjete:

- nacin uredenja, izgradnje i oblikovanja skladista ili drugih potrebnih gradevina (ukoliko
¢e se graditi) definira se istovjetno gradevinama u gospodarskoj zoni izuzev visine gradevine
koja se ograni¢ava na 8 m.

- otpad je potrebno obradivati i skladistiti na takav nacin da se onemoguce i sprijeCe
emisije u zrak i okolni prostor,

- rubno, s unutarnje strane lokacije reciklaznog dvorista potrebno je zasaditi visoko i nisko
zelenilo kao zastitni tampon prema ostalim namjenama u okruzenju.

(3) Izdvojeno prikupljanje otpada u naseljima (papira, stakla, plastike i sl.) moguce je i
koristenjem spremnika razmjestenih na javnim povrSinama (zelenih otoka). Postava zelenih
otoka odredit ¢e se opc¢inskom odlukom ili Planom gospodarenja otpadom.Polozaj spremnika
ne smije narusiti estetsku sliku ulice.

(4) Mjere zbrinjavanja opasnog otpada odredene su na razini Republike Hrvatske, a ovim
Planom nije predvidena niti jedna lokacija unutar obuhvata.

10. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 57.

(1) Na podrucju obuhvata ovoga Plana ne smiju se graditi zgrade koje bi svojim postojanjem
ili uporabom, neposredno ili posredno ugroZavale vrijednosti krajolika, te Zivot, zdravlje i rad
ljudi u naselju. Isto tako nije dozvoljeno zemljiSte uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao
takve posljedice.

(2) Zbog prirodnog i kulturnog naslijeda potrebno je neprekidno i sustavno provoditi mjere
za poboljSanje i unaprijedenje prirodnog i kultiviranog (antropogenog) krajolika s ciliem
sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis.

Clanak 58.

GRADEVINE UZ VODOTOKE

(1) Gradevine na gradevnim Cesticama, koje se jednim dijelom grade uz prirodne vodotoke,

gradlt ce se u skladu s vodopravnlm uv1et|ma Planepska—se—snn—peja&ed—fyeg—m—ed—vaﬂfskeg

(2) Za gradevine koje se grade u-nepesrednoj-blizini vodotoka u pojasu 20 m sa svake
strane potrebno je ishoditi uvjete za izgradnju od nadleznih drzavnih institucija. Gradevine koje
se grade na Cesticama uz vodotok potrebno je oblikovati s proceljem i skladno oblikovanom
ogradom i perivojem prema vodotoku i SetaliStu uz vodotok.

APFPLE
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Clanak 59.
ZASTITA VODE
1) Mijere sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okoli§ CUVANJEM | POBOLJSANJEM KAKVOCE
VODE jesu:
. zastita vodotoka s ciliem o&uvanja, odnosno dovodenja u planiranu vrstu vode utvrdene
kategorije;
. planiranje i gradenje gradevina za odvodnju otpadnih voda i uredaja za procCiSCavanje
istih;
. zabrana odnosno ograni¢enje ispustanja opasnih tvari u vode, tvari sastava propisanih
uredbom o opasnim tvarima u vodama;
. sanacija zateCenog stanja te sanacija ili uklanjanje izvora oneciséenja;
. vodenje jednostavnog informati¢kog sustava o kakvoéi povrsinskih i podzemnih voda;
. izrada vodnog katastra.
Clanak 60.
ZASTITA ZRAKA
(1) Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ CUVANJEM KAKVOCE ZRAKA jesu:
. u srediSnjem dijelu naselja Marija Bistrica treba smanijiti promet, posebice tranzitni

promet automobila i kamiona, Sto podrazumijeva izgradnju planiranog produzetka
obilaznice prema sjeveru i na taj nacin smanijiti promet u najuzem sredistu mjesta;

. uredenjem biciklistickih staza, parkiralista za bicikle i pjeSackih staza s drvoredima
promicati voznju biciklima u srediSnjem dijelu mjesta;
. Stednjom i racionalizacijom energije, uvodenjem plina te razvojem dopunskih
alternativnih energetskih sustava:
. prostornim razmjestajem te kvalitetnim tehnologijama i stalnom kontrolom gospodarskih
djelatnosti.
Clanak 61.

ZASTITA OD BUKE
(1) Mjere sprje€avanja nepovoljna UTJECAJA NA OKOLIS OD PREKOMJERNE BUKE jesu:

. prostornim razmjestajem izvora buke ili gradevina u kojima se nalaze izvori buke na
nacin da se zastite podrucja obvezne zastite i nize dopustene razine buke;

. izrada karte emisija buke koja ¢e prikazati postojece i predvidene razine buke na
podrucju grada;

. utvrdivanjem uvjeta pod kojima se sa stajaliSta zastite od buke moZe smijestiti neka
gradevina;

. planiranjem namjena tako da se dopustene razine buke susjednih povrSina nisu vece od

5 dB, kako bi se mjere zastite na granici izmedu njih mogle provoditi uz gospodarski
prihvatljivu cijenu;

. izradom karata buke;
. primjenom akusti¢kih mjera na mjestima emisije i imisije te na putovima njenog Sirenja;
. organizacijskim mjerama kojima se osobito u prometu usporenjem i kontinuiranim

vodenjem prometa umanijuje razina buke.

(2) Do izrade karte buke uvjeti se utvrduju na temelju mjerenja imisija buke unutar
izgradenih podrucja ili proraCuna predvidenih imisija buke na temelju podataka o zvu¢noj snazi
izvora, akustiCkim obiljezjima zgrade u kojoj se izvor nalazi, utjecajima na putu Sirenja od mjesta
emisije do mjesta imisije i akustiCkim obiljezjima zgrade u kojoj je namjena koju treba Stiti od
buke.

Clanak 62.

(1) Mjere sprjeCavanja nepovolina UTJECAJA NA OKOLIS OD IZGRADNJE PROIZVODNIH
GOSPODARSTVENIH DJELATNOSTI KOJE PREDSTAVLJAJU RIZIK, odnosno opashost po okoli§
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(oneciS¢avanjem zraka, vode, tla te bukom, opasno$¢u od nesreca i sl.) te obvezom saniranja
njihova &tetnog utjecaja na okolis ili dislociranjem.

(2) PROVOPENJEM POSEBNIH MJERA SANITARNE ZASTITE | DRUGIH MJERA radi sprjeCavanja
negativnog utjecaja gradevine i opreme za gospodarenje otpadom na okolni prostor kao 5to su:

. pracenje stanja okoliSa, posebno oneciséavanja podzemnih i povrsinskih voda te drugih
pojava koje su posljedica oneciS¢avanja okolisa;
. stalna kontrola vrste i sastava otpada;
. kontrola stanja uredaja i opreme te sustava zastite;
. postavljanja ograde i zastitnih nasada oko gradevina i uredaja;
Clanak 63.

1 MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | RATNIH OPASNOSTI predvidene ovim
Planom temelje se na:

. nacinu gradnje, gustoci izgradenosti i gustoéi stanovanja prema stupnju reguliranosti
prostora;

. prostornom razmjestaju gospodarskih predjela kojim se predvida umanjenje
koncentracije proizvodnih funkcija u srediSnjem najgusce izgradenom dijelu naselja;

. razmjestaju gradevina javne, drustvene i poslovne namjene u perivojnom okruzeniju,

. mjerama sprjecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis;

. oCuvanju perivoja, gajeva i Suma,;

. ravnotezi izgradenog i neizgradenog dijela podrucja naselja;

. planiranju i odrzavanju gradevina za za$titu od poplava i oborinskih voda;

. koriStenju alternativnih izvora energije;

. boljem povezivanju pojedinih dijelova grada;

. povecanju kapaciteta i broja ulazno-izlaznih prometnica;

. planiranoj najvecoj dopustenoj visini gradenja;

. odredivanju povrsine za gradenje prema stupnju ugrozenosti od potresa;

. mjerama za zastitu i sklanjanje stanovnitva uz obveznu gradnju skloniSta prema
posebnim propisima i normativima koji ureduju ovo podrucje;

. mjerama za zastitu kulturnih dobara;

. mjerama za zastitu od poZara uz obvezno osiguranje i gradnju svih elemenata koji su

nuzni za djelotvornu zastitu od poZara prema posebnim propisima i normativima koji
ureduju ovo podrucje.

Clanak 64.
(1) U cilju OCUVANJA OKOLISA propisuju se sljedeée mjere:
. na djelotvoran nacin §tititi kulturne, prirodne i krajobrazne vrijednosti;
. Cuvati prirodna bogatstva i prirodne izvore (Sume, izvori vode, vodotoci i dr.);
. podudavati pu€anstvo putem sredstava javnoga priopéavanja, i na druge nacine, o

potrebi o€uvanja okoliSa i zasticenih gradevina te opc¢enito o potrebi oCuvanja kulturnog i
prirodnog naslijeda;

. ukljucivanje lokalne vlasti na o€uvanju okoli$a te zasti¢enih gradevina i podrucja kroz
nov€anu potporu i potrebne odluke;
. onemoguciti bespravnu izgradnju, osobito u predjelima zastite i u neizgradenom GPN-u.
Clanak 64A

POSEBNA ZASTITA (ZASTITA OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA)

(1) Zakonom o zastiti i spaSavanju (NN 174/04, 79/07, 38/09 i 127/10) ureduje se sustav
zaStite i spaSavanja gradana, materijalnih i drugih dobara u katastrofama i ve¢im nesrecama;
nacin upravljanja, rukovodenja i koordiniranja u aktivnostima za$tite i spaSavanja u
katastrofama i veéim nesreCama; prava, obveze, osposobljavanje i usavrSavanje sudionika
zastite i spaSavanja; zadace i ustroj tijela za rukovodenje i koordiniranje u aktivnostima zastite i
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spasavanja u katastrofama i ve¢im nesre¢ama, nacin uzbunjivanja i obavjeséivanja, provodenje
mobilizacije za potrebe zastite i spasSavanja.

(2) Zahtjevi zastite od prirodnih i drugih nesreca trebaju biti sukladni odredbama Zakona o
zastiti i spaSavanju, ¢lanka 134. Zakona o policiji (NN 34/11 i 55/11), ¢lanka 24.p-z Zakona o
unutarnjim poslovima (NN 29/91, - prociS¢eni tekst, 73/91, 19/92, 33/92,76/94, 161/98,
128/99,29/00, 53/00, 129/00 i 32/02), Pravilnika 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86, 76/07),
Pravilnika o metodologiji za izradu procjena ugrozenosti i planova zastite i spasavanja (NN
38/08, 30/14, 67/14), Pravilnika o tehni¢kim normativima za sklonista (SI. list 55/83) preuzetog
Zakonom o standardizaciji (NN 53/91), Pravilnika o kriterijima za odredivanje gradova i
naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi skloniSta i drugi objekti za zastitu (NN 2/91, 74/93)
te Pravilnika o postupku uzbunijivanja stanovnistva (NN 47/06 i 110/11, 10/15).

(3) Mjere za zastitu od prirodnih i drugih nesre¢a odredene su Procjenom ugrozenosti
stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliS5a od opasnosti, nastanka i posljedica
katastrofa i velikih nesre¢a Opcine Marija Bistrica (BistriCki glasnik: sluzbeni glasnik Opcine
Marija Bistrica br. 3/11.) ugradene su u ovaj Plan.

Clanak 65.
ZASTITA OD POZARA

1 Zakonom o zastiti od pozara (NN 92/10) te Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN
29/83, 36/85 i 42/86, 76/07). odredene su mjere za otklanjanje uzroka pozara, za spreavanje
nastajanja i Sirenja pozara, za otkrivanje i gasenje pozara, za utvrdivanje uzroka pozara kao i za
pruzanje pomod¢i kod otklanjanja posljedica prouzrokovanih poZzarom.

(2) U svrhu sprjeCavanja nastajanja i Sirenja pozara na susjedne gradevine odredeni su
uvjeti gradnje u smislu udaljenosti gradevina od boénih meda sa susjednim gradevnim
Cesticama. Tako pri projektiranju treba voditi rauna da gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4,0 metra radi sprjeCavanja Sirenja pozZara na susjedne
gradevine. Ta udaljenost moze biti iznimno manja ukoliko se dokaze da se pozar ne moze
prenijeti na susjedne gradevine, uzimajuéi u obzir poZarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara,
pozarna obiljeZja materijala gradevine, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. Ako
se to ne moze dokazati onda gradevine medusobno moraju biti odvojene pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne
odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov najmanje 0,5
metara ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzZine najmanje 1,0 metar
neposredno ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duZini
konzole.

(3) Radi osiguranja potrebnih mjera radi omoguéavanja spaSavanja osoba iz gradevina i
gaSenja pozara na gradevini i otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz
odreden prema Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03).

(4) Prilikom gradnje vedepskrbrin- vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ve¢ ne postoji,
predvidjeti da vanjska hidrantska mreza za gasenje pozara bude odredena prema Pravilniku o
hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN 8/06).

(5) Prometnice treba projektirati i izvoditi u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne
pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03).

(6) Prilikom prometa, skladidtenja ili drzanja zapaljivih tekucina i/ili plinova glede sigurnosnih
udaljenosti primijeniti Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95 i 56/10), Pravilnik o
zapaljivim teku¢inama (NN 54/99) i Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN 117/07).
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(7) Elektroenergetska postrojenja treba predvidjeti u skladu s Pravilnikom o temeljnim
zahtjevima za zastitu od pozara elektroenergetskih postrojenja i uredaja (NN 146/05).

(8) Za plinske instalacije treba planirati trase Ciji zaStitni pojasevi zadovoljavaju njemacke
smjernice (DVGW 531).

(9) Gradevine se trebaju projektirati i graditi u skladu s vazec¢im hrvatskim propisima koji se
primjenjuju za odredene gradevine, a u nedostatku odgovarajucih hrvatskih propisa, sukladno
odredbi Clanka 2, stavak 1 Zakona o zastiti od pozara (NN 92/10), trebaju se primijeniti priznata
pravila tehnic¢ke prakse razvijenih zemalja sukladno namjeni gradevine.

Clanak 65A.
ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | RATNIH OPASNOSTI

(1) Zastita od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti odredena je Zakonom o za$titi od
elementarnih nepogoda (NN 73/97, 174/04) i Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i
42/86, 76/07) te posebnim zakonima, i propisima donesenim na temelju tog zakona i pravilnika.

(2) Zakonom o zastiti od elementarnih nepogoda (NN 73/97, 174/04) odredene su mjere zastite,
prava i duznosti sudionika zastite, procjena nastale Stete i nacin pruzanja pomodéi stradalim
podrucjima.

(3) Osnovni ciljevi i mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti se u najvecoj
mjeri poklapaju s modernim pristupom planiranja prostora te su one kao takve ve¢ ugradene u
Plan, dok su ostali ciljevi i mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti odredeni
Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86, 76/07 ).

Clanak 65B.
ZASTITA OD POTRESA

(1) Podru€je obuhvata Plana se prema seizmic¢kim kartama nalazi se u zoni VIII.
seizmi¢nosti (po MCS ljestvici) iz ¢ega proizlazi potreba nuznog preventivhog djelovanja u
zastiti od potresa.

(2) Osnovni ciljevi i mjere zastite od potresa se u najveéoj mjeri poklapaju s modernim
pristupom planiranja prostora te su one kao takve ve¢ ugradene u Plan.

(3) Projektiranje i gradenje gradevina na podrucju obuhvata Plana se mora provesti tako da
gradevine budu otporne na potres i sukladno Pravilniku o tehniCkim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrudjima (Sl.list 31/81, 49/82, 29/83, 20/88 i 52/90).

(4) Za vaznije gradevine ¢e se morati obaviti i detaljna seizmi¢ka, geomehanicka i
geofizi€ka ispitivanja konkretnih lokacija sa ciliem odredivanja projektnih seizmickih parametara
(maksimalna ubrzanja gibanja tla za potresa i pridruzeni reprezentativni akcelerogrami). Vazne
gradevine jesu sve viSestambene, javne i druStvene, gospodarske, visoki tornjevi, stupovi i
dimnjaci te gradevine u kojima trajno ili povremeno boravi veci broj ljudi, te gradevine koje se
zbog svojih kulturno-povijesnih ili drugih vrijednosti izdvajaju od ostalih.

(5) Medusobni razmak gradevina prilagoditi zoni uruSavanja zgrada sukladno Pravilniku o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85, i 42/86, 76/07).

(6) Zona uruSavanja zgrade ne smije zahvacati ceste. Zona uruSavanja oko zgrade iznosi
pola njene visine (H/2). Ako izmedu dvije zgrade prolazi cesta, njihova medusobna udaljenost
mora iznositi najmanje Dmin = H1/2 + H2/2 + 5 m gdje je: Dmin najmanja udaljenost zgrada
mjereno na mjestu njihove najmanje udaljenosti; H1 visina prve zgrade mjereno do vijenca, ako
zgrada nije okrenuta zabatom prema susjednoj; H2 visina druge zgrada mjereno do vijenca, ako
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zgrada nije okrenuta zabatom prema susjednoj. Ako su zgrade iz ovoga stavka, odnosno druge
zgrade (zgrada), okrenute zabatima (zabatom) racunaju se visine (visina) do krovnog sljemena.

(7) Ceste i ostale prometnice, posebnim mjerama treba zastititi od ruSenja zgrada i ostalog
zaprecivanja radi 8to brze i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.

Clanak 65C.

ZASTITA OD TEHNICKO-TEHNOLOSKIH KATASTROFA | VELIKIH NESRECA IZAZVANIH
NESRECAMA S OPASNIM TVARIMA U STACIONARNIM OBJEKTIMA U GOSPODARSTVU I U
PROMETU

(1) SprjeCavanje velikih nesre¢a koje ukljuéuju opasne tvari odredeno je Zakonom o zastiti
okoliSa (NN 440/07, 80/13, 153/13, ID 78/15), Uredbom o sprjeCavanju velikih nesre¢a koje
uklju€uju opasne tvari (NN 114/08), te posebnim zakonima, i propisima donesenim na temelju
tih zakona.

(2) Uredbom o sprje€avanju velikih nesre¢a koje ukljuCuju opasne tvari (NN 114/08, 44/14)
se ureduje popis vrsta opasnih tvari koje su prisutne u postrojenjima, a koje mogu uzrokovati
veliku nesrecu, ili u postrojenjima mogu nastati prilikom velike nesrece; nacin utvrdivanja
koli¢ina opasnih tvari i dopustene koli€ine, te kriteriji prema kojima se te tvari klasificiraju kao
opasne.

(3) Vrste opasnih tvari i njihove grani¢ne koliCine navedene su u dodatku |. Zakona o
potvrdivanju Konvencije o prekograni¢nim ucincima industrijskih nesreca (NN, medunarodni
ugovori, 7/99).

(4) Na podrucju obuhvata Plana nalaze se gradevine Cije koli¢ine opasnih tvari bi mogle
uzrokovati velike nesreé¢e prema odredbama Seveso |l Direktive. Te gradevine su:

Koliina | Indeks lzvan
Gospodarski . Nacin lokacijske | Apsolutni
Br. . Opasna tvar | opasne opasnosti i ey C
subjekt tvari (t) 0DASN0 SVOISIVO skladistenja posljedice | doseg
P ) (DAINE)
INA d.d. D=2 310 m (TNT
Benzinska . 2 podzemna
. benzinska 22,5 Opasnost po : : model-
1. postaja . v jednostjena NE ey
Marii goriva 15 okolis, A punjenje
arija M spremnika :
L zapaljivost spremnika
Bistrica
D=2 2 bodzemna 192 m (Pool
dizelska 25,5 Opasnost po <P : fire —
; v jednostjena NE -
goriva 15 okolis, : punjenje
M spremnika :
zapaljivost spremnika)
Robna ku¢a
Bistri¢anka, D=2 Poluukopani 157 m (Pool
5 I\/I.arljla Ekvstrg lako 258t Opainost po spremnik u NE fire -
Bistrica, loz ulje okolis, X punjenje
M tankvani -
Nova cesta zapaljivost spremnika)
b.b.
PLINACRO
d.o.o. Pogon
Hrvatsko Max. u
Zagorje . - sekciji D=5 zapaljivost, . 800m (RMP)
3. Magistralni Prirodni plin plinovoda eksplozivnost plinovod DA 765m (TNT)
plinovod 91
Zabok-
Ludbreg

(5) Potencijalno ugroZzenim objektima na podru¢ju Opcine Marija Bistrica se smatraju svi
javni objekti i zasti¢eni dijelovi prirode. Posebno se mora voditi raCuna o: prostorima Osnovne
Skole,prostoru dje€jeg vrtica, sakralnim objektima, objektima drustvene infrastrukture gdje se
zadrzava vedi broj ljudi i gospodarskim objektima.
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(6) U blizini zateCenih lokacija gdje se proizvode, skladiste, preraduju, prevoze sakupljaju ili
obavljaju druge radnje s opasnim tvarima ne preporuca se gradnja objekata u kojem boravi veci
broj osoba. (djeéji vrti¢i, 8kole, sportske dvorane, trgovacki centri, stambene gradevine isl.).
Nove objekte koji se planiraju graditi u kojima se pojavljuju opasne tvari potrebno je locirati na
nacin da u slu€aju nesre¢e ne ugrozavaju stanovnistvo (rubni dijelovi poslovnih zona) te
obavezivati na uspostavu sustava za uzbunjivanje i uvezivanje na 112. Gradevine i postrojenja
u kojima ¢e se skladistiti i koristiti zapaljive tekucine i plinovi moraju se graditi na sigurnosnoj
udaljenosti od ostalih gradevina i komunalnih uredaja, u skladu s odredbama Zakon o zapaljivim
tekuc¢inama i plinovima (NN 108/95 i 56/10).

(7) 9=. OFR-0-0dre

odredivanju parkiraliSnih mjesta i ograni€enjima za prijevoz opasnih tvari javnim cestama (NN
15/10) odreduju se parkiraliSna mjesta za vozila za prijevoz opasnih tvari i uvjeti kojima ta
mjesta moraju udovoljavati, te ogranicenja za prijevoz opasnih tvari javnim cestama.

(8) Najvedi utjecaj na okoli§ predstavljaju akcidentne situacije (sudari, izlijetanje i prevrtanje
vozila, izlijevanje nafte i naftnih derivata i drugih Stetnih tvari u okoli$) pri kojim moze doc¢i do
ekoloskih nesre¢a velikih razmjera. Posebnu opasnost predstavijaju raznovrsni, ponekad

izuzetno otrovni tekuci tereti koji se prevoze auto-cisternama i Cijim se dospijeCem u okoli$
kontaminiraju vode, tlo, zrak, te biljni i Zivotinjski svijet.

(9) Prijevoz opasnih tvari, u 8to je moguce vecéoj mjeri, usmjeriti izvan stambenih naselja
osim u dijelu koji se odnosi na dostavu opasnih tvari navedenim subjektima koji se ne moze
trenutno izbjeéi. Kretanje i distribuciju opasnih tvari kontinuirano pratiti putem nadleznih
institucija i u suradnji sa gospodarskim subjektima poduzimati preventivhe mjere zastite.

Clanak 65D.
ZASTITA SKLANJANJEM LJUDI

(1) Sklanjanje ljudi osigurava se izgradnjom skloniSta osnovne i dopunske zastite, te
prilagodivanjem pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju
sklanjanja ljudi sukladno Pravilniku o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u
kojima se moraju graditi skloniSta i drugi objekti za zaStitu (NN 2/91,74/93) koji daje kriterij za
odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i drugi objekti za
zastitu stanovniStva, stupnjevi ugrozenosti gradova i naseljenih mjesta, otpornost skloniSta
ovisno o zonama gdje se grade i naCin odredivanja zona ugrozenosti, kao i Pravilniku o
mjerama zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85, i 42/86, 76/07). Slijedom toga u naseljima Opc¢ine Marija
Bistrica izgradnja skloniSta nije obavezna.

(2) Sklanjanje stanovnika predmetnog podrucja Opcéine osigurava se prilagodavanjem
pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi u
odredenim zonama. Zakloni se ne smiju graditi u neposrednoj blizini skladiSta zapaljivih
materija, u razini nizoj od podruma zgrade niti u plavnim podrucjima.

(3) U Opcini ima skloniSta pojatane zastite, osnovne zastite i dopunske zastite. Postoje
podrumski zakloni (komunalni objekti ispod povrSine tla) koji se mogu prilagoditi sklanjanju.
Postojeca sklonista trebaju se pravilno i redovito odrzavati kako bi ispunila svoju namjenu.

(4) Op¢ina neée graditi javna skloniSta za potrebe sklanjanja ljudi, ve¢ ¢ée se stanovnistvo
sklanjati u kuénim sklonistima, podrumima i postojeéim javnim objektima koji se mogu uz
odgovarajuéu edukaciju korisnika i brzu prilagodbu pretvoriti u adekvatne prostore za
sklanjanje.

(5) Kucna sklonista ili podrumi ve¢ se djelomi¢no nalaze unutar postojecih obiteljskih kuéa i
stambenih zgrada i treba ih odrzavati.
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(6) PovrSine za evakuaciju su postojeée zelene povrSine koje predstavljaju znacCajne
evakuacijske povrsine i Op¢ina ih mora saCuvati.

11. MJERE PROVEDBE PLANA

APLE .
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(1)

Clanak 67.

REKONSTRUKCIJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ NAMJENI

Za zgrade koje su izgradene u skladu s vazeéim zakonima i propisima u doba gradenja

ili prije 15. veljaCe 1968. godine, a Cija je namjena protivna planiranoj namjeni utvrdenoj ovim
Planom, moze se do privodenja prostora planiranoj namjeni izdati odgovarajuéi akt za
rekonstrukciju i obnovu samo u sljedeéim slu€ajevima:

(2)

Konstruktivha obnova na nacin zadrZavanja oblika i veliine zgrade;

Za obnovu i zamjenu dotrajalih konstruktivnih dijelova zgrade i kroviSta u postojec¢im
tlocrtnim i visinskim veli¢inama;

Za postavu novoga krovista (kosi krov) bez nadozida na zgradama s ravnim krovom, a
iskljucivo radi popravljanja fizikalnih svojstava zgrade;

Preinake u unutradnjosti bez ikakvog povecanja gabarita zgrade, a Sto podrazumijeva
promjene namjene prostorija - izgradnja kuhinje, kupaone, poboljSanje fizikalnih
svojstava i sl., ali ne i za prenamjenu zgrade stambene u drugu namjenu (poslovnu i sl.);
Prilagodivanje i popravljanje postojeCih gospodarskih i poslovnih prostorija, po nalogu
nadleznih inspekcijskih sluzbi, u slu€aju da ne zadovoljavaju propisima iz podrucja
zastite na radu, zastite od poZzara i propisanim higijensko-tehni¢kim mjerama;

Za priklju¢ak zgrade na sve postojeCe sustave komunalne infrastrukture kao i za
izgradnju gradevina za proc€iS¢avanje otpadnih voda;

Za dogradnju sanitarnoga &vora od najvi$e 6,0 m? neto u stambenoj zgradi uz uvjet da
sanitarni ¢vor ne postoji;

Za dogradnju spremista ogrijeva od najvise 6,0 m? neto;

Za uredenje svih postojecih prostora unutar stambene zgrade za stambenu namjenu (to
podrazumijeva i uredenje potkrovlja) bez povecanja tlocrtnih i visinskih veli€ina;

Za dogradnju sanitarnoga &vora, garderobe ili manjih skladista do 10,0 m? neto uz
zgrade poslovne namjene;

Za obnovu postoje¢ih gradevina u cilju popravka istih od posljedica elementarnih
nepogoda, kao i radovi na zastiti postojecih gradevina od elementarnih nepogoda;

Obavljanje djelatnosti unutar stambeno-poslovnih zgrada koje ne ispunjavaju propisane

uvjete i odredbe ovog plana dozvoljava se najduze 12 mjeseci od dana donoSenja ovog Plana.
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U grafickom prikazu odredena su podrugja planiranih zona elektronigke komunikacijske infrastrukture za smjestaj
samostoje¢ih antenskih stupova u radijusu od 500 m do 2000 m, kao i poloZaji aktivnih lokacija, koje predstavijaju
EKI zone radijusa 100 m.

Unutar zone elektronicke komunikacijske infrastrukture uvjetuje se gradnja samostoje¢eg antenskog stupa takvih
karakteristka da moZe prihvatiti viSe operatora, odnosno prema tipskom projektu koji je potvrden rjesenjem
Ministarstva zastite okoli§a, prostornog uredenja i graditeljstva.

Iznimno, ukoliko lokacijski uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog stupa koji ima takve karakteristike da moZe primiti
sve zainteresirane operatore (visina i si.) dozvoljava se izgradnja nekoliko niZih stupova koji na zadovolavajudi
nagin mogu pokriti planirano podruéje signalom.

Ukoliko je unutar zone planirane elektronitke komunikaciiske infrastrukture ved izgraden samostojedi antenski
stup/stupovi, tada je moguée planirati izgradnju dodatnog stupa za ostale operatore/operatora.

Dopusteno je postavijanje elektronitke komunikacijske infrastrukture | povezane opreme na postojeéim
gradevinama u skiadu s posebnim uvjetima tijela ifili osoba odredenim posebnim propisima koji propisuju posebne
uvjete prilikom ishodenja lokacijske dozvole.

2. Linijska i toc¢kasta infrastruktura fiksnih komunikacija
*»  Planske smjernice

Ovim planskim smjernicama daju se prijediozi za implementaciju koji ¢e omoguéiti izgradnju kabelske kanalizacije i
elektronitke komunikacijske mreze, tj. bakrene mreZe u xDSL tehnologiji ili svjetlovodne mreZe u topologijama P2P
i P2MP kao pouzdanog medija za implementaciju naprednih elektroni&kih komunikacijskih usluga.

U tu svrhu, u okviru il ID UPU Marija Bistrica 1 implementirati kako slijedi:

* Omoguéiti da se, na brz i jednostavan na&in svi postojeci i bududi objekti, prikijude na elektronicku
komunikacijsku mrezuy.

+  Omoguciti koristenje povrsina i pojaseva ~ koridora svih lokalnih, Zupanijskih i drzavnih cesta za dogradnju
i rekonstrukciju postojece kabelske kanafizadije i efektronicke komunikacijske mreZe, kao i izgradnju nove.

* Za sve nove poslovne, stambeno-poslovne i stambene zgrade predvidjeti izgradnju kabelske kanalizacije
do najbliZe tocke konekciie s postojetom, a sve prema Zakonu o elektronickim komunikacijama i
odgovarajudim Pravilnicima. [sto vrijedi i za sve poslovne, rekreacijske i urbane zone.

* lzgradnju nove elektronitke komunikacijske mreZe u urbanim dijelovima planirati polaganjem poadzemnih
kabela.

¢ Omoguciti postavljanje svjetlovodnih razdjelnih ormara vanjskih za na stup ili sa postoljem, za smjestaj
pasivne opreme (svjetlovodna pristupna mreZa topologije P2MP).

* U opée odredbe treba unijeti:

Kuéne telekomunikacijske instalacije (unutar objekata) treba projektirati i izvoditi prema Pravilniku o tehnigkim
uvjetima za elektronitku komunikacijsku mrezu poslovnih i stambenih zgrada (HAKOM, prosinac 2009.)
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¢ Sukladno svemu navedenom prediazemo da u tekstuaini dio unesete shjedeéi tekst:

Javnu i komunalnu infrastrukturnu mreZu zone &ine prometna i uliéna mreza, mreza plinoopskrbe,
elektroopskrbe, vodoopskrbe i odvodnje otpadnih sanitamih i oborinskih voda te elektronicka kemunikacijska
infrastruktura i druga povezana oprema,

Prikazani smjeétaji planiranih gradevina i uredaja (cjevovodi, kabeli, elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i
druga povezana oprema, trafostanice i si.) javne i komunalne infrastrukturne mreze u grafitkom diielu Plana,
usmjeravajuceg su znagenja i dozvoljene su odgovarajuce prostorne prilagodbe koje bitno ne odstupaju od
koncepcije riegenja.

Kana&ni smjestaj i broj povréinskih infrastrukturnih gradevina (transformatorskih stanica, elektronicke
komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme i si.) utvrdit ée se sukladno tehnickim i sigurnosnim
zahtjevima za pojedinu gradevinu, te potrebama potrogaca, tako da broj i smjestaj tih gradevina prikazan u
grafickom dijelu Plana nije obvezatan.

Linijske gradevine javne i komunaine infrastrukture (cjevovodi, kabeli, elektronigka komunikacijska infrastruktura i
druge povezana oprema i sl.) u pravilu je potrebno voditi uliénim koridorima u skiadu sa planiranim rjedenjem
rekonstrukcije postojecih prometnica, odnosno rieenjem izgradnje autoceste. Ako broj i smjestaj tih gradevina
nije drugadije prikazan u grafickom dijelu Piana.

Kod donosenja Prostornog plana pojedinog podrugia planirati izgradnju potpune KK infrastrukture u koridorima
javnih povrina dirine 1 m s cbje strane prometnica, uz sljedeée napomene:

- Postojece TK kapacitete treba izmjestiti u novoizgradenu KK infrastrukturu.

- Privode KK planirati za sve gradevinske &estice na podrugju obuhvata Plana.

- Kapacitete i trasu KK, velitine zdenaca KK i broj cijevi planirati sukladno koncentraciji stambenih i poslovnin
gradevina.

- Glavnu trasu novo pfanirane KK treba usmjeriti na postojecu komutaciju, ali u rubnim dijetovima treba predvidjeti
moguénost za montazu komunikacijsko-distributivnih &vorova kabinetskog tipa, dimenzija 2x1x2 m za koju
lokaciju je potreban EE prikljutak ali nije potrebno formirati zasebnu katastarsku parceiu. U rubnim dijelovima
treba predvidjeti mogucnost za realizaciju zradne distributivne Cu i FTTx mreZe uz zajednitko koristenje
postojecih EE stupova kao i ugradnju novih TK stupova.

- U siucaju potrebe izgradnje magistralnih EKI kapaciteta za povezivanja susjednih podrugia, potrebno je
omoguciti formiranje koridora za kapacitete koji nisu u funkciji samog podruéja iz obuhvata plana.

- U cilju postizanja §to vieg nivoa komunalnog uredenja potrebno je planirati i adekvatan broj javnih govornica
do kojih Je potrebno utvrditi i pristup osobama s invaliditetom,

Uredbom o mjerilima razvoja elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme (NN
139/2012), koju je Vlada Republike Hrvatske donijela na temelju dlanka 25. stavka 3. Zakona o elektroniékim
komunikacijama, propisana su mjerila razvoja elektronitke komunikacijske infrastrukture i druge povezane
opreme, $to obuhvaca mijerila za izradu te uvjete i na¢in planiranja u dokumentima prostornog uredenja, u dijelu
koji se odnosi na elektroniéku komunikacijsku infrastrukturu i drugu povezanu opremu. Uredbom je utvrdenc da
se gradnja elekironitke komunikacijske infrastrukture planira, u nagelu, u koridoru i trasi komunalne
infrastrukture $to obuhvaca uskladenje planiranih trasa elektroniéke komunikacijske infrastrukture i druge
povezane opreme s trasama komunalne infrastrukture u odnosu na smjestaj u prostoru i rokove gradnje.
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prepmer  Dostava podataka i posebnih uvjeta za paTUM 16.07.2015.
izradu H. Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog
plana uredenja srediSnjeg opc¢inskog
naselja Marija Bistrica -
Elektroopskrba

Temeljem Va$e Odluke klasa: 350-02/15-01/04 od 08.07.2015. godine, vezano uz izradu Il. Izmjena i
dopuna Urbanistitkog plana uredenja sredisnjeg opcinskog naselja Marija Bistrica, dostavljamo Vam
podatke o elektroenergetskim gradevinama na predmetnom podrucju.

Preko obuhvata predmetne izmjene i dopune Urbanistitkog plana uredenja prelaze elektroenergetske
gradevine napona 10(20) kV i 110 kV. Kod izrade plana (trase gradevina obuhvacene predmetnim planom)
potrebno je uvaziti prijedioge koridora, trase i lokacije postojecih i budu¢ih elektroenergetskih gradevina iz
vazecéeg Prostornog plana Krapinsko-zagorske Zupanie.

Za toéan polozaj elektroenergetskin gradevina i zastitne koridore naponskog nivoa 110 kV, podatke je
potrebno zatraziti od HOPS-a d.o.o0., Kupska 4, Zagreb, jer su iste u njihovoj nadleZnosti.

Grafiekim prilogom definirane su trase i lokacije postojecih elektroenergetskih gradevina, naponskog nivoa
10(20) kV.

Radi zastite postojecih i planiranih koridora i odrzavanja tehnitke ispravnosti elektroenergetskih
gradevina, vodova i mreZa prilikom realizacije ostalih sadrzaja plana potrebno je postivati zastitne
udaljenosti i koridore do izgradenih i planiranih elektroenergetskih gradevina.
Zastitni koridor za srednjenaponske nadzemne vodove 1znose:

- za nadzemni vod napona 10(20) kV 16 m

odnosno gradevine trebaju biti odmaknute od najblizeg dijela stupa (temelji i sl.) nadzemnog voda
10(20) kV napona 2 m te gradevine visokogradnje trebaju biti odmaknute od najblizeg vodi¢a nadzemnog
voda 6 m.

Zastitni koridor za niskonaponske nadzemne vodove i1znosi:
- za nadzemni vod napona 0,4 kV 5m

odnosno gradevine trebaju biti odmaknute od najblizeg dijela stupa (temelji i sl.) nadzemnog voda 0,4 kV
napona 1 m te gradevine visokogradnje trebaju biti odmaknute od najblizeg vodi¢a nadzemnog voda 2 m.

CLAN HEP GRUPE

« UPRAVA DRUSTVA - DIREKTOR = ZELJKO SIMEK -

« TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS 080434230 - MB 1643991
« OIB 46830600751 « UPLACEN TEMELJNI KAPITAL 699,456,000,00 HRK -
= www.hep.hr -



Zastitni koridori za srednjenaponske i niskonaponske podzemne vodove iznose:

- za podzemni vod napona 10(20) kV 4 m
- za podzemni vod napona 0,4 kV 2m

Zastitni koridori za transformatorske stanice (TS) 10(20)/0,4 kV iznose:

- za kabelske TS — parcela povr$ine 7x7 m s kamionskim pristupom na javni put.
- za stupne TS — parcela povrsine 4x7 m s kamionskim pristupom na javni put.

Gradenje u zastithom koridoru elektroenergetskih vodova moguce je uz posebne uvjete i tehnicko
rieSenje izradeno od strane nadleznog elektroprivrednog poduzeca.

Grafiéki dio podataka s ucrtanim postoje¢im elektroenergetskim gradevinama u digitalnom obliku u
apsolutnim koordinatama dostavljen je opéini Marija Bistrica na e-mail: suzana.hajnic@marija-bistrica.hr,
dana 16.07.2015. godine.

Molimo Vas da nam nakon izrade dostavite prijedlog Il. 1zmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja
sredi$njeg opcinskog naselja Marija Bistrica (tekstualni i graficki dio) u digitainom obliku na uvid i
suglasnost prije usvajanja i dono$enja.

S postovanjem,

Direktor

Darko Vidovi€, dipl.ing.el.
v Sz

B0 SrE.sEm HEP. Operotordistribuciskog suttova do.0, ZAGRER
2 Arhiva DISTRIBUCISKO PODRUCJE 1
ELEICRA ZABOK
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II. 1IZMJENE | DOPUNE
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
SREDISNJEG OPCINSKOG
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PRILOZI PLANA

I1.1.

OBRAZLOZENJE PLANA



I1. 1IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
SREDISNJEG OPCINSKOG NASELJA MARIJA BISTRICA (UPU MARIJA BISTRICA 1)

1. OBRAZLOZENJE IZMJENA | DOPUNA PLANA

1. OBUHVAT I1ZMJENA | DOPUNA UPU-A SREDISNJEG OPCINSKOG NASELJA MARIJA
BISTRICA

Odluka o izradi Il. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja srediSnjeg opcinskog naselja
Marija Bistrica (UPU Marija Bistrica 1) objavljena je u Bistrickom Glasniku 5/15.

Granica obuhvata Il. Izmjena i dopuna grafickog dijela plana definirana je Prostornim planom
uredenja Opcine Marija Bistrica.

Izmjene u tekstualnom dijelu plana - Odredbama za provodenje odnose se na cijelo podrucje
obuhvata UPU-a Marija Bistrica 1.

Zadrzava se izradena konzervatorska podloga.

U grafickom dijelu plana Kartografski prikaz 0. KATASTARSKA PODLOGA | OBUHVAT PLANA
NA NJOJ i 3.B. PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MJERA UREDENJA | ZASTITE se briSu
zbog uskladenja sa PPUO Marija Bistrica te Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13).

2. RAZLOZI ZA DONOSENJE IZMJENA | DOPUNA

Urbanisti¢ki plan uredenja srediSnjeg opcinskog naselja Marija Bistrica usvojen je 2010. godine
(Bistricki Glasnik 3/10). Godine 2012. izradene su izmjene i dopune UPU-a koje su se odnosile
samo na dio obuhvata Plana (Bistricki Glasnik 2/12).

U vremenu od izrade UPU-a doslo je do izmjene cijelog niza zakona i propisa koji imaju utjecaj
na koridtenje prostora, a izmijenjen je i Prostorni plan uredenja Opc¢ine Marija Bistrica (Bistricki
Glasnik 9/15) s kojim UPU mora biti uskladen.

Osnovni razlozi za izradu i dono$enje ovih izmjena i dopuna su:
- planiranje dodatnih javnih i drustvenih te turistickih sadrzaja,

- noveliranje i provjera pojedinih planskih rieSenja u skladu sa stvarnim potrebama
i vlasni¢kim odnosima, a radi omogucavanja razvoja centra Marija Bistrica,

- revidiranje prometne i infrastrukturne mreze,

- Uskladenje sa Zakonom o prostornom uredenju.

3. USKLADENJA PLANA

Izmjenama i dopunama izvrSena su uskladenja plana sa sljedec¢im planovima i smjernicama:

1. Prostorni plan Krapinsko-zagorske Zupanije (Sl. glasnik Krapinsko — zagorske Zupanije
broj 4/02, 11. ID 8/15),

2. Prostorni plan uredenja Opc¢ine Marija Bistrica (BistriCki glasnik: Sluzbeni glasnik Opc¢ine
Marija Bistrica br. 1/08, 5/09, 9/15),

3. Podaci o statusu zastite kulturnih dobara na podrucju obuhvata Plana,

Strategija razvoja Opcine Marija Bistrica,
5. Zakon o prostornom uredenju i Zakon o gradnji (NN 153/13).
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4. ZAHTJEVI ZA IZMJENE | DOPUNE TEMELJEM CL. 90. ZOPU

Odluka o izradi Il. Izmjena i dopuna urbanistiCkog plana uredenja srediSnjeg opc¢inskog naselja
Marija Bistrica dostavljena je, sukladno €l. 90. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13), na
adrese tijela i pravnih osoba s posebnim ovlastima. U sljedeéoj tablici daje se pregled tijela i

osoba koja su dostavili svoje podatke:

R.br Naziv Dostavljeni podatci
1 HRVATSKI TELEKOM | Dostavljene planske smjernice i prijedlozi
) d.d., Zagreb
U obuhvatu nema podrucja zasti¢enih sukladno vazeéem Zakonu o
zastiti prirode, niti podruc¢ja ekoloske mreze, sukladno novoj Uredbi o
ekoloskoj mrezi (NN 124/13)
MINISTARSTVO Dosta_vili slig(_:ieég uvjete zgétitg prirode:v_ o _
ZASTITE OKOLISA | - pri prosirivanju gradevmskl_r_\ podrgqa, plgnlranju mfra_strukturmh
2. PRIRODE. Radnicka gradevina voditi raCuna da njihova izgradnja ne uzrokuje gubitak
' rijetkih i ugrozenih stanisnih tipova i gubitak staniSta strogo zasti¢enih
cesta 80, Zagreb LY
bilinih i Zivotinjskih vrsta,
- ocCuvati u najveéoj mogucoj mijeri postojeCe krajobrazne
vrijednosti,
- prilikom ozelenjavanja podrucja Koristiti autohtone biljne vrste.
UPU je potrebno izraditi sukladno Procjeni ugrozenosti stanovnistva,
DRZAVNA UPRAVA ZA | materijalnih i kulturnih dobara i okoli§a od opasnosti, nastanka i
ZASTITU | posliedica katastrofa i velikih nesreéa Opéine Marija Bistrica te
SPASAVANJE, doneSsenom Odlukom Opcinskog vijeca Opéine Marija Bistrica
3. Podruéni ured za zastitu | KLASA: 005-01/10-01/1. URBROJ: 2113/02-04/1-11-14 od 14. rujna

i spasavanje Krapina, ul.
Ivana Rendic¢a 7,
Krapina

2011.g.

Sastavni dio dokumenata prostornog planiranja ¢ini posebni izvadak
iz Procjene naslovlien kao ,Zahtjevi za$tite i spaSavanja u
dokumentima prostornog uredenja“

HEP, ODS d.o.o. Elektra
Zabok, M. Gupca 57,
Zabok

Dostavili podatke o elektroenergetskim gradevinama na predmetnom
podrudju i koridore:

Zastitni koridor za srednjenaponske nadzemne vodove iznosi:

Za nadzemni vod napona 10(20) kV  16m

Zastitni koridor za niskonaponske nadzemne vodove iznosi:

Za nadzemni vod napona 0,4 kV 5m

Zastitni koridor za srednjenaponske i niskonaponske podzemne
vodove iznosi:

za podzemni vod napona 10(20) kV  4m

za podzemni vod napona 0,4 kV 2m

za kabelske TS —Cestica povrsine 7x7 m s kamionskim pristupom na
javni put,

za stupne TS —Cestica povrSine 4x7 m s kamionskim pristupom na
javni put.

ZUC, Zupanijska uprava
za ceste Krapinsko-
zagorske Zupanije, J.
Leskovara 40/1,
Pregrada

Dostavili smjernice

- predvidjeti smjestaj objekata izvan zastitnog pojasa tj. minimalno
15 m od ruba cestovnog zemljista Zupanijske ceste i 10 m za lokalne
ceste.

- pri trasiranju planiranih cesta potrebno je voditi raduna o
minimalnim uvjetima uzduznog i poprecnog presjeka ceste prema
vaze¢em Pravilniku o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan
naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti
prometa.

- ZUC planira, u skladu s raspoloZivim sredstvima, rekonstrukciju i
proSirenje kolnika Zupanijskih i lokalnih cesta na S$irinu prema
vazecim podzakonskim aktima, te rekonstrukciju neuredenih krizanja,
te je potrebno prilagoditi koridore Zupanijskih i lokalnih cesta.

- Radi sigurnosti prometa na Zupanijskim i lokalnim cestama ne
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R.br Naziv Dostavljeni podatci

dopusta se parkiranje u cestovhom zemljistu istih cesta, vec¢ iskljucivo
na vlastitim Cesticama investitora..Fizi¢ki onemoguciti pristup vozila
na Cesticu izuzev cestovnim prilazom (priklju¢kom).

- U cestovnom zemljiStu nije dozvoljena sadnja stabala, Zivica i sl.,
kao ni u pojasu izmedu mede cestovnog zemljiSta i objekata, na
na¢in na koji bi se onemogucila preglednost pri priklju€ivanju u
promet na glavnu cestu na krizanjima, na spojevima s nerazvrstanim
cestama i na spojevima privatnih cestovnih prilaza na Zupanijsku ili
lokalnu cestu.

5. CiLJEVI OPEINE MARIJA BISTRICA

Op¢ina Marija Bistrica za potrebe ovog Plana dostavila je svoje planove, razvojne projekte
posebice za javne i drustvene sadrzaje te nacrt Strategije razvoja Opcine.

Projekti Opcine proizlaze iz postojecih infrastrukturnih ograni¢enja i potreba buduceg
drustvenog i gospodarskog razvoja.

Dje€ji vrti¢ — planira se izgradnja nove zgrade vrti¢a, na temeljima tradicije drvenih igraCaka
Zagorja, a u neposrednoj blizini muzeja drvenih igracaka

Osnovna i srednja Skola - planira se izmjeStanje osnovne Skole te izgradnja srednje (glazbene
i/ili strukovne Skole) iz strogog centra naselja, ¢ime bi se osigurali bolji uvjeti rada tih ustanova,
a oslobodeni prostor mogao bi posluziti dodatnim sadrZajima u turisti¢koj ponudi. Uz Skole je
planiran i izgradnja Skolske dvorane te svih potrebnih vanjskih sportskih terena.

HodocCasnicki centar - crkva ima namjeru izgraditi hodoc€asnicki centar koji bi, pored duhovnih
prostora i sadrzaja, mogao pruziti i usluge smjestaja hodocCasnika.

Izgradnja parkiraliSta

Uz postojece objekte izgradilo bi se parkiraliSte, ¢ime bi se rijeSio kroni¢ni nedostatak parkirnog
prostora u srediStu naselja.

Sport i rekreacija

Kao dopunu postojecoj turistiCkoj ponudi, planira se izgradnja sportsko-rekreacijskih zona od
kojih bi se jedna nalazila izvan uZeg centra i mogla bi pruZziti sve vrste sportskih sadrzaja za
cijelo podrucje Opcéine, ali i Sire, dok bi se manja zona u srediStu orijentirali isklju€ivo kao
dopuna postojecoj javnoj i drustvenoj te turisti¢koj ponudi sredista.

Turizam

U podrudju razvoja turizma Opcina, u suradnji s drugim dionicima (turistickom zajednicom,
crkvom, lokalnim poduzetnicima, udrugama i udruzenjima moze poduzeti niz aktivnosti s ciljem
podizanja turisticke konkurentnosti Opc¢ine. Uz navedene projekte, ovo izmedu ostalog moze
ukljucivati:

- uredenje Setnica od Kasine do Marije Bistrice,

- izrada ,Stepin€evog puta“ i ostalih hodo€asnickih putova, biciklistiCkih i pjeSackih staza
te svih ostalih popratnih atrakttivnih sadrzaja,

- uredenje parka skulptura,

- poticanje profesionalizacije privatnih iznajmljivaca,

- poticanje (sudjelovanje) u razvoju integralnog hotela,

- poticanje raznih programa poput radionica UNESCO-ve bastine, hodocasnicke
programe za pojedine skupine poput invalidnih osoba, mladih, djece vrticke dobi, majki,
ovisnika itd.

- poduzimanje koraka kako bi SvetiSte Marija Bistrica uslo na listu svetiSta Europe,

- potaknuti katalogizaciju privatnog smjestaja,

- izrada novih promotivnih i promidzbenih materijala,
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- u suradnji s hotelom potaknuti promociju hotelske kuhinje na €elu s vrhunskim kuharom
jedinstvene izobrazbe i kuharske vjestine u RH.

Uz sve navedeno, kako bi se povecala kvaliteta Zivota lokalnog stanovniStva, potrebno je
unaprijediti postoje¢u komunalnu i drudtvenu infrastrukturu, te prometnu povezanost Opcine.

6. OBRAZLOZENJE IZMJENA U GRAFICKOM DIJELU PLANA

Sve izmjene u grafickom dijelu plana proizlaze iz:

- razloga za izradu izmjena i dopuna plana navedenima u Odluci o izradi Il. izmjena i
dopuna urbanisti¢kog plana uredenja opcinskog naselja Marija Bistrica (UPU Marija
Bistrica 1)

- zahtjeva i dostavljenih podataka tijela i osoba odredenima posebnim propisima.

Granica obuhvata uskladena je sa granicom obuhvata kako je prikazana na listu 4. Gradevinska
podruc¢ja naselja" u mjerilu 1:5000, Ill. Ciljanih izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
opc¢ine Marija Bistrica.

U grafickom dijelu plana Kartografski prikaz 0. KATASTARSKA PODLOGA | OBUHVAT PLANA
NA NJOJ se briSu zbog uskladenja granice obuhvata sa PPUO Marija Bistrica te Zakonom o
prostornom uredenju (NN 153/13).

|ZMJENE NA KARTOGRAFSKIM PRIKAZIMA 1. RAZVOJ | UREDENJE NASELJA

- izmjene prema Odluci o izradi plana i programu Nositelja izrade plana,

- razradena je mreze cestovnog prometa na podrucjima za koje je do sada bila planirana
izrada detaljnog plana uredenja, a izradu kojih na podrucju UPU-a nije moguce propisati
sukladno Zakonu o prostornom uredenju (NN 153/13).

- list 1A prikazan je i u mjerilu 1:5000 radi uskladenja sa Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, 163/04 i 9/11)

IZMJENE NA KARTOGRAFSKIM PRIKAZIMA 2. PROMET, POSTA | TELEKOMUNIKACIJE TE KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA

- razradena je prometna mreza kako je navedeno za list 1., odnosno dopunjena je
prikazom sabirnih i stambenih ulica

- prikazi su uskladeni sa dostavljenim podacima iz podrucja elektroopskrbe, vodoopskrbe,
odvodnje otpadnih voda

- dopunjena je mreza vodova u planiranim ulicama
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IZMJENE NA KARTOGRAFSKIM PRIKAZIMA 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

- kartografski prikaz 3.A.1. izmijenjen je u dijelu granica zastite povijesne jezgre prema
podacima dobivenim od Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorskog odjela u Krapini.

- kartografski prikaz 3.A.2. je izmijenjen jer na podrucja Plana nema zasticenih temeljem
Zakona o zastiti prirode, niti podrucja ekoloSke mreze, sukladno Uredbi o ekoloSkoj mrezi (NN
124/13, 105/15).

- Kartografski prikaz 3.B. PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MJERA UREDENJA |
ZASTITE se bri$u zbog uskladenja sa Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13) - DPU-a su
ukinuti Zakonom te se isti smatraju UPU-ima.

7. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJE |
UREDENJE POVRSINA

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina Oznaka Povrsina (ha)
STANOVANJE S 91,02
Stanovanje S 59,40
Stanovanje u perivoju SP 2,36
MjeSovita namjena M 29,26
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA D 21,73
Socijalna i zdravstvena D2 0,69
Vijerska D7 14,56
Kultura D8 0,18
Vatrogasni dom D9 0,17
Ostala javna i druStvena D 6,13
GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA I/ILI POSLOVNA IK 5,54
GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA K 0,98
Pretezito trgovacka K1 0,31
Trznica K2 0,19
Komunalno servisna K3 0,48
GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELJSKO TURISTICKA T 213
Hotel T1 2,13
Kamp T3 (u sklopu SRC)
SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA R 15,91
Sport i rekreacija R1 14,93
Rekreacija R2 0,98
JAVNE ZELENE POVRSINE JZ 2,74
Javni park JZ1 0,23
Setnica uz potok JzZ2 2,51
ZASTITNE ZELENE POVRSINE Z 22,18
Negradivi dijelovi Cestica uz prometnicu Z1 1,43
Kultivirani obronci i udoline Z2 19,47
Zastitne zelene povrSine Z3 1,28
VODENE POVRSINE V 2,09
Vodotok Il. kategorije V1 2,06
Ostali vodotoci V2 0,03
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA IS 26,89
Javne pjeSacke povrsine 1S1 0,74
ParkiraliSta za osobna vozila 1S2 2,43
Parkiralita za autobuse 1S3 1,13
Benzinska postaja 1S4 0,37
Prometnice 22,21
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Iskaz prostornih pokazatelja za zasticene cjeline

Povrsina (ha)

GRADITELJSKA BASTINA 109,88
A zona zastite 2,63
B zona zastite 19,01
C zona zastite 54,89
Zona zastite krajolika 33,34
PRIRODNA BASTINA 35,03
Krajobrazna cjelina kalvarije s karmelom 11,40
Krajobraz podno Luci Brega i iznad Novaka 19,91
Potez vegetacije uz potok Bistricu 3,48
Vrtno parkovne povrsine naselja 0,24

UKUPNO

144,91
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LITERATURA I IZVORI

o Prostorni plan uredenja Opc¢ine Marija Bistrica (BistriCki glasnik: Sluzbeni glasnik Opcine
Marija Bistrica br. 1/08, 5/09, 9/15),

o Prostorni plan Krapinsko-zagorske zupanije (SI. glasnik Krapinsko — zagorske Zupanije br.
4/02, 11. ID 8/15),

o Urbanisticki plan uredenja srediSnjeg opcinskog naselja Marija Bistrica (UPU Marija Bistrica
1) (SI. glasnik Opc¢ine Marija Bistrica 3/10 i 2/12),

o Strategija prostornog uredenja Republike Hrvatske, Zavod za prostorno planiranje
Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i stanovanja Republike Hrvatske, Zagreb, srpanj
1997.

o Program prostornog uredenja Republike Hrvatske, Zavod za prostorno planiranje
Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i stanovanja Republike Hrvatske, Zagreb, svibanj
1999.

o Povrsine zupanija, gradova i opéina u Republici Hrvatskoj, Drzavna geodetska uprava,
Zagreb, 2002.

o Agronomski glasnik, Hrvatsko agronomsko drustvo Zagreb, Zagreb, svibanj-lipanj, 1995.

o BioloSka i krajobrazna raznolikost Hrvatske, DrZzavna uprava za zastitu prirode i okoliSa,
Zagreb, prosinac, 1999.

o Ostali podaci raznih drzavnih institucija na razini drzave, Zupanije i opcine.

ZAKONI | PROPISI
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)
Zakon o gradnji (NN 153/13)

Pravilniku o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, 163/04 i 9/11)

Zakon o podrucjima Zupanija, gradova i opcina u Republici Hrvatskoj (NN 125/06, 86/06 , 16/07,
95/08, 46/10, 145/10, 37/13, 44/13, 45/13)

Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11,
25/12,136/12, 157/13, 152/14)

Zakon o zastiti prirode (NN 80/13)

Zakon o zastiti okoliSa (NN 80/13, 153/13, 78/15)

Zakon o poljoprivrednom zemljiStu (NN 39/13, 48/15)

Zakon o zastiti od buke (NN 30/09, 55/13, 153/13)

Zakon o zastiti zraka (NN 130/11, 47/14)

Zakon o Sumama (NN 140/05, 82/06, 129/08 i 80/10, 124/10, 25/12, 68/12, 148/13, 94/14)
Zakon o odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13)

Zakon o elektroni¢kim komunikacijama (NN 73/08, 90/11, 133/12, 80/13, 71/14)

Zakon o zastiti i spaSavanju (NN 174/04,79/07, 38/09, 127/10)

Zakon o zastiti od pozara (NN 92/10)
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Zakon o vodama (NN 107/95, 150/05, 130/11, 56/13, 14/14)

Zakon o unutarnjim poslovima (NN 55/89, 19/91, 29/91, 73/91, 19/92, 33/92, 76/94, 161,98,
53/00, 129/00 i 32/02)

Zakon o sustavu civilne zastite (NN 82/15)

Pravilnik o zdravstvenoj ispravnosti vode za pi¢e (NN 47/08)
Pravilnik o utvrdivanju zona sanitarne zastite izvoriSta (NN 66/11, 47/13)
Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 80/13, 43/14, 27/15)

Pravilnik o osiguranju pristupaénosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti (NN 78/13)

Pravilnik o najviS§im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 145/04,
46/08)

Pravilnik o gospodarenju otpadom (NN 23/14, 51/14)
Plan intervencija u zastiti okolisa (NN 82/99, 86/99, 12/01)
Pravilnik o procjeni utjecaja na okoli§ (NN 59/00 i 136/04, 85/06)

Pravilnik o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi
sklonidta i dr. objekti za zastitu (NN 2/91, 74/93)

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94142/03)
Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN 8/06)
Pravilnik o sadrZaju plana zastite od pozara i tehnoloSkih eksplozija (NN 35/94, ispr.55/94)

Pravilnika o gradevinama za koje nije potrebno ishoditi posebne uvjete gradenja glede zastite
od pozara (NN 35/94)

Pravilnik o jednostavnim gradevinama i radovima (NN 21/09, 57/10,126/10, 48/11, 81/12 i
68/13)

Pravilnik o tehni¢kim uvjetima gradnje i uporabe telekomunikacijske infrastrukture (NN 88/01)

Pravilnik o nacinu i uvjetima odredivanja zone komunikacijske infrastrukture i povezane opreme,
zastitne zone i radijskog koridora, te obaveze investitora radova ili gradevine (NN 42/09 i 39/11)

Pravilnik o tehnickim uvjetima za elektronicku komunikacijsku mrezu poslovnih i stambenih
zgrada (NN 155/09)

Pravilnik o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju
udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti prometa (NN 110/01)

Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju€aka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14)
Pravilnik o prometnim znakovima, signalizaciji i opremi na cestama (NN 33/05)

Pravilnik o izradi procjene ugroZenosti od pozara i tehnoloSke eksplozije (NN 35/94, 110/05,
28/10)

Pravilnik o zastiti Suma od pozara (NN 33/14)

Pravilnik o tehni¢kim uvjetima i normativima za siguran transport tekucih i plinovitih
ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima te naftovodima i plinovodima za
medunarodni transport (Sl. list br. 26/85)

Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima
(SI. list 31/81, 29/83, 21/88 i 52/90)




I1. 1IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
SREDISNJEG OPCINSKOG NASELJA MARIJA BISTRICA (UPU MARIJA BISTRICA 1)

Odluka o razvrstavanju javnih cesta (NN 66/15)

Odluka o odredivanju parkiraliSnih mjesta i ograniCenjima za prijevoz opasnih tvari javnim
cestama (NN 15/10)

Uredba o ekolodkoj mrezi (NN 124/13, 105/15)

Uredbu o procjeni utjecaja zahvata na okolis (NN 61/14)

Uredba o preporucenim i grani¢nim vrijednostima kakvoce zraka (NN 101/96 i 2/97)
Uredba o unutarnjem ustrojstvu Drzavne uprave za zastitu i spaSavanje (NN 43/12)
Uredba o klasifikaciji voda (NN 77/98, 137/08)

Uredba o mjerilima razvoja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme
(NN 139/12)

Uredba o postupku i mjerilima za osnivanje prava sluznosti u Sumi ili na Sumskom zemljiStu u
vlasnistvu Republike Hrvatske u svrhu obavljanja turisti¢ke djelatnosti (NN 69/07)
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6. SAZETAK ZA JAVNOST (PONOVNA JAVNA)

Uvop

Urbanisti¢ki plan uredenja srediSnjeg opcinskog naselja Marija Bistrica usvojen je 2010. godine
(Bistricki Glasnik 3/10). Godine 2012. izradene su izmjene i dopune UPU-a koje su se odnosile
samo na dio obuhvata Plana (Bistricki Glasnik 2/12).

Odluka o izradi Il. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja srediSnjeg opcinskog naselja
Marija Bistrica (UPU Marija Bistrica 1) objavljena je u Bistrickom Glasniku 5/15.

U vremenu od izrade UPU-a doslo je do izmjene cijelog niza zakona i propisa koji imaju utjecaj
na koristenje prostora, a izmijenjen je i Prostorni plan uredenja Opcine Marija Bistrica (Bistricki
Glasnik 9/15) s kojim UPU mora biti uskladen.

Osnovni razlozi za izradu i dono&enje ovih izmjena i dopuna su:
- planiranje dodatnih javnih i drustvenih te turistickih sadrzaja,

- noveliranje i provjera pojedinih planskih rieSenja u skladu sa stvarnim potrebama
i vlasni¢kim odnosima, a radi omoguc¢avanja razvoja centra Marija Bistrica,

- revidiranje prometne i infrastrukturne mreze,
- Uskladenje sa Zakonom o prostornom uredenju.

U otvorenom roku u tijeku javne rasprave za dostavu prijedloga i primjedbi zaprimljeno je 13
prijedloga i primjedbi od koji je 11 zaprimljeno u pisanom obliku, jedna je upisana u knjigu
primjedbi, a jedna je dana u zapisnik na Javnom izlaganju. S obzirom na prihvacene primjedbe
Plan je upucen na ponovnu javnu raspravu.

PREDMET IZMJENA | DOPUNA
Izmjenama i dopunama izvrSena su uskladenja plana sa sljedeéim planovima i smjernicama:

- Prostorni plan Krapinsko-zagorske Zupanije (Sl. glasnik Krapinsko — zagorske
Zupanije broj 4/02, II. ID 8/15),

- Prostorni plan uredenja Opc¢ine Marija Bistrica (Bistri¢ki glasnik: Sluzbeni glasnik
Op¢ine Marija Bistrica br. 1/08, 5/09, 9/15),

- Podaci o statusu zastite kulturnih dobara na podruéju obuhvata Plana,

- Strategija razvoja Opc¢ine Marija Bistrica,

- Zakon o prostornom uredenju i Zakon o gradnji (NN 153/13).
Zadrzava se izradena konzervatorska podloga.

Izmjene u tekstualnom dijelu plana - Odredbama za provodenje odnose se na cijelo podrucje
obuhvata UPU-a Marija Bistrica 1.

U grafickom dijelu plana Kartografski prikaz 0. KATASTARSKA PODLOGA | OBUHVAT PLANA
NA NJOJ se briSu zbog uskladenja granice obuhvata sa PPUO Marija Bistrica te Zakonom o
prostornom uredenju (NN 153/13) te je:

- razradena je prometna mreza, odnosno dopunjena je prikazom sabirnih i
stambenih ulica

- prikazi su uskladeni sa dostavljenim podacima iz podrucja elektroopskrbe,
vodoopskrbe, odvodnje otpadnih voda
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- granice za$tite povijesne jezgre izmijenjene su prema podacima dobivenim od
Ministarstva kulture, Uprave za za$titu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela
u Krapini.

- kartografski prikaz u dijelu zastite prirode izmijenjen je jer na podrucja Plana
nema zasti¢enih temeljem Zakona o zastiti prirode, niti podrucja ekoloske mreze,
sukladno Uredbi o ekoloSkoj mrezi (NN 124/13, 105/15).

Op¢ina Marija Bistrica za potrebe ovog Plana dostavila je svoje planove, razvojne projekte
posebice za javne i drustvene sadrzaje te nacrt Strategije razvoja Opcine.

Projekti Opcéine proizlaze iz postojecih infrastrukturnih ograni¢enja i potreba buduceg
drustvenog i gospodarskog razvoja.

Dje€ji vrtic — planira se izgradnja nove zgrade vrti¢a, na temeljima tradicije drvenih igracaka
Zagorja, a u neposrednoj blizini muzeja drvenih igraCaka.

Osnovna i srednja Skola - planira se izmjeStanje osnovne Skole te izgradnja srednje (glazbene
i/ili strukovne 8kole) iz strogog centra naselja, ¢ime bi se osigurali bolji uvjeti rada tih ustanova,
a oslobodeni prostor mogao bi posluziti dodatnim sadrzajima u turistickoj ponudi. Uz Skole je
planiran i izgradnja Skolske dvorane te svih potrebnih vanjskih sportskih terena.

Hodog&asnicki centar - crkva ima namjeru izgraditi hodo&asnicki centar koji bi, pored duhovnih
prostora i sadrzaja, mogao pruziti i usluge smjestaja hodoCasnika.

Izgradnja parkiraliSta

Uz postojece objekte izgradilo bi se parkiraliste, ¢ime bi se rijeSio kroni¢ni nedostatak parkirnog
prostora u srediStu naselja.

Sport i rekreacija

Kao dopunu postojecoj turistiCkoj ponudi, planira se izgradnja sportsko-rekreacijskih zona od
kojih bi se jedna nalazila izvan uzeg centra i mogla bi pruZiti sve vrste sportskih sadrzaja za
cijelo podru¢je Opcine, ali i Sire, dok bi se manja zona u sredisStu orijentirali isklju€ivo kao
dopuna postojecoj javnoj i drustvenoj te turistickoj ponudi sredista.

Turizam

U podrudju razvoja turizma Opcina, u suradnji s drugim dionicima (turistickom zajednicom,
crkvom, lokalnim poduzetnicima, udrugama i udruzenjima moze poduzeti niz aktivnosti s ciljem
podizanja turisticke konkurentnosti Opcine. Uz navedene projekte, ovo izmedu ostalog moze
ukljucivati:

- uredenje Setnica od KaSine do Marije Bistrice,

- izrada ,Stepin€evog puta“ i ostalih hodo€asnickih putova, biciklistickih i pjeSackih staza
te svih ostalih popratnih atrakttivnih sadrzaja,

- uredenje parka skulptura,

- poticanje profesionalizacije privatnih iznajmljivaca,

- poticanje (sudjelovanje) u razvoju integralnog hotela,

- poticanje raznih programa poput radionica UNESCO-ve bastine, hodocasnicke
programe za pojedine skupine poput invalidnih osoba, mladih, djece vrticke dobi, majki,
ovisnika itd.

- poduzimanje koraka kako bi Svetiste Marija Bistrica uslo na listu svetiSta Europe,

- potaknuti katalogizaciju privatnog smjestaja,

- izrada novih promotivnih i promidZbenih materijala,

- u suradnji s hotelom potaknuti promociju hotelske kuhinje na €elu s vrhunskim kuharom
jedinstvene izobrazbe i kuharske vjestine u RH.

16



I1. 1IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
SREDISNJEG OPCINSKOG NASELJA MARIJA BISTRICA (UPU MARIJA BISTRICA 1)

Uz sve navedeno, kako bi se povecala kvaliteta Zivota lokalnog stanovniStva, potrebno je
unaprijediti postoje¢u komunalnu i drustvenu infrastrukturu, te prometnu povezanost Opéine.

ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJE | UREDENJE POVRSINA

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina Oznaka Povrsina (ha)
STANOVANJE S 91,02
Stanovanje S 59,40
Stanovanje u perivoju SP 2,36
MjeSovita namjena M 29,26
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA D 21,73
Socijalna i zdravstvena D2 0,69
Vijerska D7 14,56
Kultura D8 0,18
Vatrogasni dom D9 0,17
Ostala javna i druStvena D 6,13
GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA I/ILI POSLOVNA IK 5,54
GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA K 0,98
Pretezito trgovacka K1 0,31
Trznica K2 0,19
Komunalno servisna K3 0,48
GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELJSKO TURISTICKA T 213
Hotel T1 2,13
Kamp T3 (u sklopu SRC)
SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA R 15,91
Sport i rekreacija R1 14,93
Rekreacija R2 0,98
JAVNE ZELENE POVRSINE JZ 2,74
Javni park JZ1 0,23
Setnica uz potok JzZ2 2,51
ZASTITNE ZELENE POVRSINE p2 22,18
Negradivi dijelovi Eestica uz prometnicu Z1 1,43
Kultivirani obronci i udoline Z2 19,47
Zastitne zelene povrSine Z3 1,28
VODENE POVRSINE \'% 2,09
Vodotok Il. kategorije V1 2,06
Ostali vodotoci V2 0,03
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA IS 26,89
Javne pjeSacke povrsine 1S1 0,74
ParkiraliSta za osobna vozila 1S2 2,43
Parkiralita za autobuse 1S3 1,13
Benzinska postaja 1S4 0,37
Prometnice 22,21
Iskaz prostornih pokazatelja za zasti¢ene cjeline Povrsina (ha)
GRADITELJSKA BASTINA 109,88
A zona zastite 2,63
B zona zastite 19,01
C zona zastite 54,89
Zona zastite krajolika 33,34
PRIRODNA BASTINA 35,03
Krajobrazna cjelina kalvarije s karmelom 11,40
Krajobraz podno Luci Brega i iznad Novaka 19,91
Potez vegetacije uz potok Bistricu 3,48
Vrtno parkovne povrsine naselja 0,24
UKUPNO 144,91
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