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Urbanisti¢ki plan uredenja sredisnjeg opcinskog naselja Marija Bistrica

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena - iskljucivo stambena (S1)
- Stambena namjena (S3)
- MjeSovita namjena (M3)
- Javna i druStvena namjena - upravna (D1)
- Javna i drustvena namjena - socijalna (D2)
- Javna i druStvena namjena - zdravstvena (D3)
- Javna i drustvena namjena - predskolska (D4)
- Javna i druStvena namjena - osnovnoskolska i srednjoskolska (D5)
- Javna i druStvena namjena - kulturna (D7)
- Javna i druStvena namjena - vjerska (D8)
- Poslovna namjena - usluzna (K1)
- Poslovna namjena - veliki trgovacki centar (K2)
- Poslovna namjena - logisticko-distribucijski centar (K3)
- Proizvodna namjena (11)
- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)
- Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom (R3)
- Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1)
- Zastitna zelena povrsina (Z5)
- Prometna povrSina
- PjeSacka povrsina
- Parkirali$na povrsina (Pp)
- Mjesto za punjenje vozila/plovila na fosilna i alternativna goriva (Bp)
- PovrSina unutarnjih voda - povrsina pod vodom (V1)

(2) Stambena namjena - iskljuivo stambena (S1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5001]

1. Na povrdinama isklju¢ivo stambene namjene (S1) dozvoljena je gradnja gradevina stambene
namjene.

2. Na gradevnoj Cestici iskljuivo stambene namjene (S1) dozvolijena je gradnja pomocnih
gradevina i to: garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, plinska stanica, nadstresnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.

3. Na povrSinama isklju¢ivo stambene namjene (S1), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zastitne zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjesacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.
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(3) Stambena namjena (S3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5003]

1. Na povrSinama stambene namjene (S3) dozvoljena je gradnja gradevina stambene namjene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S3) dozvoljena je gradnja pomo¢nih gradevina i to:
garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen, rostilj, pomoéna
gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.

3. Na povrdinama stambene namjene (S3), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. ambulanta, djec;ji vrtici,

d. sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom,

e. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
f. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz primarnu stambenu namjenu (S3) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sljedec¢ih sekundarnih namjena, pod uvjetom da sadrzajl razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim i susjednim gradevnim ¢esticama:

a. javne i drustvene namjene,
b. poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene).

(4) MjeSovita namjena (M3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5053]

1. Na povrSinama mjeSovite namjene (M3) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj €estici mjeSovite namjene (M3) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrdinama mjeSovite namjene (M3), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. ambulanta, djec;ji vrtici,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama,

f. prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedece pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine mjesovite namjene (M3)
ukupna povrsina istih ne moZze prelaziti 1/3 predmetne povrsine mjeSovite namjene:

a. gradevine poslovnih i drugih namjena ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim Cesticama.

5. Uz primarnu mjeSovitu namjenu (M3) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sliedece sekundarne namjene:

a. javne i druStvene namjene.
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(5) Javna i drustvena namjena - upravna (D1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5101]

- Tehnomehanika

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - upravne (D1) dozvoljena je gradnja gradevina
namijenjenih radu drzavnih tijela i organizacija, radu tijela i organizacija jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave, radu pravnih osoba s javnim ovlastima i za potrebe
vatrogasnih postaja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drudtvene namjene - upravne (D1) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - upravne (D1), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
¢. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Tehnomehanika: Kulturna namjena

(6) Javna i druStvena namjena - socijalna (D2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5102]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - socijalne (D2) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. gradevina socijalne skrbi,
b. uéenickih domova i studentskih domova,
c. prostora koji sluZe za rad institucija vezanih za socijalnu skrb,

d. drugih gradevina/prostora kojima se osiguravaju primjereni zivotni uvjeti osobama koje
zbog starosti, zdravstvenih ili drugih posebnih okolnosti ne mogu Zzivjeti u porodici i/ili trebaju
odgovarajuée oblike rehabilitacije, smjestaja, zaposljavanja ili resocijalizacije.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - socijalne (D2) dozvolijena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i druStvene namjene - socijalne (D2), kao prate¢éa namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(7) Javna i druStvena namjena - zdravstvena (D3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5103]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - zdravstvena (D3) dozvoljena je gradnja gradevina
zdravstvene namjene:

a. kliniéki bolnicki centri, bolnice,
b. ljecilista,

c. domovi zdravlja,

d. zavodi,

e. poliklinike,

f. druge gradevine u funkciji zdravstvene zastite sukladno posebnim propisima iz djelokruga
zdravstva.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - zdravstvene (D3) dozvoljena je gradnja
pomoc¢nih gradevina, ukljuCivo i pomoc¢ne gradevine za privremeno skladistenje i obradu
opasnog medicinskog otpada.
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3. Na povrsini javne i drustvene namjene - zdravstvene (D3), kao prate¢a namjena, mogu se i
na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista,

c. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza),
d. helidrom,

e. manje infrastrukturne gradevine.

(8) Javna i drudtvena namjena - predskolska (D4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5104]

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - predskolske (D4) dozvoljena je gradnja gradevina
namijenjenih predskolskom odgoju, naobrazbi i skrbi o djeci predskolske dobi (djegji vrtic,
jaslice) u skladu s posebnim propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - predSkolske (D4) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - predskolske (D4), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(9) Javna i drustvena namjena - osnhovnoskolska i srednjoSkolska (D5), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5105]

1. Na povrSinama javne i drudtvene namjene - osnovnoskolske i srednjoskolske (D5) dozvoljena
je gradnja zgrada kojima se osigurava provodenje programa redovitog i posebnog
osnovno8kolskog odgoja i obrazovanja (osnovne Skole, umjetni¢ke i druge Skole) i/ili gradnja
srednjih Skola (gimnazije, strukovne Skole, umjetnic¢ke Skole i druge Skole) u skladu s posebnim
propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene — osnovnoskolske i srednjoskolske (D5)
dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - osnovnoSkolske i srednjodkolske (D5), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. ucenicki domovi,

b. gradevine koje sluze obrazovnom procesu,

c. znanstveno-istrazivacki centar,

d. zelene povrsine,

e. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista,

f. prometne povrSine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

(10) Javna i druStvena namjena - kulturna (D7), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5107]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja gradevina
kulturne namjene i to:

a. knjiznica,

b. kazalista,

c. kinematografa,

d. muzeja,

e. galerija,

f. glazbenih ustanova,
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g. koncertnih dvorana,

h. arhiva,

i. javne radio televizije,

j- kulturnih i umjetnickih organizacija,
k. kulturni centar,

|. memorijalni centar,

m. ostalih kulturnih ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - kulturne (D7) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i druStvene namjene — kulturne (D7), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(11) Javna i druStvena namjena - vjerska (D8), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5108]

- Svetiste
1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. vjerskih gradevina,
b. redovni¢kih kompleksa,
c. svetista,
d. pastoralnog centra,
e. vjerskih centara i ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina i pratec¢ih usluznih gradevina (trgovina, ugostiteljstvo, smjestaj u funkciji vjerskog
turizma).

3. Na povrsini javne i drustvene namjene — vjerske namjene (D8), kao prate¢a namjena, mogu
se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. predskolske ustanove,

b. sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom,

c. zelene povrsine,

d. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
e. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Svetiste: Sportsko-rekreacijske gradevine i igralista

(12) Poslovna namjena - usluzna (K1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-5261]

1. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja gradevina poslovne
namjene i to:

a. uredske,

b. trgovacke (osim trgovackih i ,outlet centara prema posebnom propisu koji klasificira
trgovine, s otvorenim parkiralistima),

c. ugostiteljske,
d. druge usluzne djelatnosti.
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2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1), kao prateCa namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine javne i druStvene namjene,

c. hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. infrastruktura.

(13) Poslovna namjena - veliki trgovacki centar (K2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5262]

1. Na povrdinama poslovne namjene — veliki trgovacki centar (K2) dozvoljena je gradnja
trgovackih i ,outlet* centara, prema posebnom propisu koji klasificira trgovine.

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene — veliki trgovacki centar (K2) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsinama poslovne namjene - veliki trgovacki centar (K2), kao prate¢a namjena, mogu
se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. infrastruktura.

(14) Poslovna namjena - logisti¢ko-distribucijski centar (K3), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5263]

1. Na povrdinama poslovne namjene — logisti¢ko-distribucijski centar (K3) dozvoljena je gradnja i
uredenje:

a. skladista, servisa i ostalih prostora vezanih za potrebe logisticko-distribucijskog centra,
odnosno intermodalnog, multimodalnog i kombiniranog transporta.

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene — logistiCko-distribucijski centar (K3) dozvoljena je
gradnja pomo¢nih gradevina.

3. Na povrsinama poslovne namjene - logistiCko-distribucijski centar (K3), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva,
praonica vozila i sli¢no),

b. zelene povrsine,

c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiralista, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

d. infrastruktura.

(15) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5211]

1. Na povrSinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucéava koristenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladisnih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj €estici proizvodne namjene (I11) dozvoljena je gradnja pomocénih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:
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a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,

f. prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkiraliSta, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

(16) Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), odredeno pravilnikom
o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5401]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turistiCke namjene (u gradevinskom podru€ju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta smjestajnih gradevina jedinstvene funkcionalne
cjeline s prate¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zdravstveni, zabavni i sl., uklju€ivo
plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja pomocnih gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), kao
prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralisSta, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(17) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5602]

- R2-T

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske hamjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igraliSta:

a. stadioni, sportske dvorane, igralista, sportske staze, borilista i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

c. za zimske sportove,

d. za konji¢ke sportove,

e. pomoc¢nih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

3. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. R2-T: Ugostiteljsko-turistiCka namjena
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(18) Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igralita na otvorenom (R3), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5603]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom
(R3) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrsina i igralista, sportskih staza i boriliSta,
b. adrenalinskih parkova,
c. pomoc¢nih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom
(R3), kao prate¢a namjena, mogu se uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(19) Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-5701]

1. Javne zelene povrdine — park/perivoj (Z1) ureduju se hortikulturno, stazama i urbanom
opremom, a mogu se uredivati, postavljati i graditi:

a. vodene povrsine,

b. djecja igralista,

c. paviljoni, vidikovci, nadstresnice,

d. montazne gradevine (kiosci, pozornice, tribine),
e. skulpture i umjetnicke instalacije,

f. manje infrastrukturne gradevine i sanitarni ¢vorovi.

2. Na javnim zelenim povrSinama — park/perivoj (Z1) nije dozvoljeno vodenje nadzemnih
energetskih vodova te postavljanje samostoje¢ih antenskih stupova elektroni¢ke komunikacije.

(20) Zastitna zelena povrSina (Z5), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-5705]

1. Zastitne zelene povrSine (Z5) namijenjene su za potrebe zastite okoliSa, zastite reljefa,
nestabilnih padina, erozije, voda i poto¢nih dolina i sli€no, a obuhvacaju i povrsine koji €ine
zelenu infrastrukturu, zastitne zelene povrSine uz infrastrukturne gradevine i ostale kultivirane
zelene povrsine.

2. Na zastitnim zelenim povrSinama (Z5) je dozvoljeno postavljanje, uredenje i gradnja:
a. svih gradevina i instalacija koji sluze za zastitu,
b. staza i urbane opreme,
c. vodenih povrsina,
d. manjih infrastrukturnih gradevina.

(21) Prometna povrSina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5950]

1. Prometna povrsina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.
2. U sklopu prometnih povrsina ureduju se i grade:

a. pjeSacke povrsine,

b. biciklistiCke povrsine,

c. javna parkiralista,

d. tramvajske i Zeljezni¢ke pruge,

e. tramvajska, zZeljezniCka i autobusna stajalista,
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f. zastitne zelene povrSine.

3. Na prometnim povrS§inama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

(22) Pjesacka povrsina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5952]

1. Pje8acka povrdina namijenjena je kretanju, boravku i okupljanju ljudi kao to su pjeSacke
ulice, plo€nici, trgovi, Setnice.

2. Na pjeSackim povrSinama dozvoljeno je postavljanje, uredenje i gradnja:
a. urbane opreme,
b. zelenih povrsina,
c. vodenih povrsina,
d. nadstresnica,
e. skulptura i umjetnickih instalacija,
f. montaznih gradevina (kiosci, pozornice, tribine).

3. Na pjesSackim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

(23) ParkiraliSna povrsina (Pp), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5954]

1. ParkiraliSna povrsina (Pp) je povrSina namijenjena prometu u mirovanju.
2. Na parkiraliSnim povrSinama dozvoljeno je postavljanje, uredenje i gradnja:
a. urbane opreme,
b. zastitnih zelenih povrsina,
c. nadstresnica,
d. montaznih gradevina (kiosci).

3. Na parkiraliSnim povrS§inama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjeStaj u tom
prostoru.

(24) Mjesto za punjenje vozila/plovila na fosilna i alternativna goriva (Bp), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5958]

1. Mjesto za punjenje vozila/plovila na fosilna i alternativha goriva (Bp) je povrSina za smjestaj
gradevina namijenjenih pruzanju usluga opskrbe vozila/plovila na sve vrste pogona.

2. Na povrSini planiranoj za punjenja vozila/plovila na fosilna i alternativha goriva mogu se
izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjeStaj u tom prostoru.

(25) Povrsina unutarnjin voda - povrSina pod vodom (V1), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5321]

- VODOTOK Il. KATEGORIJE

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrsine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i gradnja
zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrSina te gradnja podvodnih

infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje.

1.2. Gradevinska podrucja
Clanak 2.

(1) Gradevinsko podrucje se ne odreduje ovim prostornim planom.

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
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Clanak 3.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
-S1
-S3
- M3
- D1
- D2/D3
- D4
-D5
- D7
- D8
- K1
- K2
- K3
-1
-T1
-R2
- R2-T
-R3
-Z1
-Z5
- 1S
-Pp
-Bp
- V1
-PjP

Clanak 4.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S1

1.

5.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Gradevna Cestica treba biti najmanje povrsine od 1500 m2.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Pravilo provedbe S1 - Stanovanje u perivoju, predvideno je u sjeveroisto€nom rubu
obuhvata Plana u dolini potoka Bistrica.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici mozZe se izgraditi samo jedna stambena gradevina s prateéim
pomocénim zgradama.

b. Gradevinski pravac treba biti najmanje 5,00 metara, a udaljenost od boc¢nih granica
gradevne Cestice ne manja 8,00 metara.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti (Kig) ne smije biti veci od 0,20.
iskoristivost gradevne Cestice
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a. Najvedi koeficijent iskoristivosti nadzemni (Kis) ograni€en je brojem nadzemnih etaza i
vrstom gradevine.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Broj etaza iznosi dvije nadzemne etaze + podrum, ali bez potkrovlja Po +S/P+1, odnosno
visine gradevine do 7,50 metara. Dozvoljava se gradnja i vise podzemnih etaza.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Arhitektonsko oblikovanje zgrada treba uskladiti sa ambijentom i krajolikom. Prednost
treba dati glatko ozZbukanim proceljima, oblogama od prirodnog kamena, drvenim
elementima, fasadnom opekom, a obloge umjetnim kamenom nisu dopustene.

b. Stambene gradevine moraju biti izgradene od ¢vrstoga gradevnog materijala koji je
vatrootporan i vodootporan. Ako se Kkoristi drvena grada tada ona mora biti zasticena
premazom koji Ce joj osigurati zadovoljavanje propisanih protupozZarnih uvjeta i roka trajanja.

c. Kroviste je dvostresno ili visestreSno izvedeno na nacin da je vecina krovnog sliemena
usporedna sa slojnicama terena.

d. Krovna kucica (tip | - kapi€) je dio krovne konstrukcije kosog krovista koji sluzi za ugradnju
okomitog prozora za osvijetlijenje prostora tavana ili potkrovlja i sa svih strana je obavezno
uokvirena glavhom krovnom plohom. Krovna kucica ne smije biti Sira od 1 raspona krovnih
rogova, odnosno 1,20 metara, ukljuCujuci i zavrSnu obradu boé&nih procelja kucice, sva tri
pro€elja kuc¢ice moraju biti okomita na podnu konstrukciju. Kroviste krovne kucice mora biti
dvostreSno sa nagibom krovnih ploha istim kao i osnovni krov, ili pak jednostre$no nagiba od
15° do 25°. Krovne kucice mogu se planirati i izvoditi samo na kroviStu najmanjeg nagiba
krovne plohe od 40° i na najmanjem medusobnom horizontalnom razmaku od 3,00 m.
Prednje procelje kucice mora biti u istoj pro€eljnoj ravnini kao i prethodna etaza ili na
najmanjoj udaljenosti 60 cm od ruba krovnog vijenca. Pokrov krovnih kuc¢ica mora biti u istom
materijalu kao i osnovni krov. Istaci strehe i zabata moraju biti najvise 20 cm, vijenac strehe
mora biti na visini 2,170 m od poda zadnje etaze, sva tri proCelja moraju biti obradena istim
materijalom kao glavno procelje. Najveca dopustena veliCina prozora u krovnoj kucici tavana
je 70x100 cm, a u potkrovlju 90x140 cm, uz obavezno zadrzavanje medusobnog odnosa
Sirine i visine prozora. Iznimno, krovna kucica (tip Il) mozZe se izvoditi samo u potkrovlju i to na
na¢in da se prednje proCelije nastavlja u istoj ravnini proCelja prethodne etaze. Sirina
prednjeg procelja krovne kuéice ne smije biti ve¢a od 1/3 duljine prolelja zgrade, odnosno ne
vise 0d13,00 m. Iznimno Sirina prednjeg procelja krovne kuéice moze biti i ve¢a od 1/3 duljine
proc€elja zgrade, odnosno viSe od 3,00 m kada je krovna kucica dio procelja kata, tj. sluzi za
osvjetljenje kata, a ne potkrovlja ili tavana. Udaljenost bo¢nog procelja ove krovne kucice od
bo¢noga procelja zgrade ne smije biti manja od jednog raspona krovnih rogova glavnoga
krovista. Kroviste krovne kuéice moZze biti dvostreSno s nagibom krovnih ploha od 25° do 30°
(bez ,lastavice") ili jednostreSno nagiba od 15° do 30°. Svi nagibi se raCunaju u odnosu na
podnu konstrukciju. Krovni istaci strehe i zabata mogu biti najviSe 20 cm (osim iznimno u
sluCajevima kada je krovna kucica dio procCelja kata, tj. sluzi za osvjetljenje kata, a ne
potkrovlja ili tavana), vijenac strehe mora biti na visini izmedu 1,80-2,40 m od poda potkrovlja.
Visina sljemena krovne kucéice mora biti najmanje 50 cm ispod razine sljemena glavnoga
krovista. Ne dozvoljava se izvedba tzv. francuskih prozora unutar krovne kucice. Ovaj tip
kucica ne smije se izvoditi na zgradama koje se nalaze unutar podrudja zastite povijesnih
naselja ili dijelova naselja. Krovni prozor je otvor koji sluzi za osvjetljenje prostora potkrovlja i
tavana, a izvodi se isklju€ivo u krovnoj ravnini krovista.

e. Pokrov kosih krovova moZze biti crijep, staklo ili drugi suvremeni pokrivni materijali. Ne
dopusta se pokrov na bazi azbesta i od materijala reflektirajucih obiljezja. Unutar zasti¢enih
povijesnih cjelina pokrov se odabire u skladu sa posebnim uvjetima nadlezne konzervatorske
sluzbe. Krovni prepust na zabatu moze biti najvise do 60 cm, a Sirina istaka krovnog prepusta
od 20 do 60 cm, mjereci od procelja odmah ispod krovnog vijenca. Na krovnim plohama
prema susjednim gradevnim Cesticama, ako se gradevina gradi na udaljenosti manjoj od 3,00
metra obvezno se trebaju postaviti snjegobrani. Unutar krovnih ploha mogu se izvoditi krovne
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kucice (tip I i tip Il te krovni prozori).

f. Kod postave klima uredaja na postojeCe i novoplanirane gradevine, isti se ne smiju
postavljati na proCelja prema javnim povrSinama. Iznimno, kod vec¢ izgradenih gradevina, u
slu¢aju jedinog moguceg rjeSenja postave na ulicno procelje, isti se moraju izvesti na nacin
da ne izlaze izvan ravnine procelja i moraju biti sakriveni od pogleda. Kod postavljanja
vanjskih jedinica na gradevine u podrucjima naselja pod zastitom, dopusteno je postavljati
klima uredaje samo na dvoriSna procelja i one dijelove koji nisu vidljivi sa javne povrsine.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica se treba urediti na tradicijski nacin postujuéi funkcionalna i oblikovna
obiljezja krajolika, uz koriStenje autohtonog biljnog materijala.

b. Najmanja povrSina gradevne Cestice pod zelenilom utvrduje se sa 40% povrsine
gradevinske Cestice.

c. Ograda gradevnih Cestica moze biti izvedena kao puna ili providna (Zi€ana) sa Zivicom s
unutarnje strane. Moguca je izgradnja providnih ograda sa zidanim ili betonskim parapetima
(visine do 50 cm) i stupovima. Ne dopustaju se betonski stupovi ograda kao imitacija
povijesnih stilskih obiljeZja, osim ako se isti ne oZbukaju.

d. Najveca visina ograda prema javnoj povrsini moze biti 1,50 metara, a prema susjednim
gradevnim Cesticama do 1,80. Najve¢a dopustena visina punog parapet ograde utvrduje se
na 0,50 metara. Ograda se izvodi obvezno na &estici s unutarnje strane mede, odnosno s
unutarnje strane regulacijske crte.

e. Terase i potporni zidovi grade se u skladu s reljefom i oblikovnim obiljezjima naselja.
Vidljiva visina potpornih zidova dopusta se najvise do 2,00 m, na medusobnoj tlocrtnoj
udaljenosti po kosini padine od najmanje 4,00 m. lzuzetno, visina potpornih zidova je moguca
i vise od 2,00 m samo u slu€ajevima sanacije kliziSta uz prometnice ili kod izvedbe novih
prometnica ili uz druge infrastrukturne gradevine. U takvim slu¢ajevima potrebno je ublaziti
agresivan izgled tih zidova u prostoru biljnim prekriva¢ima ili ih obloziti prirodnim kamenom, a
moguca je i izvedba suhozida.

f. Na gradevnim Cesticama mora se urediti prostor za kratkotrajno odlaganje komunalnog
otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupa&no s javne prometnice i zaklonjeno od
izravnoga pogleda s ulice.

g. Mjesto za sakupljanje reciklaznog otpada treba dimenzionirati tako da se omoguci postava
razliCitih posuda za odvajanje i prikupljanje (papir, staklo, plastika i dr.). Treba biti skriveno od
pogleda i svojim poloZajem ne smije negativno utjecati na sigurnost i odvijanje kolnog,
pjeSackog i biciklistiCkog prometa.

h. Na gradevnoj je Cestici potrebno osigurati najmanje po 1 PGM/stanu.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Propisano posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Stambene gradevine prikljuCuju se na izgradenu infrastrukturnu mrezu u skladu s
posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba s javnim ovlastima i vazec¢im propisima.

b. Lokalni prikljuéci na infrastrukturnu mrezu moraju biti izvedeni tako da ne naruSavaju
estetski izgled uli¢nih procelja zgrada. To je osobito vazno kod zgrada koje su oznacene kao
spomenici kulture.

c. Unutar obuhvata ovoga Plana priklju¢ak na mrezu elektroni¢kih komunikacija treba biti
izveden podzemno. Iznimno, moguca je i izvedba zraCne mreze elektroniCkih komunikacija,
ali iskljucivo kao privremeno rjeSenje.

d. Unutar obuhvata ovoga Plana treba teZiti da se &to prije provede podzemna
elektroenergetska mreza i izvr8i podzemno priklju¢enje gradevina. Iznimno sukladno lokalnim
uvjetima moguca je izvedba i zraénog priklju¢ka ako izvedba podzemnog priklju¢ka nije
tehnic¢ki moguéa ili je opravdana zbog planirane etapnosti izvedbe podzemne mreze od
strane lokalnog distributera.
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e. Kod priklju€ivanja zgrada na plinsku mrezu ormariée plinske mreze (sa kontrolnim brojilom)
trebalo bi ugraditi u zid tako da vrata ormari¢a budu u ravnini pro¢elja. Postava ormari¢a
plinske mreZze na proCelja zgrada zasti¢enog kulturnog dobra mora biti sukladna posebnim
uvjetima nadlezne sluzbe za zastitu kulturnih dobara.

f. Prije izgradnje vodovodne mreze, potrebno je prethodno iskopati i urediti bunar u skladu sa
vazecim propisima. | nakon izgradnje vodoopskrbne mrezZe i priklju¢ka postojecih zgrada na
nju, potrebno je odrzavati postojece bunare kao dopunske izvore pitke vode.

g. Sve postojece i planirane gradevine trebaju se prikljuciti na mjesni sustav odvodnje na
nacin kako to propisuje pravna osoba s javnim ovlastima nadlezna za mjesnu odvodnju.

h. 1znimno na podru€ju gdje jo$ nije izgraden sustav mjesne odvodnje, moze se odvodnja
rijeSiti izgradnjom viSedijelnih nepropusnih septiCkih jama. SeptiCke jame i uredaj za
pro€iS¢avanje trebaju biti pristupani za vozila za potrebe povremenog praznjenja i
odrzavanja. Udaljenost septi¢kih jama od drugih stambenih ili poslovnih zgrada na istoj ili
susjednoj gradevnoj Cestici kao i od mede susjedne gradevne Cestice treba biti najmanje 3,00
metra. Od gradevina i uredaja za opskrbu vodom (bunari i sl.) septicka jama treba biti
udaljena najmanje 30,00 metara. Nakon izgradnje planirane mreZe odvodnje, sve zgrade
trebaju se prikljuciti na ovaj sustav, a prethodno izgradene septiCke jame isprazniti uz
sanaciju predmetnog dijela gradevne Cestice.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Rekonstrukcija i gradnja zamjenskih gradevina na ¢esticama manijim, jednakim ili ve¢im od
propisanih izvodi se po pravilima za novu gradnju s tim da se postoje¢i parametri veéi od
propisanih mogu zadrzati, ali bez daljnjeg povecanja.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Na gradevnoj Cestici dopusta se gradnja pomocnih gradevina koje moraju biti smjeStena u
dubini gradevne Cestice, iza gradevinskog pravca glavne gradevine.

b. Pomoénim gradevinama smatraju se: garaze za osobne automobile, drvarnice, spremista
alata, ljetne kuhinje, kotlovnice i slicne zgrade. Dozvoljava se postava manjih
staklenika/plastenika povrsine do najvise 50,00 m2 i to u dubini Cestice.

c. Garaza se moze izgraditi unutar prizemlja, podruma ili suterena stambene ili pomoc¢ne
zgrade, ili pak kao samostojeCa zgrada sa viSe garazno/parkiraliSnih mjesta. Gradevinski
pravac garaze treba biti udaljen najmanje 5,00 metara od regulacijske linije. Iznimno moze
biti na regulacijskoj liniji i to u slu€aju gradnje na strmom terenu (kada bi uvlaenje garaze na
Cesticu zahtijevalo veliki iskop koji bi mogao poremetiti stabilnost terena, i ako pristupna cesta
garazi nije zupanijskog ili drzavnog znacaja). Prostor ispred garaze u pravilu se koristi za
vanjsko parkiranje vozila na gradevnoj Cestici.

d. Ako se garaza uz stambenu gradevinu gradi kao samostoje¢a gradevina tada ona moze
biti iskljuCivo prizemnica (P), odnosno ako je teren u padu, s moguénoséu izgradnje podruma
ispod garaze. Garaza moze imati ravni ili kosi krov bez nadozida. Garazu treba arhitektonski
uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem zgrade i okolnog prostora. Uvjeti za izgradnju krova
istovjetni su uvjetima za izgradnju krova glavne gradevine.

e. Ako se grade uz susjednu granicu gradevne Cestice, moraju imati vatrootporni zid
vatrootpornosti u trajanju od najmanje dva sata prema toj Cestici i u tom slu¢aju mogu biti
prislonjene na zgradu na susjednoj Cestici. Ako se obnavljaju stare drvene gospodarske
zgrade drvenu gradu je nuzno premazati premazima koji Stite od lake zapaljivosti.

f. Arhitektonsko oblikovanje zgrade (zgrada) mora biti u skladu s gradevinom osnovne
namjene i funkcijom. Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduje se ovisno o specificnostima
gradevine, primjenjujuéi propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova. Ne
dozvoljava se pokrov salonitom bilo koje boje i nisu dozvoljene reflektirajuée boje pokrova.

g. Etazna visina pomoc¢nih zgrada moze biti najviSe Po+P+Pk ili S+P+Pk (podrum ili suteren,
prizemlje i potkrovlje). Najve¢a dozvoljena visina gradevine od kona¢no zaravnanog i
uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne
konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja iznosi 8,0 m.

h. Kada se gradi kao samostoje¢a, pomoéna zgrada mora biti udaljena od susjedne gradevne
Cestice najmanje 3,00 metara. Iznimno udaljenost moze biti i manja, ali ne manje od 1,00
metra. Tada se na tom pro€elju ne mogu graditi otvori, osim onih koji se ne smatraju
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otvorima.

i. Postoje¢e pomoc¢ne zgrade, koje su izgradene u skladu s prijadnjim propisima, mogu se
obnoviti (rekonstruirati) i ako njihove udaljenosti od susjednih gradevnih &estica i drugih
zgrada na gradevnoj Cestici ne odgovaraju udaljenostima propisanim ovim prostornim
planom, ali uz nuzno postivanje protupozarnih propisa.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Odreduju se po uvjetima za gradevine osnovne namjene.
Clanak 5.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S3
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja povrsina gradevne Cestice za stambene gradevine do dvije stambene jedinice
iznosi: za slobodnostojeée 300 m2, poluugradene 250 m2 te ugradene 160 m2. Najveca
povrsina gradevne Cestice nije ograni¢ena.

b. Najmanja povrdina gradevne Cestice za stambene gradevine sa 3 i 4 stambene jedinice
iznosi: za slobodnostoje¢e 600 m2, poluugradene 400 m2 te ugradene 250 m2. Najveca
povrsina gradevne Cestice nije ogranicena.

c. Najmanja povrsina gradevne Cestice za izgradnju stambeno-poslovne gradevine iznosi: za
slobodnostoje¢e 630 m2, poluugradene 560 m2 te ugradene 350 m2. Najveca povrsina
gradevne Cestice je trostruka veli€ina najmanje povrsine za pojedini tip gradnje.

d. Najmanja Sirina gradevne Cestice za stambene gradevine do dvije stambene jedinice
iznosi: za slobodnostoje¢e 14,0 metara, za poluugradene gradevine 12,0 metara te za
ugradene gradevine 8 metara, iznimno i manje za izgradnju u vec izgradenim dijelovima
naselja, uz ve¢ uredenu javnu prometnu povrsinu. Najmanja Sirina gradevne Cestice na dijelu
gdje se ostvaruje kolni prilaz s javne prometne povrsine mora biti 5,5 metara.

e. Najmanja Sirina gradevne Cestice za stambene gradevine sa 3 i 4 stambene jedinice
iznosi: za slobodnostojece 18,0 metara, za poluugradene gradevine 14,00 metara te za
ugradene gradevine 10,0 metara, iznimno i manje za izgradnju u ve¢ izgradenim dijelovima
naselja, uz ve¢ uredenu javnu prometnu povrsinu. Najmanja Sirina gradevne Cestice na dijelu
gdje se ostvaruje kolni prilaz s javne prometne povrSine mora biti 7,5 metara.

f. Najmanja Sirina gradevne Cestice za izgradnju stambeno-poslovne gradevine iznosi: za
slobodnostoje¢e 18,0 metara, za poluugradene gradevine 14,0 metara te za ugradene
gradevine 10,0 metara, iznimno i manje za izgradnju u ve¢ izgradenim dijelovima naselja, uz
ve¢ uredenu javnu prometnu povrSinu. Najmanja Sirina gradevne Cestice na dijelu gdje se
ostvaruje kolni prilaz s javne prometne povrsine mora biti 7,5 metara.

g. Iznimno su moguce i manje povrsine, ali za ve¢ izgradene i oblikovane gradevne Cestice u
izgradenom dijelu naselja ili kod ve¢ formiranih gradevnih €estica koje je potrebno smanijiti da
bi se mogao formirati koridor javne prometne povrsine u Sirini planiranoj ovim Planom.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Najvedi broj stambenih jedinica unutar stambene ili stambeno-poslovne gradevine iznosi 4.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se izgraditi samo jedna stambena gradevina s prate¢im
i/ili pomo¢énim gradevinama.

b. Gradevinski pravac utvrduje se na udaljenosti od 5,00 metara od regulacijske linije.
Iznimno, ako se gradevinski pravac planirane zgrade prilagoduje gradevinskim pravcem
izgradenih (postojecih) zgrada duz iste prometnice, isti moze biti i na manjoj udaljenosti od
regulacijske linije.

c. Kod zgrada koje se grade na regulacijskoj liniji (gradevinski pravac i regulacijska linija se
preklapaju) istaci na pojedinim katovima (loggie, balkoni ili erkeri) na prednjem proc¢elju mogu
biti dubine najviSe do 1,50 m pod uvjetom da se doniji rub istaka nalazi na visini veéoj od 4,00
metra od kote nogostupa (ili uredenog tla). Ako se izvode istaci kod ugradenih i
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poluugradenih zgrada ti istaci moraju biti udaljeni od bo¢nog ruba prema susjednoj zgradi za
najmanje dvije dubine istaka. Ako se istak Zeli napraviti cijelom duzinom prednjeg procelja
tada ono mora biti izgradeno na planiranoj gradevinskoj liniji, a razina prizemlja mora biti za
dubinu istaka uvu€ena od gradevinskog pravca.

d. Polozaj gradevinskog pravca i dubine moZebitnih istaka na podru€ju zastite
kulturno-povijesne cjeline odreduje se prema uvjetima nadleZne konzervatorske sluzbe.

e. Stambene gradevine na gradevnoj Cestici unutar obuhvata Plana moraju imati bo¢na
proCelja na kojima su otvori na najmanjoj udaljenosti od 3,00 metra od bocne granice
gradevne Cestice. Pod otvorom se podrazumijeva svaki otvor &ija je povrSina otvaranja veca
od 0,40 m2. Ako je orijentacija jednog bo€nog procelja izmedu jugoistoka do jugozapada
pozeljno je da udaljenost istog od bo¢ne granice gradevne Cestice bude najmanje 5,00
metara.

f. U slu¢aju manje udaljenosti bonog procelja od granice gradevne Cestice, tada na tom
pro€elju ne smije biti nikakvih otvora. Ako se zgrada gradi na bo¢noj granici gradevne Cestice
(kao ugradena ili poluugradena) zid na gradevnoj Cestici mora biti izgraden u skladu sa
odredbama vazeceg Zakona o zastiti od pozara. Isto se odnosi i na rekonstrukciju postojecih
zgrada ¢€ija je udaljenost od boc¢ne granice gradevne &estice manja od 3,00 metra.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za stambene gradevine do dvije
stambene jedinice iznosi: za slobodnostoje¢e 0,4, poluugradene 0,45, a za ugradene 0,5.
Iznimno dozvoliti i veéi postotak izgradenosti u slu€ajevima kada se radi o uglovnicama ili o
neophodnim preinakama postojecih gradevina, ali ne vise od 0,6 i to pod uvjetom da se ne
naruSi ambijentalna cjelovitost prostora. Za veé¢ formirane gradevne Cestice uvazava se
postojeca izgradenost Cestice u trenutku zahvata na isto;.

b. Najveéi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za stambene gradevine sa 3 i 4
stambene jedinice iznosi: za slobodnostoje¢e 0,35, poluugradene 0,45, a za ugradene 0,50.
Iznimno dozvoliti i veéi postotak izgradenosti u slu¢ajevima kada se radi o uglovnicama ili o
neophodnim preinakama postojecih gradevina, ali ne viSe od 0,6 i to pod uvjetom da se ne
naruSi ambijentalna cjelovitost prostora. Za vec formirane gradevinske Cestice uvazava se
postojeca izgradenost Cestice u trenutku zahvata na isto;.

c. Najveci koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za izgradnju stambeno-poslovne
zgrade: za slobodnostojeée 0,45, poluugradene i ugradene 0,60. Iznimno dozvoliti i veci
postotak izgradenosti u slu€ajevima kada se radi o uglovnicama ili 0 neophodnim preinakama
postoje¢ih gradevina, ali ne vise od 0,75 i to pod uvjetom da se ne narusi ambijentalna
cjelovitost prostora. Za ve¢ formirane gradevinske Cestice uvazava se postojec¢a izgradenost
Cestice u trenutku zahvata na istoj.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci koeficijent iskoristivosti nadzemni (Kis) ograni¢en brojem nadzemnih etaza i
vrstom gradevine za stambene gradevine do dvije stambene jedinice iznosi: za
slobodnostojece 1,20, poluugradene i ugradene 1,50.

b. Najvecli koeficijent iskoristivosti nadzemni (Kis) ogranien brojem nadzemnih etaza i
vrstom gradevine za stambene gradevine sa 3 i 4 stambene jedinice iznosi od 1,05 do 1,80.

c. Najveci koeficijent iskoristivosti nadzemni (Kis) ograni¢en brojem nadzemnih etaza i vrstom
gradevine za izgradnju stambeno-poslovne zgrade iznosi od 1,80 do 3,00.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Najvec¢i GBP se ne odreduje.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci broj etaza iznosi tri nadzemne etaze (suteren/prizemlje, kat i potkrovlje) uz
mogucnost gradnje podruma (Po+P+1+Pk, odnosno Po+Su+1+Pk), a Sto odgovara visini
gradevine od najviSe 9,00 metara. Dozvoljava se gradnja i vise podzemnih etaza.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba uskladiti sa ambijentom i krajolikom. Prednost
treba dati glatko ozZbukanim proceljima, oblogama od prirodnog kamena, drvenim
elementima, fasadnom opekom, a obloge umjetnim kamenom nisu dopustene.

b. Stambene gradevine moraju biti izgradene od ¢vrstoga gradevnog materijala koji je
vatrootporan i vodootporan. Ako se Kkoristi drvena grada tada ona mora biti zasticena
premazom koiji Ce joj osigurati zadovoljavanje propisanih protupozZarnih uvjeta i roka trajanja.

c. Krovovi gradevina mogu biti ravni, dvostresni ili visSestreSni te poluskoS$eni na zabatima
(“lastavica” duzine 1/4 — 1/3 duljine zabatnog zida, istog nagiba kao i osnovni krov). Nagibi
kosih krovova moraju biti od 35° do 45°. Iznimno, ravna krovista te krovista manjeg nagiba,
dozvoljena su u sluCajevima gradnje viSestambenih zgrada, suvremenih oblikovanja
stambenih i stambeno-poslovnih gradevina izvan podrucja prirodne i kulturne bastine, kao i u
sluC¢ajevima gdje su uvjetovana namjenom gradevina te za natkrivene vanjske prostore
gradevine, nadstreSnice, gospodarske i pomoc¢ne gradevine na gradevnoj Cestici. Na
povijesnom i tradicijskom graditeljstvu obvezan je uvjet zadrzavanje ili rekonstrukcija izvornih
nagiba krovista prema uvjetima nadleznog tijela za zastitu kulturnih dobara.

d. Krovna kucica (tip | - kapi€) je dio krovne konstrukcije kosog krovista koji sluZi za ugradnju
okomitog prozora za osvijetlijenje prostora tavana ili potkrovlja i sa svih strana je obavezno
uokvirena glavhom krovnom plohom. Krovna kucica ne smije biti Sira od 1 raspona krovnih
rogova, odnosno 1,20 metara, ukljuCujuci i zavrSnu obradu boé&nih procelja kucice, sva tri
pro€elja kuc¢ice moraju biti okomita na podnu konstrukciju. Kroviste krovne kucice mora biti
dvostreSno sa nagibom krovnih ploha istim kao i osnovni krov, ili pak jednostre$no nagiba od
15° do 25°. Krovne kucice mogu se planirati i izvoditi samo na krovi§tu najmanjeg nagiba
krovne plohe od 40° i na najmanjem medusobnom horizontalnom razmaku od 3,00 m.
Prednje procelje kucice mora biti u istoj pro€eljnoj ravnini kao i prethodna etaza ili na
najmanjoj udaljenosti 60 cm od ruba krovnog vijenca. Pokrov krovnih kuc¢ica mora biti u istom
materijalu kao i osnovni krov. Istaci strehe i zabata moraju biti najvise 20 cm, vijenac strehe
mora biti na visini 2,170 m od poda zadnje etaze, sva tri proCelja moraju biti obradena istim
materijalom kao glavno procCelje. Najveca dopustena veliCina prozora u krovnoj kucici tavana
je 70x100 cm, a u potkrovlju 90x140 cm, uz obavezno zadrZzavanje medusobnog odnosa
Sirine i visine prozora. Iznimno, krovna kucica (tip Il) moze se izvoditi samo u potkrovlju i to na
na¢in da se prednje proCelije nastavlja u istoj ravnini proCelja prethodne etaze. Sirina
prednjeg procelja krovne kuéice ne smije biti ve¢a od 1/3 duljine prolelja zgrade, odnosno ne
vise 0d13,00 m. Iznimno Sirina prednjeg procéelja krovne kuéice moze biti i ve¢a od 1/3 duljine
proc€elja zgrade, odnosno viSe od 3,00 m kada je krovna kucica dio procelja kata, tj. sluzi za
osvjetljenje kata, a ne potkrovlja ili tavana. Udaljenost bo¢nog procelja ove krovne kucice od
bo¢noga procelja zgrade ne smije biti manja od jednog raspona krovnih rogova glavnoga
krovista. Kroviste krovne kuéice moZze biti dvostreSno s nagibom krovnih ploha od 25° do 30°
(bez ,lastavice") ili jednostreSno nagiba od 15° do 30°. Svi nagibi se raCunaju u odnosu na
podnu konstrukciju. Krovni istaci strehe i zabata mogu biti najviSe 20 cm (osim iznimno u
sluCajevima kada je krovna kucica dio procelja kata, tj. sluzi za osvjetljenje kata, a ne
potkrovlja ili tavana), vijenac strehe mora biti na visini izmedu 1,80-2,40 m od poda potkrovlja.
Visina sljemena krovne kucéice mora biti najmanje 50 cm ispod razine sljemena glavnoga
krovista. Ne dozvoljava se izvedba tzv. francuskih prozora unutar krovne kucice. Ovaj tip
kucica ne smije se izvoditi na zgradama koje se nalaze unutar podrucja zastite povijesnih
naselja ili dijelova naselja. Krovni prozor je otvor koji sluzi za osvjetljenje prostora potkrovlja i
tavana, a izvodi se isklju€ivo u krovnoj ravnini krovista.

e. Pokrov kosih krovova moZze biti crijep, staklo ili drugi suvremeni pokrivni materijali. Ne
dopusta se pokrov na bazi azbesta i od materijala reflektirajucih obiljezja. Unutar zasti¢enih
povijesnih cjelina pokrov se odabire u skladu sa posebnim uvjetima nadlezne konzervatorske
sluzbe. Krovni prepust na zabatu moze biti najvise do 60 cm, a Sirina istaka krovnog prepusta
od 20 do 60 cm, mjereci od procelja odmah ispod krovnog vijenca. Na krovnim plohama
prema susjednim gradevnim Cesticama, ako se gradevina gradi na udaljenosti manjoj od 3,00
metra obvezno se trebaju postaviti snjegobrani. Unutar krovnih ploha mogu se izvoditi krovne
kucice (tip | i tip Il te krovni prozori).

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica se treba urediti na tradicijski nacin postujuéi funkcionalna i oblikovna
obiljezja krajolika, uz koriStenje autohtonog biljnog materijala.
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b. Najmanja povrSina gradevne Cestice pod zelenilom utvrduje se sa 30% povrSine gradevne
Cestice.

c. Na gradevnoj je Cestici potrebno osigurati najmanje po 1 PGM/stanu i 2 PGM/poslovnom
prostoru te prostor za zaustavljanje jednog dostavnog vozila (ako to nije moguée unutar
pojasa postojece prometnice bez ograni€avanje kretanja vozila i pjeSaka).

d. U slu¢aju da se na nekoj gradevnoj Cestici planira urediti neki ugostiteljski sadrzaj
(restoran, caffé, pizzeria i sl.) obvezno treba na samoj Cestici urediti parkiraliSte za osobna
vozila posjetitelja. Ako se parkiraliSte ureduje na susjednoj Cestici tada obavezno treba izvesti
izravnu pjeSacku vezu parkiralista i gradevne Cestice na kojoj se nalazi ugostiteljski sadrza;.

e. Maniji broj parkiraliSsnin mjesta moguce je predvidjeti u potpuno izgradenim dijelovima
gradevinskog podruéja naselja gdje zbog nedostatka prostora nije moguce ostvariti ovaj
uvjet. Potreban broj parkiraliSnih mjesta treba se tada urediti na ostalim (slobodnim) javnim
prometnim povrSinama ili izgradnjom javnih podzemnih/nadzemnih parkiraliSta/garaza. U tom
slu€¢aju parkiraliSte se ne smije planirati duz postojece prometnice na nacin da se time suZuje
kolnik ili da se onemogucdi prolaz pjeSaka postoje¢im plo¢nikom.

f. Ograda gradevnih Cestica stambenih gradevina (osim stambeno-poslovnih) moze biti
izvedena kao puna ili providna (zZi€ana) sa zivicom s unutarnje strane. Moguca je izgradnja
providnih ograda sa zidanim ili betonskim parapetima (visine do 50 cm) i stupovima. Ne
dopustaju se betonski stupovi ograda kao imitacija povijesnih stilskih obiljezja, osim ako se
isti ne ozbukaiju.

g. Najveca visina ograda prema javnoj povrsini moze biti 1,50 metara, a prema susjednim
gradevnim Cesticama do 1,80. Najve¢a dopustena visina punog parapet ograde utvrduje se
na 0,50 metara. Ograda se izvodi obvezno na Cestici s unutarnje strane mede, odnosno s
unutarnje strane regulacijske crte.

h. Terase i potporni zidovi grade se u skladu s reljefom i oblikovnim obiljeZjima naselja.
Vidljiva visina potpornih zidova dopusta se najvise do 2,00 m, na medusobnoj tlocrtnoj
udaljenosti po kosini padine od najmanje 4,00 m. Izuzetno, visina potpornih zidova je moguca
i viSe od 2,00 m samo u slu€ajevima sanacije kliziSta uz prometnice ili kod izvedbe novih
prometnica ili uz druge infrastrukturne gradevine. U takvim slu€ajevima potrebno je ublaZiti
agresivan izgled tih zidova u prostoru biljnim prekriva¢ima ili ih obloZiti prirodnim kamenom, a
moguca je i izvedba suhozida.

i. Na gradevnim Cesticama mora se urediti prostor za kratkotrajno odlaganje komunalnog
otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometnice i zaklonjeno od
izravnoga pogleda s ulice.

j. Kod stambeno-poslovnih zgrada mjesto za odlaganje otpada treba biti predvideno u sklopu
zgrade. Iznimno se moze dozvoliti odlaganje i izvan zgrade ako to iz opravdanog razloga nije
moguce osigurati u zgradi, ali to mora biti na samoj gradevnoj Cestici i mora biti arhitektonski
oblikovano i uskladeno s gradevinom.

k. Mjesto za sakupljanje reciklaznog otpada treba dimenzionirati tako da se omoguci postava
razliCitih posuda za odvajanje i prikupljanje (papir, staklo, plastika i dr.). Treba biti skriveno od
pogleda i svojim poloZajem ne smije negativno utjecati na sigurnost i odvijanje kolnog,
pjeSackog i biciklistiCkog prometa.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Propisano posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Stambene i stambeno-poslovne gradevine priklju¢uju se na izgradenu infrastrukturnu
mrezu u skladu s posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba s javnim ovlastima i vazeéim
propisima.

b. Lokalni prikljuci na infrastrukturnu mreZzu moraju biti izvedeni tako da ne naruSavaju
estetski izgled uli¢nih procelja zgrada. To je osobito vazno kod zgrada koje su oznagene kao
spomenici kulture.

c. Unutar obuhvata ovoga Plana prikljuak na mrezu elektronickih komunikacija treba biti
izveden podzemno. Iznimno, moguca je i izvedba zraéne mreze elektronickih komunikacija,
ali isklju€ivo kao privremeno rjeSenje.
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d. Kod priklju€ivanja zgrada na plinsku mrezu ormariée plinske mreze (sa kontrolnim brojilom)
trebalo bi ugraditi u zid tako da vrata ormari¢a budu u ravnini pro¢elja. Postava ormari¢a
plinske mreZze na proCelja zgrada zasti¢enog kulturnog dobra mora biti sukladna posebnim
uvjetima nadlezne sluzbe za zastitu kulturnih dobara.

e. Unutar obuhvata ovoga Plana treba teZiti da se &to prije provede podzemna
elektroenergetska mreza i izvr8i podzemno priklju¢enje gradevina. Iznimno sukladno lokalnim
uvjetima moguca je izvedba i zraénog priklju¢ka ako izvedba podzemnog prikljucka nije
tehnic¢ki moguéa ili je opravdana zbog planirane etapnosti izvedbe podzemne mreze od
strane lokalnog distributera.

f. Kod postave klima uredaja na postoje¢e i novoplanirane gradevine, isti se ne smiju
postavljati na proCelja prema javnim povrSinama. Iznimno, kod ve¢ izgradenih gradevina, u
sluc¢aju jedinog moguceg rjeSenja postave na uliéno procelje, isti se moraju izvesti na nacin
da ne izlaze izvan ravnine proCelja i moraju biti sakriveni od pogleda. Kod postavljanja
vanjskih jedinica na gradevine u podrucjima naselja pod zastitom, dopusteno je postavljati
klima uredaje samo na dvoriSna procelja i one dijelove koiji nisu vidljivi sa javne povrsine.

g. Prije izgradnje vodovodne mreze, iskljuCivo u rubnim predjelima naselja, potrebno je
prethodno iskopati i urediti bunar u skladu sa vazec¢im propisima. | nakon izgradnje
vodoopskrbne mreze i priklju¢ka postojeéih zgrada na nju, potrebno je odrzavati postojece
bunare kao dopunske izvore pitke vode.

h. Sve postoje¢e i planirane gradevine trebaju se priklju€iti na mjesni sustav odvodnje na
nacin kako to propisuje pravna osoba s javnim ovlastima nadleZzna za mjesnu odvodniju.

i. Iznimno na podrucju kod izgradnje samo stambenih gradevina do dvije stambene jedinice, i
gdje nije jo§ izgraden sustav mjesne odvodnje, moze se odvodnja rijeSiti izgradnjom
viSedijelnih nepropusnih septi¢kih jama. SeptiCke jame i uredaj za procis¢avanje trebaju biti
pristupacni za vozila za potrebe povremenog praznjenja i odrzavanja. Udaljenost septickih
jama od drugih gradevina na istoj ili susjednoj gradevnoj Cestici kao i od granice susjedne
gradevne Cestice treba biti najmanje 3,00 metra. Od gradevina i uredaja za opskrbu vodom
(bunari i sl.) septitka jama treba biti udaljena najmanje 30,00 metara. Nakon izgradnje
planirane mreze odvodnje, sve zgrade trebaju se priklju€iti na ovaj sustav, a prethodno
izgradene septiCke jame isprazniti uz sanaciju predmetnog dijela gradevne Cestice.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija i gradnja zamjenskih gradevina na ¢esticama manjim, jednakim ili ve¢im od
propisanih izvodi se po pravilima za novu gradnju s tim da se postojeéi parametri veéi od
propisanih mogu zadrzati, ali bez daljnjeg povecéanja.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Na gradevnoj €estici dopusta se gradnja pomocénih gradevina, koje moraju biti smjeStena u
dubini gradevne Cestice, iza gradevinskog pravca glavne gradevine.

b. Pomoénim gradevinama smatraju se: garaze za osobne automobile, drvarnice, spremista
alata, lijetne kuhinje, kotlovnice i slicne zgrade. Dozvoljava se postava manjih
staklenika/plastenika povrsine do najvise 50,00 m2 i to u dubini Cestice.

c. Garaza se moZe izgraditi unutar prizemlja, podruma ili suterena stambene,
stambeno-poslovne ili pomoéne zgrade, ili pak kao samostojeCa zgrada sa viSe
garazno/parkiralidnih mjesta. Gradevinski pravac garaze treba biti udaljena najmanje 5,00
metara od regulacijske linije. 1znimno moze biti na regulacijskoj liniji i to u slu¢aju gradnje na
strmom terenu (kada bi uvlaCenje garaze na Cesticu zahtijevalo veliki iskop koji bi mogao
poremetiti stabilnost terena, i ako pristupna cesta garazi nije Zupanijskog ili drzavnog
znacaja). Prostor ispred garaze u pravilu se koristi za vanjsko parkiranje vozila na gradevnoj
Cestici.

d. Ako se garaza uz stambenu gradevinu gradi kao samostojeCa gradevina tada ona moze
biti iskljucivo prizemnica (P), odnosno ako je teren u padu, s mogué¢no$éu izgradnje podruma
ispod garaze. Garaza moze imati ravni ili kosi krov bez nadozida. Garazu treba arhitektonski
uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem zgrade i okolnog prostora. Uvjeti za izgradnju krova
istovjetni su uvjetima za izgradnju krova glavne gradevine.

e. Ako se grade uz susjednu gradevnu Cesticu, moraju imati vatrootporni zid vatrootpornosti u
trajanju od najmanje dva sata prema toj Cestici i u tom slu¢aju mogu biti prislonjene na zgradu
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na susjednoj Cestici. Ako se obnavljaju stare drvene gospodarske zgrade drvenu gradu je
nuzno premazati premazima koji Stite od lake zapaljivosti.

f. Pomoc¢ne gradevine treba uvijek graditi iza glavne gradevine. Iznimka su garaze za osobna
vozila Ciji se gradevinski pravac mozZe poklapati sa gradevinskim pravcem osnhovne
gradevine. Pomoéne gradevine mogu biti prislonjene uz dvoriSno procelje stambene
gradevine na istoj gradevnoj Cestici.

g. Arhitektonsko oblikovanje zgrade (zgrada) mora biti u skladu s gradevinom osnovne
namjene i funkcijom. Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduje se ovisno o specificnostima
gradevine, primjenjujuc¢i propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova. Ne
dozvoljava se pokrov salonitom bilo koje boje i nisu dozvoljene reflektiraju¢e boje pokrova.

h. Etazna visina pomo¢nih zgrada mozZe biti najviSe Po+P+Pk ili S+P+Pk (podrum ili suteren,
prizemlje i potkrovlje). Najve¢a dozvoljena visina gradevine (visini krovnog vijenca) od
kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu
do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja iznosi
8,0 m.

i. Kada se gradi kao slobodnostojeca, pomoc¢na zgrada mora biti udaljena od susjedne
gradevne Cestice najmanje 3,00 metara. Iznimno udaljenost moze biti i manja, ali ne manje
od 1,00 metra. Tada se na tom procelju ne mogu graditi otvori, osim onih koji se ne smatraju
otvorima.

j. Postojece pomoéne zgrade, koje su izgradene u skladu s prijaSnjim propisima, mogu se
obnoviti (rekonstruirati) i ako njihove udaljenosti od susjednih gradevnih &estica i drugih
zgrada na gradevnoj Cestici ne odgovaraju udaljenostima propisanim ovim planom, ali uz
nuzno postivanje protupozarnih propisa.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Odreduju se po uvjetima za gradevine osnovne namjene.
Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznac¢enu: M3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja povrsina gradevne Cestice za stambene gradevine do dvije stambene jedinice
iznosi: za samostojece 300 m2, poluugradene 250 m2 te ugradene 160 m2. Najveca
povrSina gradevne Cestice nije ograni¢ena.

b. Najmanja povrSina gradevne Cestice za stambene gradevine sa 3 i 4 stambene jedinice
iznosi: za samostojece 600 m2, poluugradene 400 m2 te ugradene 250 m2. Najveca
povrsina gradevne Cestice nije ograni¢ena.

c. Najmanja povrsina gradevne Cestice za izgradnju stambeno-poslovne gradevine iznosi: za
samostojee 630 m2, poluugradene 560 m2 te ugradene 350 m2. Najveéa povrsina
gradevne Cestice je trostruka veli€ina najmanje povrsine za pojedini tip gradnje.

d. Najmanja povrSina gradevne Cestice za izgradnju viSestambene zgrade iznosi 1000 m2
(iznimno 800 m2 za poluugradene i ugradene gradevine) za zgrade do Sest, odnosno 1500
m2 za zgrade sa sedam i viSe stambenih jedinica. Najveéa povrSina gradevne Cestice nije
ograni¢ena, no preporucuje se da ona ne bude vec¢a od tri najmanje povrSine gradevne
Cestice.

e. Najmanja Sirina gradevne Cestice za stambene gradevine do dvije stambene jedinice
iznosi: 14,0 metara, za poluugradene gradevine 12,0 metara te za ugradene gradevine 8
metara, iznimno i manje za izgradnju u vec¢ izgradenim dijelovima naselja, uz ve¢ uredenu
javnu prometnu povrsinu. Najmanja Sirina gradevne Cestice na dijelu gdje se ostvaruje kolni
prilaz s javne prometne povrSine mora biti 5,5 metara.

f. Najmanja Sirina gradevne Cestice za stambene gradevine sa 3 i 4 stambene jedinice iznosi:
18,0 metara, za poluugradene gradevine 14,00 metara te za ugradene gradevine 10,0
metara, iznimno i manje za izgradnju u vec¢ izgradenim dijelovima naselja, uz ve¢ uredenu
javnu prometnu povrsinu. Najmanja Sirina gradevne Cestice na dijelu gdje se ostvaruje kolni
prilaz s javne prometne povrSine mora biti 7,5 metara.
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g. Najmanja Sirina gradevne Cestice za izgradnju stambeno-poslovne gradevine iznosi: 18,0
metara, za poluugradene gradevine 14,0 metara te za ugradene gradevine 10,0 metara,
iznimno i manje za izgradnju u ve¢ izgradenim dijelovima naselja, uz ve¢ uredenu javnu
prometnu povrsinu. Najmanja &irina gradevne Cestice na dijelu gdje se ostvaruje kolni prilaz s
javne prometne povrsine mora biti 7,5 metara.

h. Najmanja S§irina gradevne Cestice za viSestambene stambene zgrade moZe biti za
samostojece zgrade 20,00 metara, za poluugradene (dvojne) zgrade 18,00 metara te za
ugradene zgrade 12,00 metara. Najmanja $irina gradevne €estice na dijelu gdje se ostvaruje
kolni prilaz s javne prometne povrsine mora biti 10,00 metara.

i. Iznimno su moguce i manje povrsine, ali za vec¢ izgradene i oblikovane gradevne Cestice u
izgradenom dijelu naselja ili kod ve¢ formiranih gradevnih Cestica koje je potrebno smanijiti da
bi se mogao formirati koridor javne prometne povrsine u Sirini planiranoj ovim Planom.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Unutar podrucja oznacenom pravilom provedbe M3, dozvoljena je izgradnja viSestambenih
gradevina sa 5 i viSe stambenih jedinica.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici mozZe se izgraditi samo jedna stambena gradevina s prateéim
i/ili pomoénim gradevinama.

b. Gradevinski pravac utvrduje se na udaljenosti od 5,00 metara od regulacijske linije.
Iznimno, ako se gradevinski pravac planirane zgrade prilagoduje gradevinskim pravcem
izgradenih (postojecih) zgrada duz iste prometnice, isti moze biti i na manjoj udaljenosti od
regulacijske linije.

c. Kod zgrada koje se grade na regulacijskoj liniji (gradevinski pravac i regulacijska linija se
preklapaju) istaci na pojedinim katovima (loggie, balkoni ili erkeri) na prednjem procelju mogu
biti dubine najviSe do 1,50 m pod uvjetom da se doniji rub istaka nalazi na visini veéoj od 4,00
metra od kote nogostupa (ili uredenog tla). Ako se izvode istaci kod ugradenih i
poluugradenih zgrada ti istaci moraju biti udaljeni od bo¢nog ruba prema susjednoj zgradi za
najmanje dvije dubine istaka. Ako se istak Zeli napraviti cijelom duZinom prednjeg procelja
tada ono mora biti izgradeno na planiranoj gradevinskoj liniji, a razina prizemlja mora biti za
dubinu istaka uvu¢ena od gradevinskog pravca.

d. Polozaj gradevinskog pravca i dubine mozebitnih istaka na podruCju zastite
kulturno-povijesne cjeline odreduje se prema uvjetima nadlezne konzervatorske sluzbe.

e. Stambene gradevine na gradevnoj Cestici unutar obuhvata Plana moraju imati bo¢na
proCelja na kojima su otvori na najmanjoj udaljenosti od 3,00 metra od bo&ne granice
gradevne Cestice. Pod otvorom se podrazumijeva svaki otvor Cija je povrSina otvaranja veca
od 0,40 m2. Ako je orijentacija jednog bo¢nog procelja izmedu jugoistoka do jugozapada
pozelino je da udaljenost istog od boéne granice gradevne Cestice bude najmanje 5,00
metara.

f. U slu¢aju manje udaljenosti bocénog procelja od granice gradevne Cestice, tada na tom
procelju ne smije biti nikakvih otvora. Ako se zgrada gradi na bo¢noj granici gradevne Cestice
(kao ugradena ili poluugradena) zid na gradevnoj Cestici mora biti izgraden u skladu sa
odredbama vazecéeg Zakona o zastiti od pozara. Isto se odnosi i na rekonstrukciju postojeéih
zgrada Cija je udaljenost od boCne granice gradevne Cestice manja od 3,00 metra.

g. Najmanja udaljenost slobodnostoje¢e viSestambene gradevine od ruba susjednih
gradevnih Cestica treba biti najmanje H1/2, (gdje je H1 visina planirane gradevine).
Odstupanije je moguée samo u slucaju kada se pristupacnost za interventna vozila osigura na
neki drugi nacin, a u skladu sa odredbama Zakona o zastiti od pozara.

h. Gradevinski pravac viSestambene zgrade treba biti uskladen s gradevinskim pravcima
izvedenih susjednih zgrada. Iznimno, gradevinska linija se moze utvrditi i na udaljenosti do
5,00 metara i to u slu¢ajevima kada se gradi na gradevnoj Cestici uz prometnicu (planiranu ili
postoje¢u) uz koju se izvedene zgrade duz iste strane prometnice nalaze na drugoj
udaljenosti. Odstupanja od ovih uvjeta moguéa su u povijesnim zasticenim prostorima naselja
i moraju biti u skladu s konzervatorskim preporukama i uvjetima radi o€uvanja povijesne slike
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ambijenta.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveéi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za stambene gradevine do dvije
stambene jedinice iznosi: za slobodnostoje¢e 0,4, poluugradene 0,45, a za ugradene 0,5.
Iznimno dozvoliti i veéi postotak izgradenosti u slu€ajevima kada se radi o uglovnicama ili o
neophodnim preinakama postojecih gradevina, ali ne viSe od 0,6 i to pod uvjetom da se ne
narusi ambijentalna cjelovitost prostora. Za ve¢ formirane gradevinske Cestice uvazava se
postojeca izgradenost Cestice u trenutku zahvata na isto;.

b. Najveéi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za stambene gradevine sa 3 i 4
stambene jedinice iznosi: za slobodnostoje¢e 0,35, poluugradene 0,45, a za ugradene 0,50.
Iznimno dozvoliti i veéi postotak izgradenosti u slu¢ajevima kada se radi o uglovnicama ili o
neophodnim preinakama postojecih gradevina, ali ne viSe od 0,6 i to pod uvjetom da se ne
naruSi ambijentalna cjelovitost prostora. Za ve¢ formirane gradevinske Cestice uvazava se
postojeca izgradenost Cestice u trenutku zahvata na isto;.

c. Najveci koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za izgradnju stambeno-poslovne
zgrade: za slobodnostojeée 0,45, poluugradene i ugradene 0,60. Iznimno dozvoliti i vedi
postotak izgradenosti u slu€ajevima kada se radi o uglovnicama ili 0 neophodnim preinakama
postoje¢ih gradevina, ali ne vise od 0,75 i to pod uvjetom da se ne narusi ambijentalna
cjelovitost prostora. Za ve¢ formirane gradevinske Cestice uvazava se postojec¢a izgradenost
Cestice u trenutku zahvata na istoj.

d. Najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za izgradnju visestambene zgrade je
0,45. Za ve¢ formirane gradevinske Cestice uvazava se postoje¢a izgradenost Cestice u
trenutku zahvata na istoj.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci koeficijent iskoristivosti nadzemni (Kis) ograni¢en brojem nadzemnih etaza i
vrstom gradevine za stambene gradevine do dvije stambene jedinice iznosi: za
slobodnostojece 1,20, poluugradene i ugradene 1,50.

b. Najveci koeficijent iskoristivosti nadzemni (Kis) ograni¢en brojem nadzemnih etaza i
vrstom gradevine za stambene zgrade iznosi od 1,05 do 1,80.

c. Najvedi koeficijent iskoristivosti nadzemni (Kis) ograni¢en brojem nadzemnih etaza i vrstom
gradevine za izgradnju stambeno-poslovne zgrade iznosi od 1,80 do 3,00.

d. Najveéi koeficijent iskoristivosti (Kis) viSsestambene zgrade ovisi o tlocrtnoj veli€ini
gradevine i broju etaza, ali za slobodnostoje¢e gradevine ne smije biti vec¢i od 2,00 a za
poluugradene i ugradene 2,50.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Najvec¢i GBP se ne odreduje.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca visina stambene i stambeno-poslovne gradevine iznosi tri nadzemne etaZe
(suteren/prizemlje, kat i potkrovlje) uz mogucénost gradnje podruma (Po+P+1+Pk, odnosno
Po+Su+1+Pk), a 8to odgovara visini gradevine od najvise 9,00 metara. Dozvoljava se gradnja
i viSe podzemnih etaza.

b. Najveca visina vecih visestambenih zgrada jest Cetiri etaze — prizemlje/suteren i tri kata uz
mogucnost gradnje podruma, ali bez potkrovlja (Po +S/P+3), a manjih viSestambenih zgrada
tri etaze — prizemlje/suteren i dva kata uz moguénost gradnje podruma, ali bez potkrovlja (Po
+S/P+2). Dozvoljava se gradnja i viSe podzemnih etaza. NajviSa visina gradevine utvrduje se
sa 14,50 m za vecle viSestambene gradevine, odnosno 11,50 m za manje viSestambene
gradevine. Iznimno kod rekonstrukcije postoje€ih zgrada moZe se zadrzati zateCena
postojeca veca visina zgrada od propisanih ovim Planom. U podrumskoj etazi mogu se urediti
spremista i podzemne garaze/parkiraliSta za stanare.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

Oznaka: 811-20260601-S01 Stranica 21 od 74



Urbanisti¢ki plan uredenja sredisnjeg opcinskog naselja Marija Bistrica

a. Arhitektonsko oblikovanje zgrada treba uskladiti sa ambijentom i krajolikom. Prednost
treba dati glatko ozZbukanim proceljima, oblogama od prirodnog kamena, drvenim
elementima, fasadnom opekom, a obloge umjetnim kamenom nisu dopustene.

b. Stambene gradevine moraju biti izgradene od ¢vrstoga gradevnog materijala koji je
vatrootporan i vodootporan. Ako se Kkoristi drvena grada tada ona mora biti zasticena
premazom koiji Ce joj osigurati zadovoljavanje propisanih protupozZarnih uvjeta i roka trajanja.

c. Krovovi gradevina mogu biti ravni, dvostresni ili visSestreSni te poluskoS$eni na zabatima
(“lastavica” duzine 1/4 — 1/3 duljine zabatnog zida, istog nagiba kao i osnovni krov). Nagibi
kosih krovova moraju biti od 35° do 45°. Iznimno, ravna krovista te krovista manjeg nagiba,
dozvoljena su u sluCajevima gradnje viSestambenih zgrada, suvremenih oblikovanja
stambenih i stambeno-poslovnih gradevina izvan podrucja prirodne i kulturne bastine, kao i u
sluC¢ajevima gdje su uvjetovana namjenom gradevina te za natkrivene vanjske prostore
gradevine, nadstreSnice, gospodarske i pomoc¢ne gradevine na gradevnoj Cestici. Na
povijesnom i tradicijskom graditeljstvu obvezan je uvjet zadrzavanje ili rekonstrukcija izvornih
nagiba krovista prema uvjetima nadleznog tijela za zastitu kulturnih dobara.

d. Krovna kucica (tip | - kapi€) je dio krovne konstrukcije kosog krovista koji sluZi za ugradnju
okomitog prozora za osvijetlijenje prostora tavana ili potkrovlja i sa svih strana je obavezno
uokvirena glavhom krovnom plohom. Krovna kucica ne smije biti Sira od 1 raspona krovnih
rogova, odnosno 1,20 metara, ukljuCujuci i zavrSnu obradu boé&nih procelja kucice, sva tri
pro€elja kuc¢ice moraju biti okomita na podnu konstrukciju. Kroviste krovne kucice mora biti
dvostreSno sa nagibom krovnih ploha istim kao i osnovni krov, ili pak jednostre$no nagiba od
15° do 25°. Krovne kucice mogu se planirati i izvoditi samo na krovi§tu najmanjeg nagiba
krovne plohe od 40° i na najmanjem medusobnom horizontalnom razmaku od 3,00 m.
Prednje procelje kucice mora biti u istoj pro€eljnoj ravnini kao i prethodna etaza ili na
najmanjoj udaljenosti 60 cm od ruba krovnog vijenca. Pokrov krovnih kuc¢ica mora biti u istom
materijalu kao i osnovni krov. Istaci strehe i zabata moraju biti najvise 20 cm, vijenac strehe
mora biti na visini 2,170 m od poda zadnje etaze, sva tri proCelja moraju biti obradena istim
materijalom kao glavno procCelje. Najveca dopustena veliCina prozora u krovnoj kucici tavana
je 70x100 cm, a u potkrovlju 90x140 cm, uz obavezno zadrZzavanje medusobnog odnosa
Sirine i visine prozora. Iznimno, krovna kucica (tip Il) moze se izvoditi samo u potkrovlju i to na
na¢in da se prednje proCelije nastavlja u istoj ravnini proCelja prethodne etaze. Sirina
prednjeg procelja krovne kuéice ne smije biti ve¢a od 1/3 duljine prolelja zgrade, odnosno ne
vise 0d13,00 m. Iznimno Sirina prednjeg procéelja krovne kuéice moze biti i ve¢a od 1/3 duljine
proc€elja zgrade, odnosno viSe od 3,00 m kada je krovna kucica dio procelja kata, tj. sluzi za
osvjetljenje kata, a ne potkrovlja ili tavana. Udaljenost bo¢nog procelja ove krovne kucice od
bo¢noga procelja zgrade ne smije biti manja od jednog raspona krovnih rogova glavnoga
krovista. Kroviste krovne kuéice moZze biti dvostreSno s nagibom krovnih ploha od 25° do 30°
(bez ,lastavice") ili jednostreSno nagiba od 15° do 30°. Svi nagibi se raCunaju u odnosu na
podnu konstrukciju. Krovni istaci strehe i zabata mogu biti najviSe 20 cm (osim iznimno u
sluCajevima kada je krovna kucica dio procelja kata, tj. sluzi za osvjetljenje kata, a ne
potkrovlja ili tavana), vijenac strehe mora biti na visini izmedu 1,80-2,40 m od poda potkrovlja.
Visina sljemena krovne kucéice mora biti najmanje 50 cm ispod razine sljemena glavnoga
krovista. Ne dozvoljava se izvedba tzv. francuskih prozora unutar krovne kucice. Ovaj tip
kucica ne smije se izvoditi na zgradama koje se nalaze unutar podrucja zastite povijesnih
naselja ili dijelova naselja. Krovni prozor je otvor koji sluzi za osvjetljenje prostora potkrovlja i
tavana, a izvodi se isklju€ivo u krovnoj ravnini krovista.

e. Pokrov kosih krovova moZze biti crijep, staklo ili drugi suvremeni pokrivni materijali. Ne
dopusta se pokrov na bazi azbesta i od materijala reflektirajucih obiljezja. Unutar zasti¢enih
povijesnih cjelina pokrov se odabire u skladu sa posebnim uvjetima nadlezne konzervatorske
sluzbe. Krovni prepust na zabatu moze biti najvise do 60 cm, a Sirina istaka krovnog prepusta
od 20 do 60 cm, mjereci od procelja odmah ispod krovnog vijenca. Na krovnim plohama
prema susjednim gradevnim Cesticama, ako se gradevina gradi na udaljenosti manjoj od 3,00
metra obvezno se trebaju postaviti snjegobrani. Unutar krovnih ploha mogu se izvoditi krovne
kucice (tip | i tip Il te krovni prozori).

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica se treba urediti na tradicijski nacin postujuéi funkcionalna i oblikovna
obiljezja krajolika, uz koriStenje autohtonog biljnog materijala.
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b. Najmanja povrSina gradevne Cestice pod zelenilom utvrduje se sa 30% povrSine gradevne
Cestice.

c. Na gradevnoj je Cestici potrebno osigurati najmanje po 1 PGM/stanu i 2 PGM/poslovnom
prostoru te prostor za zaustavljanje jednog dostavnog vozila (ako to nije moguée unutar
pojasa postojece prometnice bez ograni€avanje kretanja vozila i pjeSaka).

d. U slu¢aju da se na nekoj gradevnoj Cestici planira urediti neki ugostiteljski sadrzaj
(restoran, caffé, pizzeria i sl.) obvezno treba na samoj Cestici urediti parkiraliSte za osobna
vozila posjetitelja. Ako se parkiraliSte ureduje na susjednoj Cestici tada obavezno treba izvesti
izravnu pjeSacku vezu parkiralista i gradevne Cestice na kojoj se nalazi ugostiteljski sadrza;.

e. Maniji broj parkiraliSsnin mjesta moguce je predvidjeti u potpuno izgradenim dijelovima
gradevinskog podruéja naselja gdje zbog nedostatka prostora nije moguce ostvariti ovaj
uvjet. Potreban broj parkiraliSnih mjesta treba se tada urediti na ostalim (slobodnim) javnim
prometnim povrSinama ili izgradnjom javnih podzemnih/nadzemnih parkiraliSta/garaza. U tom
slu€¢aju parkiraliSte se ne smije planirati duz postojece prometnice na nacin da se time suZuje
kolnik ili da se onemogucdi prolaz pjeSaka postoje¢im plo¢nikom.

f. Ograda gradevnih Cestica stambenih gradevina (osim viSestambenih i stambeno-poslovnih)
moze biti izvedena kao puna ili providna (zZi¢ana) sa zivicom s unutarnje strane. Moguca je
izgradnja providnih ograda sa zidanim ili betonskim parapetima (visine do 50 cm) i stupovima.
Ne dopustaju se betonski stupovi ograda kao imitacija povijesnih stilskih obiljeZja, osim ako
se isti ne ozbukaju.

g. Najveca visina ograda prema javnoj povrsini moze biti 1,50 metara, a prema susjednim
gradevnim Cesticama do 1,80. Najve¢a dopustena visina punog parapet ograde utvrduje se
na 0,50 metara. Ograda se izvodi obvezno na Cestici s unutarnje strane mede, odnosno s
unutarnje strane regulacijske crte.

h. Terase i potporni zidovi grade se u skladu s reljefom i oblikovnim obiljeZjima naselja.
Vidljiva visina potpornih zidova dopusta se najvise do 2,00 m, na medusobnoj tlocrtnoj
udaljenosti po kosini padine od najmanje 4,00 m. Izuzetno, visina potpornih zidova je moguca
i viSe od 2,00 m samo u slu€ajevima sanacije kliziSta uz prometnice ili kod izvedbe novih
prometnica ili uz druge infrastrukturne gradevine. U takvim slu€ajevima potrebno je ublaZiti
agresivan izgled tih zidova u prostoru biljnim prekriva¢ima ili ih obloZiti prirodnim kamenom, a
moguca je i izvedba suhozida.

i. Na gradevnim Cesticama mora se urediti prostor za kratkotrajno odlaganje komunalnog
otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometnice i zaklonjeno od
izravnoga pogleda s ulice.

j. Kod viSestambenih, stambeno-poslovnih zgrada mjesto za odlaganje otpada treba biti
predvideno u sklopu zgrade. Iznimno se moze dozvoliti odlaganje i izvan zgrade ako to iz
opravdanog razloga nije moguce osigurati u zgradi, ali to mora biti na samoj gradevnoj Cestici
i mora biti arhitektonski oblikovano i uskladeno s gradevinom.

k. Mjesto za sakupljanje reciklaznog otpada treba dimenzionirati tako da se omoguci postava
razliCitih posuda za odvajanje i prikupljanje (papir, staklo, plastika i dr.). Treba biti skriveno od
pogleda i svojim poloZajem ne smije negativno utjecati na sigurnost i odvijanje kolnog,
pjeSackog i biciklistiCkog prometa.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Propisano posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Stambene, stambeno poslovne i visestambene gradevine prikljuCuju se na izgradenu
infrastrukturnu mrezu u skladu s posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba s javnim
ovlastima i vazec¢im propisima.

b. Lokalni prikljuci na infrastrukturnu mreZzu moraju biti izvedeni tako da ne naruSavaju
estetski izgled uli¢nih procelja zgrada. To je osobito vazno kod zgrada koje su oznagene kao
spomenici kulture.

c. Unutar obuhvata ovoga Plana prikljuak na mrezu elektronickih komunikacija treba biti
izveden podzemno. Iznimno, moguca je i izvedba zraéne mreze elektronickih komunikacija,
ali isklju€ivo kao privremeno rjeSenje.
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d. Kod priklju€ivanja zgrada na plinsku mrezu ormariée plinske mreze (sa kontrolnim brojilom)
trebalo bi ugraditi u zid tako da vrata ormari¢a budu u ravnini pro¢elja. Postava ormari¢a
plinske mreZze na proCelja zgrada zasti¢enog kulturnog dobra mora biti sukladna posebnim
uvjetima nadlezne sluzbe za zastitu kulturnih dobara.

e. Unutar obuhvata ovoga Plana treba teZiti da se &to prije provede podzemna
elektroenergetska mreza i izvr8i podzemno priklju¢enje gradevina. Iznimno sukladno lokalnim
uvjetima moguca je izvedba i zraénog priklju¢ka ako izvedba podzemnog prikljucka nije
tehnic¢ki moguéa ili je opravdana zbog planirane etapnosti izvedbe podzemne mreze od
strane lokalnog distributera.

f. Kod postave klima uredaja na postoje¢e i novoplanirane gradevine, isti se ne smiju
postavljati na proCelja prema javnim povrSinama. Iznimno, kod ve¢ izgradenih gradevina, u
sluc¢aju jedinog moguceg rjeSenja postave na uliéno procelje, isti se moraju izvesti na nacin
da ne izlaze izvan ravnine proCelja i moraju biti sakriveni od pogleda. Kod postavljanja
vanjskih jedinica na gradevine u podrucjima naselja pod zastitom, dopusteno je postavljati
klima uredaje samo na dvoriSna procelja i one dijelove koiji nisu vidljivi sa javne povrsine.

g. Prije izgradnje vodovodne mreze, iskljuCivo u rubnim predjelima naselja, potrebno je
prethodno iskopati i urediti bunar u skladu sa vazec¢im propisima. | nakon izgradnje
vodoopskrbne mreze i priklju¢ka postojeéih zgrada na nju, potrebno je odrzavati postojece
bunare kao dopunske izvore pitke vode.

h. Sve postoje¢e i planirane gradevine trebaju se priklju€iti na mjesni sustav odvodnje na
nacin kako to propisuje pravna osoba s javnim ovlastima nadleZzna za mjesnu odvodniju.

i. Iznimno na podrucju kod izgradnje samo stambenih gradevina do dvije stambene jedinice, i
gdje nije jo§ izgraden sustav mjesne odvodnje, moze se odvodnja rijeSiti izgradnjom
viSedijelnih nepropusnih septi¢kih jama. SeptiCke jame i uredaj za procis¢avanje trebaju biti
pristupacni za vozila za potrebe povremenog praznjenja i odrzavanja. Udaljenost septickih
jama od drugih gradevina na istoj ili susjednoj gradevnoj Cestici kao i od granice susjedne
gradevne Cestice treba biti najmanje 3,00 metra. Od gradevina i uredaja za opskrbu vodom
(bunari i sl.) septitka jama treba biti udaljena najmanje 30,00 metara. Nakon izgradnje
planirane mreze odvodnje, sve zgrade trebaju se priklju€iti na ovaj sustav, a prethodno
izgradene septiCke jame isprazniti uz sanaciju predmetnog dijela gradevne Cestice.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija i gradnja zamjenskih gradevina na ¢esticama manjim, jednakim ili ve¢im od
propisanih izvodi se po pravilima za novu gradnju s tim da se postojeéi parametri veéi od
propisanih mogu zadrzati, ali bez daljnjeg povecéanja.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Na gradevnoj €estici dopusta se gradnja pomocénih gradevina, koje moraju biti smjeStena u
dubini gradevne Cestice, iza gradevinskog pravca glavne gradevine.

b. Pomoénim gradevinama smatraju se: garaze za osobne automobile, drvarnice, spremista
alata, lijetne kuhinje, kotlovnice i slicne zgrade. Dozvoljava se postava manjih
staklenika/plastenika povrsine do najvise 50,00 m2 i to u dubini Cestice.

c. Garaza se moZe izgraditi unutar prizemlja, podruma ili suterena stambene,
stambeno-poslovne ili pomoéne zgrade, ili pak kao samostojeCa zgrada sa viSe
garazno/parkiralidnih mjesta. Gradevinski pravac garaze treba biti udaljena najmanje 5,00
metara od regulacijske linije. 1znimno moze biti na regulacijskoj liniji i to u slu¢aju gradnje na
strmom terenu (kada bi uvlaCenje garaze na Cesticu zahtijevalo veliki iskop koji bi mogao
poremetiti stabilnost terena, i ako pristupna cesta garazi nije Zupanijskog ili drzavnog
znacaja). Prostor ispred garaze u pravilu se koristi za vanjsko parkiranje vozila na gradevnoj
Cestici.

d. Ako se garaza uz stambenu gradevinu gradi kao samostojeCa gradevina tada ona moze
biti iskljucivo prizemnica (P), odnosno ako je teren u padu, s mogué¢no$éu izgradnje podruma
ispod garaze. Garaza moze imati ravni ili kosi krov bez nadozida. Garazu treba arhitektonski
uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem zgrade i okolnog prostora. Uvjeti za izgradnju krova
istovjetni su uvjetima za izgradnju krova glavne gradevine.

e. Ako se grade uz susjednu granicu gradevne Cestice, moraju imati vatrootporni zid
vatrootpornosti u trajanju od najmanje dva sata prema toj Cestici i u tom slu¢aju mogu biti

Oznaka: 811-20260601-S01 Stranica 24 od 74



Urbanisti¢ki plan uredenja sredisnjeg opcinskog naselja Marija Bistrica

prislonjene na zgradu na susjednoj Cestici. Ako se obnavljaju stare drvene gospodarske
zgrade drvenu gradu je nuzno premazati premazima koji tite od lake zapaljivosti.

f. Pomoc¢ne gradevine treba uvijek graditi iza glavne gradevine. Iznimka su garaze za osobna
vozila Ciji se gradevinski pravac mozZe poklapati sa gradevinskim pravcemosnovne gradevine.
Pomocne gradevine mogu biti prislonjene uz dvoriSno procelje stambene gradevine na istoj
gradevinskoj Cestici.

g. Arhitektonsko oblikovanje zgrade (zgrada) mora biti u skladu s gradevinom osnovne
namjene i funkcijom. Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduje se ovisno o specificnostima
gradevine, primjenjujuc¢i propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova. Ne
dozvoljava se pokrov salonitom bilo koje boje i nisu dozvoljene reflektiraju¢e boje pokrova.

h. Etazna visina pomo¢nih zgrada mozZe biti najviSe Po+P+Pk ili S+P+Pk (podrum ili suteren,
prizemlje i potkrovlje). Najve¢a dozvoljena visina gradevine (visini krovnog vijenca) od
kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu
do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja iznosi
8,0 m.

i. Kada se gradi kao slobodnostojeca, pomoc¢na zgrada mora biti udaljena od susjedne
gradevne Cestice najmanje 3,00 metara. Iznimno udaljenost moze biti i manja, ali ne manje
od 1,00 metra. Tada se na tom procelju ne mogu graditi otvori, osim onih koji se ne smatraju
otvorima.

j. Postojece pomoéne zgrade, koje su izgradene u skladu s prijaSnjim propisima, mogu se
obnoviti (rekonstruirati) i ako njihove udaljenosti od susjednih gradevnih &estica i drugih
zgrada na gradevnoj Cestici ne odgovaraju udaljenostima propisanim ovim planom, ali uz
nuzno postivanje protupozarnih propisa.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Odreduju se po uvjetima za gradevine osnovne namjene.
Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D1

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Unutar prostora gradevine dozvoljen je smjestaj radionica, edukacijskih ucionica, igraonica
i drugih sadrzaja za poticanje razvoja svih drustvenih skupina.

c. Unutar prostora Tehnomehanike dozvoljen je smjestaj radionica, edukacijskih ucionica,
igraonica, knjiznice i drugih sadrzaja za poticanje razvoja svih drustvenih skupina i drugih
kulturnih sadrZzaja kao sekundarne namjene.

a. Najmanja udaljenost od Cestica susjednih zgrada treba zadovoljiti uvjete iz Zakona o zastiti
od pozara.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice je 0,6.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaZza gradevine

a. Visine zgrada dru$tvenih djelatnosti treba uskladiti na svakoj stvarnoj lokaciji s okolnom
izgradnjom, bez obzira na najvece dopustene visine. Ako je potrebno treba visinu vijenca
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prilagoditi visini vijenaca zgrada u neposrednom okruzenju. Takoder je nuzno prilagoditi
zgradu obrisu naselja, vidljivom s glavnih cesta ili vidikovaca. U tom smislu visinu zgrade
treba odrediti tako da se iznad linije obrisa naselja moze isticati samo krov, ali ne i proCelje
zgrade.

b. Katnost novoplaniranih gradevina utvrduje se s najvise Po (Su)+1+Pk, odnosno visine
gradevine 12 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Zgrade javne i druStvene namjene treba oblikovati tako da se uklope u ambijent, Stujudi
naslijedena ambijentalna i krajobrazna obiljezja. Preporu¢a se kosi krov (nagiba do 45°), ali
se dozvoljava i izvedba ravnog krova ako ona ne naru$ava cjelovitost procelja ulice i grupe
zgrada u kojoj se gradi.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanja pejzazno oblikovana povrSina mora biti 20% povrSine gradevne cCestice, a
preostali dio se treba iskoristiti za uredenje javnih trgova/pjeSackih prostora.

b. Ograda se moze postaviti uz postivanje posebnih uvjeta nadleznog konzervatorskog
odjela.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Propisano posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevine javne i drustvene namjene prikljuCuju se na izgradenu prometnu i
infrastrukturnu mrezu u skladu s posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba s javnim
ovlastima i vazec¢im propisima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Postoje¢e gradevine se do prenamjene u neku drugu javnu i druStvenu namjenu mogu
rekonstruirati/nadogradivati ili obnavljati u postojecim gabaritima.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Odreduju se po uvjetima za gradevine osnovne namjene.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Odreduju se po uvjetima za gradevine osnovne namjene.
Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: D2/D3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Najmanja udaljenost od granice gradevne Cestice iznosi najmanje h/2, ali ne manje od 6,00
m, a kod procelja bez otvora dozvoljava se 4,00 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne &estice je 0,5.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
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a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Visine zgrada drustvenih djelatnosti treba uskladiti na svakoj stvarnoj lokaciji s okolnom
izgradnjom, bez obzira na najvece dopustene visine. Ako je potrebno treba visinu vijenca
prilagoditi visini vijenaca zgrada u neposrednom okruzenju. Takoder je nuzno prilagoditi
zgradu obrisu naselja, vidljivom s glavnih cesta ili vidikovaca. U tom smislu visinu zgrade
treba odrediti tako da se iznad linije obrisa naselja moze isticati samo krov, ali ne i procelje
zgrade.

b. Visina gradevine iznosi najvise 12,50 m (do tri nadzemne etaze). Dozvoljava se gradnja i
viSe podzemnih etaza.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Zgrade javne i drustvene namjene treba oblikovati tako da se uklope u ambijent, Stujuci
naslijedena ambijentalna i krajobrazna obiljezja. Preporu¢a se kosi krov (nagiba do 45°), ali
se dozvoljava i izvedba ravnog krova ako ona ne narusava cjelovitost procelja ulice i grupe
zgrada u kojoj se gradi.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmanja perivojno oblikovana povrsina iznosi 30%.

b. Ograda se moze postaviti duz bo¢ne i zadnje mede Cestice i to samo oko perivojno
uredenog dijela. Ograda na regulacijskoj liniji moze biti najvece visine do 0,50 m i to kao
zidana.

c. Parkiranje za potrebe zaposlenika treba rijeSiti u zadnjem dijelu Cestice, a za posjetitelje u
sjevernom dijelu Cestice. Parkiraliste nikako ne smije biti izvedeno u asfaltu ve¢ zatravnjenim
betonskim plo¢ama, uklju€ujuci i kolnik.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Propisano posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevine javne i drustvene namjene prikljuCuju se na izgradenu prometnu i
infrastrukturnu mrezu u skladu s posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba s javnim
ovlastima i vazec¢im propisima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija ili obnova postojece zgrade Doma zdravlja u postojec¢im gabaritima ili s
nadogradnjama do dozvoljenog broja etaza ili visine utvrdene u metrima uz pridrZzavanje
postoje¢eg gradevinskog pravca.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Odreduju se po uvjetima za gradevine osnovne namjene.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Odreduju se po uvjetima za gradevine osnovne namjene.
Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D4
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Povrina gradevne Cestice za djedji vrti¢ odreduje se po kriteriju 15-40 m2/djetetu (a
najmanje ukupne povrsine 0,4 ha).

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.
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3. smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanja udaljenost od Cestica susjednih zgrada iznosi najmanje H/2, gdje H oznaCava
visinu zgrade do krovnog vijenca, ali ne manje od 5,00 metara, ukoliko se zgrada djecjeg
vrtica ne gradi kao poluugradena sa zgradom na susjednoj Cestici.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice je 0,4.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Visine zgrada drustvenih djelatnosti treba uskladiti na svakoj stvarnoj lokaciji s okolnom
izgradnjom, bez obzira na najvece dopustene visine. Ako je potrebno treba visinu vijenca
prilagoditi visini vijenaca zgrada u neposrednom okruzenju. Takoder je nuzno prilagoditi
zgradu obrisu naselja, vidljivom s glavnih cesta ili vidikovaca. U tom smislu visinu zgrade
treba odrediti tako da se iznad linije obrisa naselja moZe isticati samo krov, ali ne i proCelje
zgrade.

b. Visina zgrada utvrduje se sa najvise 9,00 m (do dvije nadzemne etaze) i mogucnost
gradnje podruma.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Zgrade javne i drudtvene namjene treba oblikovati tako da se uklope u ambijent, Stujuci
naslijedena ambijentalna i krajobrazna obiljezja. Preporu¢a se kosi krov (nagiba do 45°), ali
se dozvoljava i izvedba ravnog krova ako ona ne naruSava cjelovitost procelja ulice i grupe
zgrada u kojoj se gradi.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmanja perivojno oblikovana povrsina mora biti 30% povrSine gradevne Cestice.
b. Parkiranje za potrebe zaposlenika treba rijeSiti na gradevnoj Cestici.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Propisano posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevine javne i drustvene namjene prikljuCuju se na izgradenu prometnu i
infrastrukturnu mrezu u skladu s posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba s javnim
ovlastima i vaze¢im propisima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Postoje¢e gradevine se do prenamjene u neku drugu javnu i druStvenu namjenu mogu
rekonstruirati/nadogradivati ili obnavljati u postojeé¢im gabaritima.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Odreduju se po uvjetima za gradevine osnovne namjene.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Odreduju se po uvjetima za gradevine osnovne namjene.
Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D5
1. oblik i veli€ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
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a. Povrdina gradevne C&estice za osnovnu i srednju Skolu odreduje se po kriteriju 30-50
m2/uceniku za osnovnu $kolu, odnosno 25-40 m2/u€eniku za srednju Skolu.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Najmanja udaljenost novoplaniranih gradevina od d&estica susjednih zgrada iznosi
najmanje H/2, gdje H oznacava visinu zgrade do krovnog vijenca, ali ne manje od 6,00
metara.

b. Smjestaj gradevine planirati na nacin da se $to viSe priblize zgradi djecjeg vrti¢a s juzne
strane, odnosno da se zadrZi vizura prema SveriStu s obilaznice, a prema uvjetima nadlezne
podru¢ne konzervatorske sluzbe.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice je 0,4.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Visine zgrada drustvenih djelatnosti treba uskladiti na svakoj stvarnoj lokaciji s okolnom
izgradnjom, bez obzira na najvece dopustene visine. Ako je potrebno treba visinu vijenca
prilagoditi visini vijenaca zgrada u neposrednom okruzenju. Takoder je nuzno prilagoditi
zgradu obrisu naselja, vidljivom s glavnih cesta ili vidikovaca. U tom smislu visinu zgrade
treba odrediti tako da se iznad linije obrisa naselja moze isticati samo krov, ali ne i proCelje
zgrade.

b. Katnhost se utvrduje sa najvise P+1, odnosno najviSse 9,00 m, uz mogucnost gradnje
podruma ili suterena.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Zgrade javne i drustvene namjene treba oblikovati tako da se uklope u ambijent, Stujuci
naslijedena ambijentalna i krajobrazna obiljezja. Preporu¢a se kosi krov (nagiba do 45°), ali
se dozvoljava i izvedba ravnog krova ako ona ne naruSava cjelovitost procelja ulice i grupe
zgrada u kojoj se gradi.

b. Kroz izradu idejnog projekta, a na temelju programskog zadataka o kapacitetu Skole i
vrstama sadrzaja, provjerit ée se potreba da se osnovna Skola i srednja Skola rade kao
jedinstvena, prigradena ili potpuno zasebna zgrada.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanja pejzazno oblikovana povrSina mora biti 30% povrSine gradevne Cestice, a
preostali dio se treba iskoristiti za uredenje sportskih terena i igraliSta.

b. Ograda se moze postaviti duZ bo¢ne i zadnje mede, narocito u dijelu Cestice oko Sportskih
igralista (koja se mora izvesti kao providne).

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Propisano posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevine javne i drustvene namjene prikljuCuju se na izgradenu prometnu i
infrastrukturnu mrezu u skladu s posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba s javnim
ovlastima i vaze¢im propisima.
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Postoje¢e gradevine se do prenamjene u neku drugu javnu i druStvenu namjenu mogu
rekonstruirati/nadogradivati ili obnavljati u postoje¢im gabaritima prema uvjetima nadlezne
konzervatorske sluzbe.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Odreduju se po uvjetima za gradevine osnovne namjene.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Odreduju se po uvjetima za gradevine osnovne namjene.
Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: D7
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljiku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Unutar prostora gradevine dopusta se mogucnost uredenja manjih ugostiteljskih sadrzaja.

a. Najmanja udaljenost od Cestica susjednih zgrada treba zadovoljiti uvjete iz Zakona o zastiti
od pozara.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice je 0,6.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Visine zgrada drustvenih djelatnosti treba uskladiti na svakoj stvarnoj lokaciji s okolnom
izgradnjom, bez obzira na najvece dopustene visine. Ako je potrebno treba visinu vijenca
prilagoditi visini vijenaca zgrada u neposrednom okruzenju. Takoder je nuzno prilagoditi
zgradu obrisu naselja, vidljivom s glavnih cesta ili vidikovaca. U tom smislu visinu zgrade
treba odrediti tako da se iznad linije obrisa naselja moze isticati samo krov, ali ne i procelje
zgrade.

b. Visina novoplaniranih gradevina utvrduje se sa najvise Po (Su)+1+Pk, odnosno 12 m do
krovnog vijenca, uz moguénost gradnje podruma ili suterena dok ¢e se u zoni D7 pokraj
Crkve Uznesenja Blazene Djevice Marije visina i katnost utvrditi posebnim uvjetima nadlezne
konzervatorske sluzbe.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Zgrade javne i drustvene namjene treba oblikovati tako da se uklope u ambijent, Stujuci
naslijedena ambijentalna i krajobrazna obiljezja. Preporu¢a se kosi krov (nagiba do 45°), ali
se dozvoljava i izvedba ravnog krova ako ona ne narusava cjelovitost procelja ulice i grupe
zgrada u kojoj se gradi.

b. Pri oblikovanju doma kulture uvazavati postoje¢e arhitektonske elemente kao i posebne
uvjete nadlezne konzervatorske sluzbe.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
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a. Najmanja pejzazno oblikovana povrSina mora biti 20% povrSine gradevne Cestice, a
preostali dio se treba iskoristiti za uredenje javnih trgova/pjeSackih prostora.

b. Ograda se moze postaviti duz bo¢ne i zadnje mede, narocito u dijelu pejzazno uredenog
zadnjeg dijela Cestice (koja se mora izvesti kao providne).

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Propisano posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevine javne i drustvene namjene prikljuCuju se na izgradenu prometnu i
infrastrukturnu mrezu u skladu s posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba s javnim
ovlastima i vaze¢im propisima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija ili obnova postojeéih zgrada i sadrzaja u postoje¢im gabaritima i u skladu s
uvjetima nadleznih sluzbi zastite.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Odreduju se po uvjetima za gradevine osnovne namjene.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Odreduju se po uvjetima za gradevine osnovne namjene.
Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D8
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice je 0,6.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Visine zgrada drustvenih djelatnosti treba uskladiti na svakoj stvarnoj lokaciji s okolnom
izgradnjom, bez obzira na najvec¢e dopustene visine. Ako je potrebno treba visinu vijenca
prilagoditi visini vijenaca zgrada u neposrednom okruzenju. Takoder je nuzno prilagoditi
zgradu obrisu naselja, vidljivom s glavnih cesta ili vidikovaca. U tom smislu visinu zgrade
treba odrediti tako da se iznad linije obrisa naselja moze isticati samo krov, ali ne i procelje
zgrade.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Zgrade javne i drudtvene namjene treba oblikovati tako da se uklope u ambijent, Stujuci
naslijedena ambijentalna i krajobrazna obiljezja. Preporu¢a se kosi krov (nagiba do 45°), ali
se dozvoljava i izvedba ravnog krova ako ona ne naruSava cjelovitost procelja ulice i grupe
zgrada u kojoj se gradi.
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. ZadrZava se postojece nogometno igraliSte sa prate¢im gradevinama i sadrzajima u
juznom dijelu uz obvezu o€uvanja drvoreda jablanova.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Propisano posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevine javne i drustvene namjene prikljuCuju se na izgradenu prometnu i
infrastrukturnu mrezu u skladu s posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba s javnim
ovlastima i vaze¢im propisima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija ili obnova postojeéih zgrada i sadrzaja u postoje¢im gabaritima i u skladu s
uvjetima nadleznih sluzbi zastite.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Odreduju se po uvjetima za gradevine osnovne namjene.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Odreduju se po uvjetima za gradevine osnovne namjene.
Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: K1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Obvezni gradevinski pravac iznosi najmanje 8,00 metara od regulacijske linije.

b. Najmanja udaljenost od granice susjedne gradevne Cestica iznosi najmanje H/2, ali ne
manje od 6,00 metara.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,4.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina zgrada iznosi najvise 12,50 m (do tri nadzemne etaze). Dozvoljava se gradnja i viSe
podzemnih etaza.

8. veliCina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Dopustaju se kosi krovovi s malim nagibom, a preporucljiva je izvedba ravnog krova i
oblikovanje procelja suvremenim izrazajnim sredstvima i suvremenim materijalima.

b. Zbog Sto primjerenijeg uklapanja gospodarskoga prostora u sliku krajolika potrebno je
osobito pozorno oblikovati krov (kosi ili ravni krov), a za pokrov treba izbjegavati svijetle i
reflektirajuée boje.
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmanja perivojno oblikovana povrSina mora biti 25% povrSine gradevne Cestice.

b. Nije dopusteno postavljanje ograda uz predniji rub Cestice radi otvaranja pogleda na ulaz u
poslovne gradevine. Duz preostalih dijelova ruba Cestice moguée je postavljanje arhitektonski
oblikovane ograde visine do 180 cm, metalne ili djelomice zidane ili kombinirane uz sadnju
zivice s unutradnje strane ograde.

c. Hortikulturno uredenje gradevne C&estice potrebno je planirati uklapanjem postojeceg
zateCenog biljnog fonda (sacCuvati zateCeni fond) uz nadogradnju udomacenim biljnim
vrstama. Hortikulturno rjeSenje mora sadrzavati visoko i nisko zelenilo. Razmjestajem biljnog
fonda treba planirati stvaranje novih ambijentalnih i prostornih vrijednosti, te nadopunjavati
arhitektonsku i urbanu strukturu. U minimalnu zelenu povrsinu gradevne Cestice ne ulaze
kolne i pjeSacke povrsine obloZene vodopropusnim materijalom, kao $to su travni betonski
oploénici, travne redetke i sl. Hortikulturno uredenje mora biti prikazano na nacrtima uredenja
gradevne Cestice.

d. Tijekom uskladiStenja sirovina, polu-gotovih ili gotovih proizvoda ne smiju se javljati Stetni i
opasni plinovi ili neke druge vrste nedopustenoga onecisSéenja zraka, vode i tla. Ako dolazi do
kontroliranog izljeva Stetnih tvari, tada je potrebno provesti odgovarajuce filtriranje, talozenje
ili pro€iScavanje prije ispustanja u okoliS. Ako postoji opasnost prolijevanja stetnih tekuéina u
teren prilikom skladiStenja na otvorenom, tada se za cijelu gradevnu Cesticu treba provesti
djelotvorna drenaza i odvodnja s odgovaraju¢im uredajem za filtriranje prije ispusta u javni
sustav odvodnje.

e. Utovar, istovar ili pretovar teretnih vozila mozZe se obavljati samo na gradevnoj Cestici.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Propisano posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Prije prikljuCivanja gradevina na infrastrukturne sustave treba ishoditi suglasnost na
potrebne kapacitete od nadleznih pravnih osoba s javnim ovlastima na temelju odgovarajuce
tehni¢ke dokumentacije.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. lznimno, kod rekonstrukcije i/ili prenamjene postojeCih gradevina unutar postojecih
gabarita moZe se zadrzZati postojece stanje izgradnje i uvjeta koriStenja Cestice koji su razli€iti
od uvjeta propisanih ovim Planom.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Odreduju se po uvjetima za gradevine osnovne namjene.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Odreduju se po uvjetima za gradevine osnovne namjene.
Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: K2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Obvezni gradevinski pravac iznosi najmanje 8,00 metara od regulacijske linije.

b. Najmanja udaljenost od granice susjedne gradevne Cestica iznosi najmanje H/2, ali ne
manje od 6,00 metara.

4. izgradenost gradevne Cestice
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a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,4.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina gradevina iznosi najvise 12,50 m (do tri nadzemne etaze). Dozvoljava se gradnja i
viSe podzemnih etaza.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Dopustaju se kosi krovovi s malim nagibom, a preporucljiva je izvedba ravnog krova i
oblikovanje procelja suvremenim izrazajnim sredstvima i suvremenim materijalima.

b. Zbog 3to primjerenijeg uklapanja gospodarskoga prostora u sliku krajolika potrebno je
osobito pozorno oblikovati krov (kosi ili ravni krov), a za pokrov treba izbjegavati svijetle i
reflektirajuce boje.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmanja perivojno oblikovana povrsina mora biti 25% povrSine gradevne Cestice.

b. Nije dopusteno postavljanje ograda uz prednji rub €estice radi otvaranja pogleda na ulaz u
poslovne gradevine. Duz preostalih dijelova ruba Cestice moguce je postavljanje arhitektonski
oblikovane ograde visine do 180 cm, metalne ili djelomice zidane ili kombinirane uz sadnju
Zivice s unutradnje strane ograde.

c. Hortikulturno uredenje gradevne Cestice potrebno je planirati uklapanjem postojeceg
zateCenog biljnog fonda (saduvati zateCeni fond) uz nadogradnju udomacéenim biljnim
vrstama. Hortikulturno rieSenje mora sadrzavati visoko i nisko zelenilo. RazmjesStajem biljnog
fonda treba planirati stvaranje novih ambijentalnih i prostornih vrijednosti, te nadopunjavati
arhitektonsku i urbanu strukturu. U minimalnu zelenu povrsinu gradevne Cestice ne ulaze
kolne i pjeSacke povrsine oblozene vodopropusnim materijalom, kao $to su travni betonski
oplocCnici, travne resetke i sl. Hortikulturno uredenje mora biti prikazano na nacrtima uredenja
gradevne Cestice.

d. Tijekom uskladistenja sirovina, polu-gotovih ili gotovih proizvoda ne smiju se javljati Stetni i
opasni plinovi ili neke druge vrste nedopustenoga onecis¢enja zraka, vode i tla. Ako dolazi do
kontroliranog izljeva Stetnih tvari, tada je potrebno provesti odgovarajuce filtriranje, taloZzenje
ili proCis¢avanje prije ispustanja u okoli§. Ako postoji opasnost prolijevanja Stetnih tekuéina u
teren prilikom skladistenja na otvorenom, tada se za cijelu gradevnu &esticu treba provesti
djelotvorna drenaza i odvodnja s odgovaraju¢im uredajem za filtriranje prije ispusta u javni
sustav odvodnje.

e. Utovar, istovar ili pretovar teretnih vozila moze se obavljati samo na gradevnoj Cestici.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Propisano posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Prije priklju€ivanja gradevina na infrastrukturne sustave treba ishoditi suglasnost na
potrebne kapacitete od nadleznih pravnih osoba s javnim ovlastima na temelju odgovarajuce
tehniCke dokumentacije.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. lznimno, kod rekonstrukcije i/ili prenamjene postojeéih gradevina unutar postojecih
gabarita moze se zadrzati postojece stanje izgradnje i uvjeta koriStenja Cestice koji su razliciti
od uvjeta propisanih ovim Planom.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
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a. Odreduju se po uvjetima za gradevine osnovne namjene.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Odreduju se po uvjetima za gradevine osnovne namjene.
Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: K3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Obvezni gradevinski pravac iznosi najmanje 8,00 metara od regulacijske linije.

b. Najmanja udaljenost od granice susjedne gradevne Cestica iznosi najmanje H/2, ali ne
manje od 6,00 metara.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,4.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina gradevine iznosi najvise 12,50 m (do tri nadzemne etaze). Dozvoljava se gradnja i
viSe podzemnih etaza.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Dopustaju se kosi krovovi s malim nagibom, a preporudljiva je izvedba ravnog krova i
oblikovanje procelja suvremenim izrazajnim sredstvima i suvremenim materijalima.

b. Zbog Sto primjerenijeg uklapanja gospodarskoga prostora u sliku krajolika potrebno je
osobito pozorno oblikovati krov (kosi ili ravni krov), a za pokrov treba izbjegavati svijetle i
reflektirajuée boje.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmanja perivojno oblikovana povrsina mora biti 25% povrSine gradevne Cestice.

b. Nije dopusteno postavljanje ograda uz prednji rub Cestice radi otvaranja pogleda na ulaz u
poslovne gradevine. DuZ preostalih dijelova ruba Cestice moguce je postavljanje arhitektonski
oblikovane ograde visine do 180 cm, metalne ili djelomice zidane ili kombinirane uz sadnju
Zivice s unutrasnje strane ograde.

c. Hortikulturno uredenje gradevne Cestice potrebno je planirati uklapanjem postojeéeg
zateCenog biljnog fonda (sacuvati zatedeni fond) uz nadogradnju udomaéenim biljnim
vrstama. Hortikulturno rieSenje mora sadrzavati visoko i nisko zelenilo. Razmjestajem biljnog
fonda treba planirati stvaranje novih ambijentalnih i prostornih vrijednosti, te nadopunjavati
arhitektonsku i urbanu strukturu. U minimalnu zelenu povrsinu gradevne Cestice ne ulaze
kolne i pjeSacke povrsine obloZene vodopropusnim materijalom, kao $to su travni betonski
oplo¢nici, travne redetke i sl. Hortikulturno uredenje mora biti prikazano na nacrtima uredenja
gradevne Cestice.

d. Tijekom uskladiStenja sirovina, polu-gotovih ili gotovih proizvoda ne smiju se javljati Stetni i
opasni plinovi ili neke druge vrste nedopustenoga onecis¢enja zraka, vode i tla. Ako dolazi do
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kontroliranog izljeva Stetnih tvari, tada je potrebno provesti odgovarajuce filtriranje, talozenje
ili proCis¢avanje prije ispustanja u okoli§. Ako postoji opasnost prolijevanja Stetnih tekuéina u
teren prilikom skladistenja na otvorenom, tada se za cijelu gradevnu &esticu treba provesti
djelotvorna drenaza i odvodnja s odgovaraju¢im uredajem za filtriranje prije ispusta u javni
sustav odvodnje.

e. Utovar, istovar ili pretovar teretnih vozila moze se obavljati samo na gradevnoj Cestici.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Propisano posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Prije priklju€ivanja gradevina na infrastrukturne sustave treba ishoditi suglasnost na
potrebne kapacitete od nadleznih pravnih osoba s javnim ovlastima na temelju odgovarajuce
tehniCke dokumentacije.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. lznimno, kod rekonstrukcije i/ili prenamjene postoje¢ih gradevina unutar postojecih
gabarita moZe se zadrzZati postojecCe stanje izgradnje i uvjeta koristenja Cestice koji su razli€iti
od uvjeta propisanih ovim Planom.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Odreduju se po uvjetima za gradevine osnovne namjene.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Odreduju se po uvjetima za gradevine osnovne namjene.
Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: 11
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Obvezni gradevinski pravac iznosi najmanje 8,00 metara od regulacijske linije.

b. Najmanja udaljenost od granice susjedne gradevne Cestica iznosi najmanje H/2, ali ne
manje od 6,00 metara.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,4.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Visina gradevine iznosi najvise 12,50 m (do tri nadzemne etaze). Dozvoljava se gradnja i
vise podzemnih etaza.

8. veliCina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Dopustaju se kosi krovovi s malim nagibom, a preporucljiva je izvedba ravnog krova i
oblikovanije procelja suvremenim izrazajnim sredstvima i suvremenim materijalima.
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b. Zbog 3to primjerenijeg uklapanja gospodarskoga prostora u sliku krajolika potrebno je
osobito pozorno oblikovati krov (kosi ili ravni krov), a za pokrov treba izbjegavati svijetle i
reflektirajuée boje.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmanja perivojno oblikovana povrsina mora biti 25% povrSine gradevne Cestice.

b. Nije dopusteno postavljanje ograda uz prednji rub €estice radi otvaranja pogleda na ulaz u
poslovne gradevine. Duz preostalih dijelova ruba €estice moguce je postavljanje arhitektonski
oblikovane ograde visine do 180 cm, metalne ili djelomice zidane ili kombinirane uz sadnju
Zivice s unutradnje strane ograde.

c. Hortikulturno uredenje gradevne cCestice potrebno je planirati uklapanjem postojeceg
zateCenog biljnog fonda (saduvati zateCeni fond) uz nadogradnju udomaéenim biljnim
vrstama. Hortikulturno rieSenje mora sadrzavati visoko i nisko zelenilo. RazmjesStajem biljnog
fonda treba planirati stvaranje novih ambijentalnih i prostornih vrijednosti, te nadopunjavati
arhitektonsku i urbanu strukturu. U minimalnu zelenu povrsinu gradevne Cestice ne ulaze
kolne i pjeSacke povrsine oblozene vodopropusnim materijalom, kao $to su travni betonski
oplocnici, travne resetke i sl. Hortikulturno uredenje mora biti prikazano na nacrtima uredenja
gradevne Cestice.

d. Tijekom uskladistenja sirovina, polu-gotovih ili gotovih proizvoda ne smiju se javljati Stetni i
opasni plinovi ili neke druge vrste nedopustenoga onecis¢enja zraka, vode i tla. Ako dolazi do
kontroliranog izljeva Stetnih tvari, tada je potrebno provesti odgovarajuce filtriranje, talozenje
ili pro€iS¢avanje prije ispustanja u okolis. Ako postoji opasnost prolijevanja Stetnih tekucina u
teren prilikom skladistenja na otvorenom, tada se za cijelu gradevnu Cesticu treba provesti
djelotvorna drenaza i odvodnja s odgovaraju¢im uredajem za filtriranje prije ispusta u javni
sustav odvodnje.

e. Utovar, istovar ili pretovar teretnih vozila moze se obavljati samo na gradevnoj Cestici.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Propisano posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Prije priklju¢ivanja gradevina na infrastrukturne sustave treba ishoditi suglasnost na
potrebne kapacitete od nadleznih pravnih osoba s javnim ovlastima na temelju odgovarajuce
tehni¢ke dokumentacije.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. lznimno, kod rekonstrukcije i/ili prenamjene postoje¢ih gradevina unutar postojecih
gabarita moZe se zadrzZati postojecCe stanje izgradnje i uvjeta koristenja Cestice koji su razli€iti
od uvjeta propisanih ovim Planom.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Odreduju se po uvjetima za gradevine osnovne namjene.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Odreduju se po uvjetima za gradevine osnovne namjene.
Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 4,0 m.
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4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,5.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kis) iznosi 3,0.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci dopusteni broj etaza gradevine iznosi PO+P+2+Pk za kosi krov, odnosno PO+P+3
za ravni krov odnosno visine gradevine 15 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje mora biti u skladu s funkcijom gradevine.

b. Krovi§ta mogu biti ravna ili kosa: dvostre$na ili viSestre$na, nagiba 25°-40°.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanja pejzaZzno oblikovana povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi 25%
povrSine gradevne Cestice. Hortikulturno uredenje gradevne Cestice potrebno je planirati
uklapanjem postoje¢eg zateCenog biljnog fonda (sacCuvati zate€eni fond) uz nadogradnju
udomacenim biljnim vrstama. Hortikulturno rjeSenje mora sadrzavati visoko i nisko zelenilo.
RazmijeStajem biljnog fonda treba planirati stvaranje novih ambijentalnih i prostornih
vrijednosti, te nadopunjavati arhitektonsku i urbanu strukturu. 1zbjegavati biljne vrste koje nisu
udomacene te travnjake i druge zelene povrsine koje zahtijevaju intenzivno navodnjavanje. U
minimalnu zelenu povrsinu gradevne Cestice ne ulaze kolne i pjeSacke povrSine obloZene
vodopropusnhim materijalom, kao 3to su travni betonski oplocnici, travne reSetke i sl..
Hortikulturno uredenje mora biti prikazano na nacrtima uredenja gradevne Cestice.

b. Parkiraliste za potrebe hotela moguée je graditi na vlastitoj Cestici i na susjednim
Cesticama, koristiti dio javnog parkiralista ili zajedni¢ko parkiraliSte razli€itih vrsta i namjena
gradevina, odnosno gradnjom podzemnih garaza pri ¢emu broj podzemnih etaza nije
ogranicen.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Propisano posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Prije priklju€ivanja gradevina na infrastrukturne sustave treba ishoditi suglasnost na
potrebne kapacitete od nadleznih pravnih osoba s javnim ovlastima na temelju odgovarajuce
tehni¢ke dokumentacije.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Predvidena je rekonstrukcija postoje¢eg hotela sa prateéim ugostiteljskim i informativnim
sadrzajima, garazom, parkiralitima i drugim potrebnim komplementarnim sadrzajima.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Odreduju se po uvjetima za gradevine osnovne namjene.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Odreduju se po uvjetima za gradevine osnovne namjene.
Clanak 18.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
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a. Oblik i veliCina gradevne Cestice moraju omoguditi smjestaj svih sadrzaja vezanih uz
sportsko-rekreacijsku namjenu (sportsko-rekreacijske i prate¢e gradevine, otvorena igralista,
parkiraliSni prostor, pristupni putevi, pjeSatke staze, slobodne zelene povrsine, prateci
sadrzaiji, nadstreSnice, komunalno-tehni¢ka infrastruktura i dr.).

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije moze iznositi najmanje 5,0 m.

b. Omogucuje se smjestaj otvorenih sportskih igraliSta na granici gradevne Cestice, izuzev na
regulacijskom pravcu gdje se udaljenost terena odreduje sa min. 3,0 m.

c. Najmanja udaljenost gradevina od susjednih &estica mora biti vec¢a ili jednaka polovici
njezine visine (h/2), ali ne manja od 3,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi ukupni koeficijent izgradenosti zone kig iznosi 0,5.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Najveca visina sportsko-rekreacijskih gradevine iznosi 12,00 metara.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Krovista su ravna ili kosa: dvostresna ili visSestreSna, nagiba 25°-40°.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Otvorena sportska igraliSta (koja nisu travnata) ¢ine zajedno s izgradenom povrs§inom pod
gradevinama najvise 60% povrsine zone.

b. Najmanje 10% od ukupne povrSine zone mora biti ozelenjeno.
c. Obavezno je zadrzavanje elemenata prirodnog zelenila, odnosno visokog zelenila.

d. Potrebna parkiraliSno garazna mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici, sukladno
normativu utvrdenim ovim Planom u odjeljku 2.1.1.

e. Omogucuje se postavljanje prozirne ograde na granici gradevne Cestice najvece visine od
2,0 m, odnosno zaéstitnih ograda propisane visine uz otvorena sportska igralista, s time da
neprovidno kameno ili betonsko podnozZje ograde ne moze biti vise od 0,5 m.

f. Najvec¢a ukupna povrSina prostora koji upotpunjuju osnovnu namjenu iznosi 10% povrsine
zone.

g. Moguce je uredivanje trim, biciklistiCkih i pjeSackih staza, Setnica, odmorista i sl.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Propisano posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Zona ili gradevna C&estica mora imati osiguran pristup na javnu prometnu povrSinu
najmanje Sirine kolnika od 5,5 m.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
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14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Najveca dozvoljena etazna visina ostalih pomoc¢nih gradevina moze iznositi najviSe jednu
nadzemnu etazu (Po+Pr).

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Prate¢i se sadrzaji mogu graditi istodobno ili nakon uredivanja otvorenih
sportsko-rekreacijskih igralista.

b. Najvec¢a dozvoljena etazna visina ostalih prate¢ih gradevina mozZe iznositi najviSe jednu
nadzemnu etazu (Po+Pr).

Clanak 19.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R2-T

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice moraju omoguciti smjestaj svih sadrzaja vezanih uz
sportsko-rekreacijsku namjenu (sportsko-rekreacijske i prate¢e gradevine, otvorena igralista,
parkiraliSni prostor, pristupni putevi, pjeSatke staze, slobodne zelene povrsine, prateci
sadrzaji, nadstresSnice, komunalno-tehni¢ka infrastruktura i dr.).

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. U zoni je moguca gradnja sportskih gradevina (klubovi, svlacionice, teretane, dvodijelne
sportske dvorane, fitness dvorane, ...) te uredenje raznih sportskih igraliSta i terena sa
pratec¢im tribinama.

c. U sklopu sekundarne namjene dozvoljena je izgradnja kampa u sklopu kojeg se osim
smjestajnih jedinica (minimalno 10), moze graditi i centralna gradevina koja moze sadrzavati
ugostiteljske, trgovacke, poslovne i zabavne sadrzaje, te druge sadrzaje za potrebe kampa.

a. Udaljenost sportsko rekreacijskih gradevne i rekreacijskih sadrZaja od regulacijskog pravca
ulice moze iznositi najmanje 5,0 m.

b. Omogucuje se smjestaj otvorenih sportskih igraliSta na granici gradevne Cestice, izuzev na
regulacijskom pravcu gdje se udaljenost terena odreduje sa min. 3,0 m.

c. Najmanja udaljenost sportsko rekreacijskih gradevina od susjednih Cestica mora biti veca
ili jednaka polovici njezine visine (h/2), ali ne manja od 3,0 m.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi ukupni koeficijent izgradenosti sportsko rekreacijske zone kig iznosi 0,5.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca visina sportsko-rekreacijskih gradevine iznosi 12,00 metara.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krovista su ravna ili kosa: dvostresna ili viSestreSna, nagiba 25°-40°.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Otvorena sportska igralita (koja nisu travnata) Cine zajedno s izgradenom povrsinom pod
gradevinama najvide 60% povrsine sportsko-rekreacijske zone.

b. Najmanje 10% od ukupne povrSine sportsko-rekreacijske zone mora biti ozelenjeno.
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c. Obavezno je zadrzavanje elemenata prirodnog zelenila, odnosno visokog zelenila unutar
sportsko-rekreacijske zone.

d. Potrebna parkiraliSno garaZzna mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici, sukladno
normativu utvrdenim ovim Planom u odjeljku 2.1.1.

e. Omoguéuje se postavljanje prozirne ograde na granici gradevne Cestice
sportsko-rekreacijske namjene najvece visine od 2,0 m, odnosno zastitnih ograda propisane
visine uz otvorena sportska igraliSta, s time da neprovidno kameno ili betonsko podnozje
ograde ne moze biti vise od 0,5 m.

f. Najveca ukupna povrsina prostora koji upotpunjuju osnovnu sportsko-rekreacijsku namjenu
iznosi 10% povrsine zone.

g. Moguce je uredivanije trim, biciklistiCkih i pjeSackih staza, Setnica, odmorista i sl.

h. Dio teniskih terena moze se planirati za natkrivanje istih balonom (ali najduze do 6 mjeseci
u godini) i druga sportska igralista. Preostali dijelovi podrucja moraju biti perivojno oblikovani
uz sadnju autohtonog bilja. Uz potok u sjeveroistoénom rubu treba planirati Setnicu i
biciklistiCke staze sa zelenim pojasom od najmanje 10,00 metara ukupno.

i. Unutar zastithog pojasa potoka poZeljno je saditi drvored.

j. Parkiralista za potrebe sportskih sadrZzaja treba planirati i izvesti iskljuivo u rubnim
dijelovima.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Propisano posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Sportsko-rekreacijska zona ili gradevna Cestica mora imati osiguran pristup na javnu
prometnu povrsinu najmanje Sirine kolnika od 5,5 m.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Najvec¢a dozvoljena etazna visina ostalih pomoc¢nih gradevina moZze iznositi najviSe jednu
nadzemnu etazu (Po+Pr).

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Prate¢i se sadrzaji mogu graditi istodobno ili nakon uredivanja otvorenih
sportsko-rekreacijskih igralita.

b. Najveca dozvoljena etazna visina ostalih prate¢ih gradevina moze iznositi najviSe jednu
nadzemnu etazu (Po+Pr).

c. Maksimalna povrSina centralne gradevine kampa moze iznositi 200 m2 GBP-a.

d. Najveca visina centralne gradevine kampa do vijenca iznosi 7,5 m, odnosno Po+P+1+Pks
(stambeno potkrovlje).

e. Kamp mora biti ograden ogradom u kombinaciji sa zivom ogradom, a svako smjestajno
mjesto mora biti ozelenjeno stablima.

Clanak 20.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R3
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veliCina gradevne Cestice moraju omoguditi smjestaj svih sadrzaja vezanih uz
sportsko-rekreacijsku namjenu (sportsko-rekreacijske i prate¢e gradevine, otvorena igralista,
parkiraliSni prostor, pristupni putevi, pjeSacke staze, slobodne zelene povrsine, prateci
sadrzaiji, nadstreSnice, komunalno-tehni¢ka infrastruktura i dr.).

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Omogucuje se smjestaj otvorenih sportskih igraliSta na granici gradevne Cestice, izuzev na
regulacijskom pravcu gdje se udaljenost terena odreduje sa min. 3,0 m.

b. Najmanja udaljenost gradevina od susjednih &estica mora biti vec¢a ili jednaka polovici
njezine visine (h/2), ali ne manja od 3,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci ukupni koeficijent izgradenosti zone kig iznosi 0,5.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Otvorena sportska igraliSta (koja nisu travnata) €ine zajedno s izgradenom povrsinom pod
gradevinama najvise 60% povrsine zone.

b. Najmanje 10% od ukupne povrSine zone mora biti ozelenjeno.
c. Obavezno je zadrzavanje elemenata prirodnog zelenila, odnosno visokog zelenila.

d. Potrebna parkiraliSsno garazna mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj €estici, sukladno
normativu utvrdenim ovim Planom u odjeljku 2.1.1.

e. Omogucuje se postavljanje prozirne ograde na granici gradevne Cestice najvece visine od
2,0 m, odnosno zastitnih ograda propisane visine uz otvorena sportska igralista, s time da
neprovidno kameno ili betonsko podnozje ograde ne moze biti vise od 0,5 m.

f. Ukupna najveca povrSina prostora koji upotpunjuju osnovnu namjenu iznosi 10% povrsine
zone.

g. Uz prate¢e sadrzaje moguée je uredivanje trim, biciklistiCkih i pjeSackih staza, Setnica,
odmorista i sl.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Propisano posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Zona ili gradevna C&estica mora imati osiguran pristup na javnu prometnu povrsinu
najmanje Sirine kolnika od 5,5 m.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Najvec¢a dozvoljena etazna visina ostalih pomocnih gradevina moze iznositi najviSe jednu
nadzemnu etazu (Po+Pr).

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
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a. Prate¢i se sadrzaji mogu graditi istodobno ili nakon uredivanja otvorenih
sportsko-rekreacijskih igralista.

b. Najveca dozvoljena etazna visina ostalih prateCih gradevina moze iznositi najviSe jednu
nadzemnu etazu (Po+Pr).

Clanak 21.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Z1

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Moguce je predvidjeti raznolike sadrzaje primjerene karakteru perivojnog prostora (sadrzaiji
za odmor, zabavu, igru, meditaciju i sl.). Moguc¢a je uporaba vode (fontana, manje jezerce, ...)
kao posebnog elementa unutar zelene povrSine, izgradnja malih perivojnih gradevina —
paviljona, odrina (pergola), sjenica i sl. Perivoje treba opremiti kvalitethom suvremeno
dizajniranom opremom.

a. Ne odreduje se.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Ne odreduje se.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Ne odreduje se.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. PostojeCe perivojne i pejsazne povrsine treba njegovati, a planirane treba sustavno i
postupno podizati.

b. Javni park i zelenilo uz vodotok, kao i ozelenjeni dijelovi gradevnih Cestica javnih i
drustvenih sadrzaja moraju biti suvremeno i kreativho perivojno oblikovani kako bi osim
funkcionalnih zadovolijili i estetske kriterije. Prije izvedbe nuzno je izraditi perivojni projekt.

c. Djecja igralista se mogu urediti na svim planiranim javnim zelenim povrSinama, a moguce
ih je izvesti i u sklopu drugih planiranih perivojnih i pejsaznih povrSina (perivoja stambenih
naselja, gradskih gajeva i javnih perivoja). Potrebno je predvidjeti djecja igraliSta za malu
djecu (do 7 godina) i za veéu djecu (7-14 godina).

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Propisano posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
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a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 22.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Z5
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Postoje¢e perivojne i pejsazne povrsine treba njegovati, a planirane treba sustavno i
postupno podizati.

b. Zastitno zelenilo unutar pojedinih prometnica oblikovano je za potrebe zastite okoliSa i
sluzi za zastitu pojedinih sadrzaja i namjena od buke i zagadenja od prometa.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
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Clanak 23.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: IS
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Pri projektiranju i izvodenju gradevina i uredaja infrastrukture potrebno se pridrzavati
posebnih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i uredaja te
pribaviti suglasnosti tijela ili osoba odredenih posebnim propisima.

b. Vodenje infrastrukture treba planirati tako da se prvenstveno koriste postojeéi pojasevi i
ustrojavaju zajedni¢ki za viSe vodova te da ne razaraju cjelovitost prirodnih i stvorenih
tvorevina.

c. Sve prometne povrSine unutar obuhvata UPU-a, na koje postoji neposredan pristup s
gradevnih Cestica ili su uvjet za formiranje gradevnih Cestica, moraju se projektirati, graditi i
uredivati na nacin da se omoguci vodenje infrastrukture (vodovod, odvodnja, plinska,
elektroenergetska mreza te mreza elektroni¢kih komunikacija).

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Priklju€ivanje gradevina na infrastrukturu obavlja se na nacin propisan od nadleznog
distributera.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.

Oznaka: 811-20260601-S01 Stranica 45 od 74



Urbanisti¢ki plan uredenja sredisnjeg opcinskog naselja Marija Bistrica

Clanak 24.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: Pp

1

. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Ne odreduje se.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. U podrucju Pp potrebno je rijesiti mogucnosti parkiranja osobnih automobila te autobusa
kojima dolaze posijetitelji Marijanskog svetiSta. Obzirom na blizinu tek planiranih prometnih
pravaca, potrebno ée biti ponuditi rieSenje i u prijelaznom periodu — dok se ne izvedu
planirane prometnice.

a. Nikakva izgradnja nije moguéa, osim naplatnih kucica, tlorisne povrsine najvise 15,00 m? i
visine od jedne nadzemne etaze — prizemlje. Iznimno je dio nadstreSnica na parkiraliStu (do
30%) dozvoljeno prekriti foto naponskim celijama (solarnim kolektorima).

. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Ne odreduje se.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Ne odreduje se.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. ParkiraliSna mjesta treba planirati u grupama od po najvise 100 parkiraliSnih mjesta,
medusobno odijeljenih pojasom zelenila od najmanje jednog drvoreda sa grmoredom Sirine
10,00 metara. ParkiraliSne povrSine unutar pojedinih grupa nikako ne obradivati u asfaltu ve¢
sa poluzatravljenim elementima. Isto se odnosi i na kolne povrSine. lzuzetak je pristupna
prometnica do naplatnih kucica te opskrbne prometnice izmedu pojedinih grupa.

b. Posebnu paznju treba obratiti kod odabira biljnih vrsta za sadnju izmedu pojedinih grupa
parkiraliSta i u rubnom podrucju.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Propisano posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Utvrduju se uvjetima nadleznog tijela.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.
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Clanak 25.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: Bp
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Unutar zgrade na prostoru benzinske postaje moguce je urediti maniji prodajno-ugostiteljski
sadrzaj, prodaju plina u bocama, autopraone za osobna vozila, te ostale sadrzaje dozvoljene
vazeéim propisima za benzinske postaje.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Propisano posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Odvodnja oborinskih voda sa svih "poplo€enih" povrdina benzinske postaje mora biti
pro€iSéena preko propisanog mastolova i pre€istaa i tek tada ispudtena u sustav javne
odvodnje oborinskih voda.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 26.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: V1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
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2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 27.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: Pj P
1. oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Ne odreduje se.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
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6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.

1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Kiosci i pokretne naprave
Clanak 28.

(1) Unutar naselja se mogu postavljati kiosci, nadstreSnice za sklanjanje ljudi u javhom prometu,
pokretne naprave, komunalni objekti i uredaj u opc¢oj uporabi i druge konstrukcije privremenih
obiljeZja (reklamni panoi, oglasne ploCe, reklamni stupovi i sl.) kao i ostala urbana oprema. Za
postavu spomenutog izdaju se dozvole u skladu s propisima, Odlukom o rasporedu kioska,
nadstrednica za sklanjanje ljudi u javhom prometu, pokretnih naprava, komunalnih objekata i
uredaja u opc¢oj uporabi te konstrukcija privremenih obiljeZja ili Odlukom o komunalnom redu, te
drugim odgovarajuéim aktima za podrucje Opcine.

(2) Kiosci, pokretne naprave, urbana oprema i druge privremene gradevine iz prethodnog stavka
trebaju biti smjesteni tako da ne umanjuju preglednost, da ne ometaju promet pjeSaka i vozila te da
ne naru$avaju odrzavanje i koristenje postojecih javnih i komunalnih gradevina. Kiosk treba biti
gradevina lagane konstrukcije, povrsine do 15 m2, koja se moze u cijelosti ili u dijelovima prenositi i
postavljati pojedinaéno ili u grupama. Kiosci se svojim oblikovanjem, bojom i materijalima moraju
uklapati u ambijent naselja, osobito ako se postavljaju u dijelovima zastiCenoga graditeljskog
naslijeda. Kiosci se mogu postavljati na temelju Plana rasporeda kioska koji donosi Op¢ina. Kiosci
se ne smiju postavljati na gradevnim &esticama obiteljskih kuc¢a i stambenih zgrada te ne smiju biti
priklju€eni na sustav vodoopskrbe i odvodnje.

(3) Kiosci se mogu postavljati i na privatnu gradevnu Cesticu, pod uvjetom da je prostor izmedu
regulacijske i gradevne linije osnovne gradevine veci od 5,00 m. Postavljaju se tako da prednja
strana kioska (tamo gdje je prodaja), zajedno sa prodajnim pultom bude najmanje 60 cm uvucena
od javne povrsine (regulacione linije). Prostor ispred kioska, kao i dio prostora kojim se dolazi do
ulaska u kiosk mora se poplociti. Kiosk se mora moci priklju€iti na prometnu povrsinu te komunalnu
i drugu infrastrukturu.

(4) Veliki reklamni panoi (preko 1,00 m2 povrsine) smiju se postaviti samo uz prethodno ishodenje
sve potrebne suglasnosti prema vaZzeéim zakonima (osobito suglasnost nadleZzne sluzbe zastite
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spomenika kulture, ako se panoi postavljaju u predjelima zastite). Manje pojedinacne reklame
moguce je postavljati na temelju Opc¢inske odluke.

(5) Pokretnim napravama smatraju se i automati za prodaju napitaka, hladnjaci za sladoled,
ugostiteljska kolica, peéi za pe€enje plodina, drvena spremiSta za prirucni alat i materijal
komunalnih pravnih osoba, sanduci za otpad, pokretne ograde ispred ugostiteljskih lokala, $atori,
suncobrani i podiji ispod kojih se obavlja ugostiteljska djelatnost i sl. Pokretne naprave koje se
postavljaju na javne povrSine moraju se uklopiti svojim oblikom materijalima, veli€inom i bojom u
ambijent, osobito ako se postavljaju u predjelima zastite naselja ili krajolika. Mogu se postavljati
pojedinacno ili u grupama na javnoj i/ili privatnoj povrsini.

(6) Svaki pojedini kiosk ili pokretna naprava, kao i grupa kioska, mora biti smjesStena tako da ni u
kojem pogledu ne umanijuje preglednost prometa, ne ometa promet pjeSaka i vozila, ne narusava
izgled prostora, ne otezava odrzavanje i koriStenje postojecéih pjeSackih, prometnih i komunalnih
gradevina.

1.4.2. Opée odredbe za gradnju prometne i infrastrukturne mreze
Clanak 29.

(1) Pri projektiranju i izvodenju gradevina i uredaja infrastrukture potrebno se pridrzavati posebnih
propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i uredaja te pribaviti
suglasnosti tijela ili osoba odredenih posebnim propisima.

(2) Trase i lokacije gradevina infrastrukture te razmjestaj unutar koridora prometnica u grafickom
dijelu UPU-a usmjeravaju¢eg su znacenja te su u postupku izrade projektne dokumentacije
dozvoljene odgovarajuée prostorne prilagodbe tehnickim rieSenjima, imovinsko-pravnim odnosima,
stanju na terenu i vazecoj zakonskoj regulativi. Promjene ne mogu biti takve da onemoguée
izvedbu cjelovitog rieSenja predvidenog ovim planom.

(3) Ovim UPU-om omogucéuje se sukladno potrebama konzuma i daljnje proSirivanje infrastrukturne
mreze; moze se olekivati potreba lociranja dodatnih objekta i uredaja, a Sto ¢e se definirati kroz
izradu lokacijskih/gradevinskih dozvola odnosno odgovaraju¢om struénom dokumentacijom uz
suglasnost nadleZnog javnopravnog tijela.

(4) Vodenje infrastrukture treba planirati tako da se prvenstveno koriste postojeCi pojasevi i
ustrojavaju zajednicki za vise vodova te da ne razaraju cjelovitost prirodnih i stvorenih tvorevina.

(5) Povrsine infrastrukturnih sustava su povrSine na kojima se mogu graditi uredaji i gradevine
infrastrukture.

(6) Povrsine infrastrukturnih sustava mogu se uredivati i unutar prostora odredenih za druge
pretezite namjene.

(7) Sve prometne povrsine unutar obuhvata UPU-a, na koje postoji neposredan pristup s gradevnih
Cestica ili su uvjet za formiranje gradevnih Cestica, moraju se projektirati, graditi i uredivati na nacin
da se omoguci vodenje infrastrukture (vodovod, odvodnja, plinska, elektroenergetska mreza te
mreza elektroni¢kih komunikacija).

(8) Priklju€ivanje gradevina na infrastrukturu obavlja se na nacin propisan od nadleznog
distributera.

1.4.3. Postupanje s otpadom
Clanak 30.
(1) Prostornim planom uredenja Opcine Marija Bistrica predviden je koncept zbrinjavanja

komunalnog otpada. Na podrucju obuhvata ovoga Plana nije predvideno nikakvo odlagaliste
komunalnog otpada.
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(2) Na podrucju Plana preporu€ena je postava/gradnja objekata za gospodarenje otpadom i to
unutar zone gospodarske namjene (I/K i K3) i to reciklaznog dvorista, mini reciklaznog dvorista,
skupljanje, predobrada, obrada i promet sekundarnim sirovinama te kompostane. Udaljenost
navedenih gradevina za gospodarenje otpadom u zoni (I/K, K3) od stambenih, poslovnih i
drustvenih gradevina je najmanje 30 m. Na lokaciji reciklaznog dvorista moguée je otpad
razvrstavati, mehanicki obraditi i privremeno skladistiti uz sljedece uvjete:

- nacin uredenja, izgradnje i oblikovanja skladista ili drugih potrebnih gradevina (ukoliko ¢e se
graditi) definira se istovjetno gradevinama u gospodarskoj zoni izuzev visine gradevine koja se
ograniCava na 8 m

- otpad je potrebno obradivati i skladistiti na takav nacin da se onemoguce i sprijeCe emisije u
zrak i okolni prostor

- rubno, s unutarnje strane lokacije reciklaZznog dvorista potrebno je zasaditi visoko i nisko
zelenilo kao zastitni tampon prema ostalim namjenama u okruzenju

(3) Izdvojeno prikupljanje otpada u naseljima (papira, stakla, plastike i sl.) moguée je i koristenjem
spremnika razmjestenih na javnim povrSinama (zelenih otoka). Postava zelenih otoka odredit ¢e se
opc¢inskom odlukom ili Planom gospodarenja otpadom. Polozaj spremnika ne smije narusiti
estetsku sliku ulice.

(4) Mjere zbrinjavanja opasnog otpada odredene su na razini Republike Hrvatske, a ovim Planom
nije predvidena niti jedna lokacija unutar obuhvata.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 31.

(1) Javna prometna povrsina je povrSina utvrdena ovim Planom a u skladu s posebnim zakonima
koji to reguliraju. UPU-om i aktom uredenja prostora previdena javna prometna povrSina je
propisane Sirine i stupnja uredenosti koja omogucuje kvalitetno i sigurno kretanje vozila i pjeSaka
na nacin da se zadovoljavaju propisi i pravila struke, a uklju€ivo uredenje kolnika, biciklistiCkih
staza, nogostupa, nasada (drvoreda) i polaganje infrastrukture.

(2) Ovim planom odredene su povrsine i pojasevi za cestovni i ostali infrastrukturni sustav, a koji
moraju biti planirani i ostvareni po najvisim standardima zastite okolisa.

(3) Vodenje ove infrastrukture planirano je tako da se prvenstveno koriste postojec¢i prometni
pojasevi i planira njihovo moguce proSirenje za ostvarivanje sigurnog prometa, ali ujedno i
ostvarivanje prostora i za polaganje ostalih podzemnih i nadzemnih vodova, kako bi se izbjeglo
uniStavanje pejsazno vrijednih uz provedbu nacela i smjernica o za$titi prirode, krajolika i
cjelokupnog okolisa.

(4) Na kartografskom prikazu 2.1. Prometni sustav, odredeni su pojasevi za ceste i cestovna
krizanja. Zastitni pojas javnih cesta (drzavnih, zupanijskih i lokalnih) odreden je Zakonom o javnim
cestama, a mjeri se od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa odnosno regulacijske crte javne ceste na
nacin da je u pravilu Sirok sa svake strane: za drzavne ceste 25, za Zupanijske ceste 15 i za lokalne
ceste 10 metara. Ovim Planom predvideni su i veéi cestovni/uliCni pojasevi ako je postojeca
izgradnja to dozvoljavala kako bi se mogli uz ceste i u ulicama osigurati dovoljan prostor za sadnju
drvoreda i izvedbu biciklistiCkih staza. Prikaz cestovnih krizanja je usmjeravajuéeg karaktera, a
daljnjom projektnom dokumentacijom u skladu sa posebnim uvjetima definirati ¢e se kvalitetno
tehniCko rjeSenje s eventualnim prometnim trakama za skretanje te odgovaraju¢im unutarnjim
radijusima. Dijelovi prometnice, odnosno krizanja mogu se graditi i izvan prostora za izgradnju
prometnice tj. u podruc¢jima druge namjene ukoliko se projektnom dokumentacijom pokaze da
njihova izgradnja nije moguéa unutar planiranog pojasa.

(5) Osnovna prometna mrezZa unutar gradevnog podrucja sastoji se od:

- primarnih prometnica (drzavne i zupanijske te lokalne ceste) koje u pravilu povezuju srediSnje
opcinsko naselje sa Sirim prostorom,

- sekundarnih prometnica (glavnih mjesnih ulica) koje u pravilu povezuju naselja medusobno
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- sabirnih ulica koje povezuju dijelove naselja,
- ostalih ulica te
- kolno-pjesackih povrsina

(6) U izgradenom i pretezito izgradenom gradevnom podrucju Sirina pojasa prometnica i ulica
podudara se s postoje¢om regulacijskom linijom. To podrazumijeva odstupanje od izvedbe
cjelokupnog planiranog ulicnog pojasa, odnosno prikazanog profila zbog prilagodbe postojecoj
izgradnji duz ulice, odnosno zbog postivanja povijesnog karaktera ulice. Dozvoljena je i fazna
realizacija prikazanog profila uz uvjet da se uz prometnicu izvede nogostup barem s jedne strane, u
tom slucaju je isti moguce planirati uz rub kolnika.

(7) Sirina kolne trake ovisi o vaznosti prometnice. Iznimno je moguée na podrugjima iz prethodnog
stavka i u neizgradenim dijelovima naselja koji se vezu na izgradeni dio prihvatiti za rekonstrukciju
ili nastavak gradenja prometnice i sa uzim kolni¢kim profilom. Te prometnice se nazivaju
kolno-pjesacke povrsine i u nacelu nemaju fizicki odvojen nogostup od kolnika.

(8) Pristupni put do jedne ili najvise 4 gradevne Cestice mora biti Sirine najmanje 5,00 m (iznimno u
pretezito izgradenim dijelovima naselja najmanje Sirine 3,50 m). Kad se takav pristup osigurava
putom u vlasnistvu gradana (privatni put) u uvjetima uredenja prostora mora se odrediti da je taj
kolni prilaz (najvece duljine do 40,00 m) sastavni dio jedinstvene gradevne Cestice za koju se izdaju
uvjeti uredenja prostora.

(9) Iznimno se kod postojecih kolno pjeSackih ulica moze zadrzZati postojeca Sirina, ali ne manja od
3,50 m.

(10) Kod gradnje novih i rekonstrukcije postojecih cesta i ulica treba obvezno izgraditi skoSenja
nogostupa na pjeSackim prijelazima za svladavanje visinskih razlika za osobe s teSko¢ama u
kretanju (sprjeCavanje «urbanisti¢ko-arhitektonskih barijera»).

Clanak 32.

(1) Ovim Planom omogucena je gradnja ulica, trgova, kao i ostalih prometnih gradevina i povrsina.
Kao posebna vrijednost Marije Bistrice istiCe se niz trgova u srediSnjem dijelu naselja koje treba
svakako zadrzati i nastaviti uredivati prema cjelovitim rjeSenjima za svaki pojedini trg te sukladno
posebnim uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela.

(2) Ovim Planom predvida se gradnja i uredivanje osnovne ulicne mreze i ostalih nekategoriziranih
ulica, tako da se osigura uskladen razvoj javnog, pjeSackog i biciklistickog prometa, te osiguraju
uvjeti za afirmaciju postojece i formiranje nove mreze javnih prostora.

(3) Ovim Planom predvida se gradnja i uredivanje trgova kao vaznih prostora javnih okupljanja te
uredenje perivoja i Setalista kao prostora znac€ajnih za promicanje identiteta naselja Marija Bistrica.
Ako se neposredno uz javnu povrSinu — trg nalazi i gradevna Cestica sa javnim sadrzajem, moguce
je neizgradeni dio te Cestice prostorno povezati sa tim trgom.

Clanak 33.

(1) Kretanje pjeSaka osigurava se gradnjom pjeSackih hodnika, ulica, trgova i perivojnih trgova,
SetaliSta i mozebitnih pothodnika. Najmanja Sirina povrSine za kretanje pjeSaka (nogostup ili
plo¢nik) ovisi o kategoriji ulice unutar Cijeg se pojasa nalazi i stvarnim prostornim uvjetima na
temelju postojeceg stanja. Tako Sirina treba biti od 1,50 do 2,00, a iznimno u vec postojecim
ulicama 1,00 metar.

(2) Na mjestu pjeSackih prijelaza preko kolnika obvezna je izgradnja skoSenja rubnjaka i dijela
nogostupa (rampe) nagiba do 8% za potrebe osiguravanja prolaza osoba s teSko¢ama u kretanju
(invalidi, starije osobe, roditelji s dje€jim kolicima i sl.), odnosno uklanjanja "arhitektonskih barijera".

(3) Obveza je uredenja i izgradnje pjeSackih povrSina pri rekonstrukciji postojec¢ih i gradnji novih
prometnica uz primjenu standarda koji omogucavaju kretanje svima (i osobama s teSko¢ama u
kretanju).

Clanak 34.

(1) Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta (PGM) za stambenu namjenu utvrden je
Odredbama ovog Plana, kao i odredbama PPUO-a. Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta
(PGM) za osobna vozila korisnika stambenih zgrada potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici, te
vrlo rijetko na zasebnim povrSinama uredujuéi tzv. javna parkiralista.
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(2) Pod parkiraliSnim mjestom smatra se i parkiranje unutar podzemnih etaza, na nacin da su
parkiraliSna mjesta otvorena. Pod garaznim mjestom smatra se parkiranje vozila u zasebnom
prostoru za samo jedno vozilo koje se moze zatvoriti i na taj nacin osigurati. Iznimno, parkiralista ili
dio potrebnih parkiraliSnih mjesta moze biti izgraden u pojasu ulice - u drvoredu. Pri tome Sirina
kolnika i pjeSackog nogostupa mora zadovoljavati propisane najmanje Sirine za pojedinu
prometnicu.

(3) Za zgrade drugih namjena broj PM odreduje se u odnosu na 1000 m2 bruto izgradene povrsine
prema sljedeéim kriterijima:

- usluga, skladista: minimalan broj PM 6

- zgrade za trgovinu: minimalan broj PM 30

- poslovne zgrade: minimalan broj PM 20

- ugostiteljstvo (hotel, restorani i sl.): minimalan broj PM 50
- zgrade drusStvene namjene: minimalan broj PM 10

- U bruto povrsinu zgrade za potrebe izraCuna broja PM ne uraCunavaju se povrsine garaza i
jedno- ili dvonamjenskih sklonista za sklanjanje ljudi uslijed ratnih opasnosti.

(4) Ukoliko se broj PM ne moze odrediti prema normativu iz stavka 3. ovoga Clanka tada se
primjenjuju sljedeci normativi — po jedno PM za:

- hotele, motele, pansione: po jedno PM na dva lezaja

- dvorane za javne skupove (kina, i sl.): po jedno PM na 10 sjedala

- Sportske dvorane: po jedno PM na 10 sjedala

- ugostiteljstvo: po jedno PM na 4 stajaca ili sjedeéa mjesta

- Skole i pred3kolske ustanove: po jedno PM na razred ili grupu djece
- bolnice: po jedno PM na 4 kreveta ili 3 zaposlena u smjeni

- domove zdravlja, ambulante: po jedno PM na 3 zaposlena u smjeni
- socijalne ustanove: po jedno PM na 3 zaposlena u smjeni

- vjerske zgrade: po jedno PM na 20 sjedecih mjesta

(5) Na podrucju najuzega sredista naselja Marija Bistrica i podru¢ja UPU-a, zbog specifi¢nih
obiljezja ovog naselja — marijansko svetiSte, moguce je ispunjavanje samo do 50% od potrebnog
broja PM. Zbog toga se prilikom izrade UPU-a posebna paznja mora posvetiti iznalazenju
prostornih mogucénosti za velika parkiraliSta za osobne automobile i autobuse.

(6) Parkiralista gradena uz kolnik (u zelenom pojasu unutar prometnice) mogu biti uzduzna ili
okomita na rubnjak kolnika. Kod ulica sa jednosmjernim prometom mogucéa je izvedba i parkiralista
pod kutom od 45° ili 60°. Kada se izvodi parkiranje pod kutom tad se "slobodni" trokut izmedu
parkirnog mjesta i ruba nogostupa obavezno mora ozeleniti.

(7) Uredenjem parkiranja, ili stajaliSta za dostavna vozila za opskrbu trgovacko-ugostiteljskih
sadrzaja, u pojasu prometnice ne smije se nikako ometati pristup gradevnim Cesticama uz tu
prometnicu.

(8) Na svim javnim parkiraliStima najmanje 5% od ukupnog broja parkiraliSta mora biti uredeno za
parkiranje vozila invalidnih osoba, a na parkiraliStima s manje od 20 PM najmanje 1 PM mora biti
uredeno za parkiranje vozila invalidnih osoba.

(9) Garaze se mogu graditi isklju€ivo u podrumskim etazama javnih i drustvenih zgrada. Ovisno o
investitoru one mogu biti javne ili privatne.

Clanak 35.

(1) Biciklisticke staze i trake mogu se graditi i uredivati odvojeno od ulica, kao zasebna povrsina uz
nogostupe odnosno kao zasebna povrSina uz kolnike. Obiljezavaju se posebnom prometnom
signalizacijom.

(2) Najmanja Sirina biciklisticke staze za jedan smjer voznje je 1,0 m, a za dvosmjerni promet 1,6
m.
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(3) Uzduzni nagib biciklistiCke staze ili trake smije biti najvise 8%. Na krizanjima biciklistiCke staze
vode se uz pjeSacke prijelaze uz obvezno skoSenje nogostupa na mjestu prijelaza kolnika tako da
rubnjak nogostupa ne smije biti viS§i od 3 cm od razine kolnika.

Clanak 36.
(1) Okretista i stajaliSta za vozila javhog prometa mogu se graditi isklju€ivo unutar cestovnog

pojasa pojedine prometnice. Na stajalistima se trebaju postaviti nadstreSnice za zastitu od
vremenskih neprilika.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 37.

(1) Ne postoji u obuhvatu Plana.

2.1.3. Pomorski promet
Clanak 38.

(1) Ne postoji u obuhvatu Plana.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama

Clanak 39.

(1) Ne postoji u obuhvatu Plana.

2.1.5. Zracéni promet
Clanak 40.

(1) Ne postoji u obuhvatu Plana.

2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. Elektroni¢ka komunikacijska mreza
Clanak 41.

(1) Ovim Planom povrSine i pojasevi za rekonstrukciju i gradnju distribucijske elektronicke
kanalizacije (EK) i telefonskih centrala poklapaju se sa postojeéim odnosno planiranim cestovnim
pojasevima, odnosno postojeéim gradevnim Cesticama i zgradama.

(2) 1znimno je moguca izvedba zra¢nih vodova na dijelu gdje se tek zapocCinje sa privodenjem
prostora konacnoj svrsi i namjeni, ali se treba teziti Sto skorijem postavljanju podzemnih vodova.

(3) Glavnu trasu novo planirane KK treba usmjeriti na postoje¢u komutaciju, treba predvidjeti
mogucnost za montazu komunikacijsko-distributivnih Evorova kabinetskog tipa, dimenzija 2x1x2 m
za koju lokaciju je potreban EE prikljucak ali nije potrebno formirati zasebnu katastarsku Cesticu.
Potrebno predvidjeti mogucnost za realizaciju zracne distributivne Cu i FTTx mreZe uz zajedni¢ko
koristenje postojecih EE stupova kao i ugradnju novih TK stupova.

(4) Omoguciti zastitu i koriStenje povrsina i pojaseva - koridora postojeée kabelske kanalizacije i
elektroni¢ke komunikacijske mrezZe za pojacavanje elektroni¢kih komunikacijskih kapaciteta u svrhu
pruzanja naprednih Sirokopojasnih usluga.

(5) Omoguciti koristenje povrsina i pojaseva - koridora svih lokalnih, Zupanijskih i drzavnih cesta za
dogradnju i rekonstrukciju postojece kabelske kanalizacije i elektroniC¢ke komunikacijske mreze,
kao i izgradnju nove.

(6) Pri planiranju i izgradnji cestovnih gradevina potrebno je planirati polaganje cijevi za
telekomunikacijske kablove te razmjesStaj antenske mreze novih telekomunikacijskih tehnologija.

(7) Za razvoj naselja, turisticke ponude, uspostavljanje visokog stupnja kontrole zastite, upravljanja
i dr. od izuzetne vaznosti poboljSati i obnoviti postoje¢u EKI, te predvidjeti izgradnju nove EKI na

podrujima na kojima se odrzavaju sportska natjecanja, drustvene, aktivnosti te na rubnim
podrucjima PP u sklopu osiguravanja suvremenog infrastrukturnog standarda.
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(8) Za sve planirane gospodarske, stambeno-poslovne i stambene zgrade te zgrade javne i
druStvene namjene predvidjeti izgradnju kabelske kanalizacije do najblize tolke konekcije s
postojecom, a sve prema Zakonu o elektroni¢kim komunikacijama i odgovarajuc¢im Pravilnicima.

(9) Omoguciti koristenje javnih povrSina za postavu javnih telefonskih govornica (JTG) u svim
naseljima. Omoguciti postavu 1 JTG prilagodene za potrebe osoba s invaliditetom (osigurati
nesmetan pristup JTG bez zapreka - stepenice, stupi¢i i slicne barijere). JTG smjeStaju se
prvenstveno uz sadrzaje druStvenih djelatnosti i glavna prometna raskriZja u naseljima.

Clanak 42.

(1) Koncesionari na podruéju mobilnih komunikacijskih mreza za svoje potrebe izgraduju
infrastrukturu pokretnih mreza elektroni¢kih komunikacija.

(2) Zbog potrebe izgradnje i nadogradnje infrastrukture pokretnih mreza elektroni¢kih komunikacija,
grade se gradevine komunikacijske infrastrukture uz postivanje uvjeta gradenja, posebnih propisa i
normi za takve vrste gradevina.

(3) Toéne lokacije gradevina infrastrukture u pokretnoj elektroni¢koj komunikacijskoj mrezi ne
odreduju se u grafickom dijelu plana. Zone elektroniCke komunikacijske infrastrukture (u radijusu od
1000 m do 3000 m, kao i polozaji aktivnih lokacija, koje predstavljaju EKI zone radijusa 100 m)
utvrduju se prostornim planom Zupanije.

(4) Antenski sustavi u pokretnoj mrezi elektroni¢kih komunikacija mogu se graditi kao antenski
prihvati (elektronicka komunikacijska oprema na postoje¢im gradevinama), te elektronicka
komunikacijska infrastruktura i povezana oprema na samostoje¢im antenskim stupovima.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaCa i radara
Clanak 43.

(1) Ne postoji u obuhvatu Plana.
2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 44.

(1) Ovim planom je planirana izvedba plinoopskrbne mreZze na podrudju cijelog obuhvata.
Plinoopskrba ¢e se izvrsiti prirodnim plinom putem niskotlaéne plinske mreze. Planom su utvrdene
povrdine i pojasevi za srednje-tlatne plinovode (kao nadogradnja postojeée plinske mreze i
opskrbnih pravaca), a gradenje i uredenje mjerno-redukcijskih stanica (MRS) ¢e se utvrditi prilikom
spoznaje o buducim korisnicima i potrebnim kapacitetima na pojedinom podrucju Plana i postavit
¢e se u skladu sa potrebama.

(2) lzvodenje potrebnih plinskih podstanica i cjevovoda utvrdenih ovim Planom treba izvoditi u
skladu s posebnim uvjetima za distribuciju plina.

(3) Plinovode treba izvoditi na sigurnosnim udaljenostima i dubinama u skladu s propisima lokalnog
distributera. PredloZene trase niskotlacnih plinovoda osiguravaju minimalnu sigurnosnu udaljenost
od zgrada 1,00 m, a od drugih vodova komunalne infrastrukture 1,00 m, u skladu s posebnim
propisima. Minimalna sigurnosna udaljenost za srednjotlacne plinovode STP je 2,00 m.

(4) Moguca je rekonstrukcija postojece plinske mreze u slu€aju njenog nedovoljnog kapaciteta,
dotrajalosti ili uklapanja u novi raspored ostalih komunalnih instalacija.

(5) Ako se ulice po kojima su polozeni plinovodi rekonstruiraju, u sklopu rekonstrukcija tih ulica

(6) Postojece i planirane gradevine i mreze sustava plinoopskrbe prikazane su na kartografskom
prikazu 2.3. Energetski sustav.

2.3.2. Elektroenergetika
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Clanak 45.

(1) Opskrba elektricnom energijom i njeno koristenje osigurati ¢e se odgovaraju¢im koristenjem
prostora i odredivanjem pojaseva za gradnju trafostanica i mreze koja ¢e se napajati iz
elektroenergetskog sustava Republike Hrvatske te prijenosnih elektroenergetskih uredaja i mreze
nizih naponskih razina.

(2) Na podrucju ovoga Plana predvideno je postavljanje elektroenergetskih vodova podzemno i to
gdje je to moguée unutar cestovnih pojaseva. Postojece elektroenergetske vodove koji se ne
nalaze unutar pojasa postojecih ili planiranih prometnih pojaseva (bilo podzemno ili nadzemno)
postepeno treba izmaknuti unutar cestovnih pojaseva.

(3) 1znimno je moguca izvedba zracnih vodova na dijelu gdje se tek zapocinje sa privodenjem
prostora kona¢noj svrsi i namjeni, ali se treba teZiti $to skorijem postavljanju podzemnih vodova.

(4) Polozaj gradnje trafostanica 20/0,4 kV predlozena je ovim Planom nacelno. U skladu sa
stvarnim potrebama, naroCito unutar podru¢ja poslovne namjene, moguca je gradnja novih
trafostanica i mimo onih predloZenih ovim Planom. Za te trafostanice mora se predvidjeti gradevna
Cestica minimalne povrSine 7,00x7,00 m i to neposredno uz rub postojece ili planirane prometnice,
kako bi se do zgrade trafostanice osigurao $to jednostavniji pristup sa javne prometne povrsine.

(5) Postava foto naponskih celija, solarnih kolektora te drugih tehnoloskih inovativnih rjeSenja za
koriStenje alternativnih izvora energije moguca je na sve vrste gradevina. Pri njihovoj izgradnji
potrebno se pridrzavati uvjeta za izgradnju pomoénih gradevina u pogledu visine, udaljenosti od
rubova Cestice i sl.

(6) Gradnja sustava za dobivanje energije iz obnovljivih izvora u dijelu naselja koje je zasti¢eno kao
kulturna ili prirodna bastina podlijeze uvjetima koje propisuje nadlezna sluzba zastite. U nacelu kod
izbora smjestaja ovih gradevina treba tako birati lokacije da se $to manje narusi izgled naselja,
karakteristiCne vizure na povijesna naselja ili pojedinacne gradevine koje imaju status kulturnog
dobra.

(7) Povezivanje, odnosno priklju¢ak obnovljivog izvora energije na elektroenergetsku mrezu, sastoji
se od pripadajuce transformatorske stanice smjeSten u granicama obuhvata planirane
vjetroelektrane/sunane elektrane i prikljuénog dalekovoda/kabela na postojeéi ili planirani
dalekovod ili na postojecu ili planiranu transformatorsku stanicu. To¢no definiranje trase prikljuénog
dalekovoda/kabela utvrduje se prihvacenim Elaboratom optimalnog tehni¢kog rieSenja prikljucenja
na mrezu i dobivenim pozitivnim uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koriStenje voda
Clanak 46.

(1) Na podruéju ovoga Plana predvideno je postavljanje vodoopskrbnih cjevovoda unutar cestovnih
pojaseva, odnosno unutar pojasa postoje¢ih ili planiranih zelenih povrsina. Postojece
vodoopskrbne cjevovode koji se ne nalaze unutar pojasa postojecih ili planiranih prometnih
pojaseva treba $to je prije moguce preloziti.

(2) Vodoopskrbna mreza mora osigurati sanitarne i protupozarne koli¢ine vode te imati izgradenu
vanjsku nadzemnu hidrantsku mrezu. Nadzemne hidrante treba projektirati i postavljati izvan
kolnika, ali unutar cestovnog pojasa sa najvecom medusobnom udaljenosti od 80,00 m.

(3) Vodoopskrbna mreza predlozena je gdje god je to moguce prstenasto zatvorena. Trase
postojecih i planiranih magistralnih i lokalnih cjevovoda ucrtane su na kartografskom prikazu 2.4.
Vodonogospodarski sustav.

(4) Cjevovode vodovodne mreZe u principu treba polagati u zeleni pojas i javne povrsine, a gdje to
nije moguée u pjeSalke nogostupe. Dubina postavljanja cijevi mora biti veéa od granice
smrzavanja.

(5) Na prijelazima ispod prometnica (ulice, ulaz u dvoriSte, povrSine presvucene asfaltnim
zastorom, betonom i sl.) vodovodnu cijev treba ugraditi u odgovarajuc¢u obloznu (zastitnu) cijev.

(6) Zabranjeno je navazanje materijala i poveéanje nadsloja iznad trase postojecih cjevovoda.
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(7) Kod paralelnog vodenja i krizanja sa kanalizacijskim instalacijama treba voditi rauna da kota
tiemena kanalizacijskih cijevi uvijek bude niza od kote dna vodovodnih instalacija.

(8) Krizanja vodovodne i kanalizacijske instalacije izvoditi pod kutom 60°-90° uz vertikalni razmak
najblizih to¢aka od min. 0,5 m i izgradnju ¢vrste barijere izmedu njih.

(9) Najblize toCke C&vrstih objekata (Sahtova, stupova, parapeta, zidova i sl.) u odnosu na
vodovodne instalacije do vodomjernog okna i u odnosu na vodomjerno okno ne smiju biti po
horizontali na udaljenosti manjoj od 2,0 m'.

(10) Visoko zelenilo (drvece), potrebno je zasaditi na udaljenost minimalno 2,0 m od cjevovoda.
2.4.2. Otpadne i oborinske vode

Clanak 47.

(1) Ovim Planom odredene su povrsine i pojasevi za gradnju gradevina i uredaja za odvodnju
otpadnih, oborinskih i drugih voda, tako da se:

- grade gradevine i uredaji mjeSovite javne kanalizacije, a gradevine i uredaji razdjelne
kanalizacije samo tamo gdje je to odredeno te u skladu s posebnim uvjetima «Hrvatskih voda»

- odvodnja otpadnih voda gdje nije izgraden ili se ne planira izgradnja javnog sustava odvodnje
zbog lokalnih uvjeta i posebnosti sustava odvodnje rjeSavati ¢e se u skladu sa posebnim
uvjetima «Hrvatskih voda»

(2) Otpadne vode procis¢avati ¢e se na srediSnjem uredaju za prociS¢avanje otpadnih voda (koji je
planiran sjevernije, van obuhvata ovoga Plana)

(3) Izgradnja kolektora odvodnje utvrdena ovim Planom izvodit e se u skladu s posebnim uvjetima
nadlezne ustanove zaduzene za odvodnju. Svi kanali za odvodnju otpadnih voda moraju se izvesti
kao zatvoreni i nepropusni.

(4) Gdje god postoji javna kanalizacijska mreza, sve gradevine se moraju priklju€iti na tu mrezu.
Tamo gdje se planira javna kanalizacijska mreza potrebno je sve gradevine izvesti tako da se u
buduénosti mogu priklju€iti na sustav javne odvodnje, a do tada je potrebno otpadne vode
sakupljati u vodonepropusnim septickim jamama. Tamo gdje se ne planira sustav javne odvodnje
za svaku zgradu je potrebno propisno izvesti pojedinacne septiCke jame.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 48.

(1) Ovim Planom odreduju se povrSine i pojasevi za uredenje i odrzavanje postojec¢ih vodotoka,
posebno odvodnih otvorenih kanala za prihvat bujiCnih oborinskih voda, a prema Zakonu o
vodama.

(2) Za gradevine koje se grade u blizini vodotoka u pojasu 20 m sa svake strane potrebno je
ishoditi uvjete za izgradnju od nadleznih drzavnih institucija. Gradevine koje se grade na Cesticama
uz vodotok potrebno je oblikovati s proCeljem i skladno oblikovanom ogradom i perivojem prema
vodotoku i SetaliStu uz vodotok.

(3) Svaki vlasnik, odnosno korisnik gradevine ili gradevne Cestice smjeStene uz korito vodotoka
duzan je omoguciti nesmetano izvrSavanje radova na Cid¢enju i odrzavanju korita vodotoka
(kanala), ne smije izgradnjom predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu
infrastrukturu umanijiti propusnu mo¢ niti uzrokovati eroziju u kanal, te za vrijeme izvodenja radova
ne smije niti privremeno odlagati bilo kakvi materijal u korito kanala.

(4) U inundacijskom pojasu, preporu¢a se gdje god je to moguce uredenje Setnice sa koje ¢e se
moci obavljati radovi gospodarskog uredenja vodotoka/kanala.

(5) U cilju sprieCavanja poplava postojece vodotoke (kanale) treba se redovito istiti od izraslog
biljnog materijala i odrzavati.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 49.

(1) Ne postoji u obuhvatu Plana.
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3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasti¢eni dijelovi prirode
Clanak 50.

(1) Na podrucju ovoga Plana, a temeljem Zakona o zastiti prirode, nema zasti¢enih dijelova prirode.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 51.

(1) Odredbe za uspostavu i provodenje mijera zastite i obnove kulturnin dobara -
gradevno-krajobraznih sklopova i pojedinacnih kulturnih dobara, oznafenih na kartografskom
prikazu — proizlaze iz vazecih zakona, propisa i uputa.

(2) Zasticenim povijesnim gradevinama i graditeljskim sklopovima, smatraju se ona koja su upisana
u Registar kulturnih dobara ili su zasticena RjeSenjem o preventivnoj zastiti. Za svaku pojedinacnu
povijesnu zgradu kod koje su utvrdena spomenicka svojstva kao najmanja granica zastite utvrduje
se pripadajuca Cestica, ili njezin povijesni vrijedni dio. Povijesne zgrade obnavljaju se cjelovito
zajedno s njihovim okoliSem: pristupom zgradi, vrtom, perivojem, vocnjakom, dvoristem i sl.

(3) U registar kulturnih dobara na podruc¢ju obuhvata Plana upisani su:
- Crkva sv. Marije Bistricke (Nepokretno kulturno dobro - pojedina¢no) - Z-2361

- Kulturno-povijesna cjelina Marije Bistrice (Nepokretno kulturno dobro - kulturno—povijesna
cjelina) — Z-6832

(4) Konzervatorska podloga za Kulturno-povijesnu cjelinu Marije Bistrice (nove generacije)
izradena je u sklopu izrade digitalnih i javno dostupnih konzervatorskih podloga za najslozenije
kulturno-povijesne cjeline. Njome su definirane nove granice Kulturno-povijesne cjeline Marije
Bistrice i naselja Luc€i breg, njena kontaktna zona te su unutar njih odredena i podrucja zajednickih
obiljezja koja su prikazana na kartografskim prikazima i za koje su danje mjere zastite te
zamijenjuje dosadasnju podlogu.

3.1.2.1. Mjere zastite iz Konzervatorske podloge (nove generacije) Marije Bistrice
Clanak 52.

(1) Konzervatorskom podlogom utvrdene su sljede¢e mjere za Kulturno-povijesnu cjelinu Marije
Bistrice:

- Opce mjere oCuvanja

- OC&uvanje i kontinuirano odrzavanje povijesne strukture urbanih kuéa na trgu i glavnim
ulicama, te unutar prostora sklopa svetiSta. OCuvanje kvalitetne i vrijedne gradnje 20.
stolje¢a, meduratnog i poslijeratnog razdoblja. Kontinuirano odrZavanje ozelenjenih povrsina
kvalitetnog zdravog bilja svetiSte i prostora Kalvarije. Povijesne strukture se moraju u
najvecoj mjeri sacuvati te se ne dozvoljava njihovo uklanjanje neovisno o urbanim ili ruralnim
karakteristikama. Nuzno je oCuvati i odrzavati povijesne drvene gradevine ruralnih obiljezja
stambene i gospodarske namjene s korisnim vrtovima, povrtnjacima i voénjacima koje Cine
jedinstvenu urbanu strukturu u sredistu naselja.
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- Opc¢e mjere unapredenja

- Potrebna je obnova dogradnja svetiSta iz razdoblja 20. stolje¢a kao i obnova historicisti¢kih
elemenata koji nisu obuhvaceni nedavnom cjelovitom obnovom. Vracanje izvornih
arhitektonskih zamisli rekonstrukcijom devastiranih gradevina. PredlaZze se uspostava
dodatnih kulturnih sadrZzaja muzejskog tipa kako bi se bogata i slojevita povijest cjelina
prezentirala na odgovarajudi nacin. Predlaze se provedba novih
arhitektonsko-urbanisti¢ko-krajobraznih javnih natje€aja na prostoru kulturno-povijesne
cjeline s ciljem pronalaska najkvalitetnijeg rieSenja za osjetljive javne prostore koji imaju veliki
potencijal moguce kvalitetne artikulirane pozitivhe preobrazbe mjesta. Omogucéiti suvremene
gradnje u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice uz o€uvanje povijesnih gradevina na gradevnoj
Cestici. Kod nove gradnje potrebno gradevinu orijentirati paralelno na smjer pruzanja ulice uz
izvedbu dvostresnih ili viSestrednih krovova nagiba 40-45 stupnjeva pokrivenih neglaziranim
glinenim crijepom, a dvoriSna izgradnja se gradi okomito na smjer pruzanja slojnica s
dvostresnim ili viSestreSnim krovom istog nagiba. DvoriSna izgradnja mora biti niza od uliéne.
Tonovi zavrsnih obrada, boje ozbukanih procelja, moraju biti uskladeni ujednaceni s okolnim
primjerenim svijetlim pje$€anim bojama.

- Opce mjere zastite arheoloske bastine

- Pri izvodenju svih gradevinskih i drugih radova, koji se obavljaju na povrsini ili ispod
povrine tla potrebno je provesti arheoloSka istrazivanja na ukupnom podrudju obuhvata
zahvata te po potrebi izvan obuhvata zahvata u cilju zastite i interpretacije nalaza. Zavisno o
rezultatima istraZivanja Ministarstvo propisuje mjere zastite i mogucnost predstavljanja
nalaza/nalazidta. Nalazi koji se najvjerojatnije nalaze na podru€ju su srednjovjekovni i
novovjekovni uz prostor crkve, platoa uz potok Ribnjak, mogucéa nalaziSta grobnih mjesta uz
Zupni dvor, te na prostoru sredidnjeg trga (Trga lvana Pavla Il.) kao i 'donjeg trga'.

(2) Konzervatorskom podlogom utvrdene su sljede¢e mijere za Kulturno-povijesnu cjelinu Luci
Breg:

- Opce mjere oCuvanja

- Pri izvodenju svih gradevinskih i drugih radova, koji se obavljaju na povrsini ili ispod
povrdine tla potrebno je provesti arheoloSka istrazivanja na ukupnom podrucju obuhvata
zahvata te po potrebi izvan obuhvata zahvata u cilju zastite i interpretacije nalaza. Zavisno o
rezultatima istraZivanja Ministarstvo propisuje mjere zastite i mogucnost predstavljanja
nalaza/nalazidta. Nalazi koji se najvjerojatnije nalaze na podruéju su srednjovjekovni i
novovjekovni uz prostor crkve, platoa uz potok Ribnjak, moguc¢a nalaziSta grobnih mjesta uz
Zupni dvor, te na prostoru sredidnjeg trga (Trga lvana Pavla Il.) kao i 'donjeg trga'.

- Opce mjere unapredenja

- U svrhu oluvanja povijesne gradnje od ruSenja, predlaze se gradnja primjerenih novih
stambenih prostora u dubini gradevne Cestice. Nadogradnja gradevina nije primjerene te se
treba gradnja ograniciti na prizemne gradevine s potkrovljem. Omogucuje se energetska
obnova zgrada u o€uvanje vanjskog povijesnog izgleda gradevina. Devastirane povijesne
gradevine potrebno je vratiti u prvobitno stanje. Posebno je osjetljivo odrzavanje tradicijske
drvene gradnje koje trazi dodatni angazman i sveobuhvatni pristup od moguée promjene
namjene uz o¢uvanje tradicije i identiteta mjesta.

- Opc¢e mjere zastite arheoloSke bastine

- Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili
ispod povrSine tla naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, obveza je prekinuti radove i o
nalazu odmah obavijestiti Ministarstvo koje ¢e odrediti mjere zastite nalaziSta i nalaza te
odrediti potrebu arheolo$kog nadzora.

(3) Konzervatorskom podlogom utvrdene su sljedeée mjere za kontaktnu zonu Kulturno-povijesne
cjeline Marije Bistrice:
- Mjere oCuvanja

- OcCuvanje i kontinuirano odrZzavanje postojeéih kultiviranih povrdina. OcCuvati karaktera
ruralnih zaseoka s odrZzavanja postoje¢e strukture koncentrirana uz srediSnju ulicu. O&uvati
javne povijesne prostore kao groblja i park skulptura, te pripadajucée Setnice.
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- Mjere unapredenja

- Moguc¢e su dogradnje, rekonstrukcije i nove gradnje primjerenog oblikovanja osobito
procelja vidljiva iz srediSnjeg povijesnog naselja Marije Bistrice.

- Mjere prihvatljivih promjena

- PredlaZze se izrada arhitektonsko-urbanisti¢kog natjeCaja izgradnje javnih sadrzaja na
prostoru izmedu obilaznice i potoka Bistrice kako bi se kvalitetno kontrolirao i uredilo buduce
Sirenje naselja prema jugu. Sirenje gradevinskih podrucja nije prihvatljivo. Zadrzati nisku
izgradnju i slobodnostojeci tip izgradnje. Omogucuje se energetska obnova gradevina uz
obavezu ocuvanja povijesnih proCelja. Devastirane gradevine recentnim intervencijama
potrebno je vratiti u prvotno stanje.

- Mjere zastite arheoloske bastine

- Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili
ispod povrSine tla naide na arheoloSko nalaziste ili nalaze, obveza je prekinuti radove i o
nalazu odmah obavijestiti Ministarstvo koje ¢e odrediti mjere zastite nalazista i nalaza, te
predloziti arheoloski nadzor.

Clanak 53.

(1) Konzervatorskom podlogom utvrdena su podrucja zajednikih obiljezja (PZO) i njihove mjere
zastite dane u nastavku.

(2) PZO 1 Bazilika s Kalvarijom
- Mjere oCuvanja

- Ocuvanje i kontinuirano odrZzavanje povijesne historicistiCke gradnje s baroknom
podstrukturom, te kvalitetne gradnje 20. stolje¢a kao $to su Crkva na otvorenom, skulpture
Kalvarije, 'Plani¢eva zgrada' i kapela sv. Petra. Kontinuirano odrzavanje ozelenjenih povrsina
kvalitetnog bilja uz Zupni dvor i kapelu sv. Petra, te prostora Kalvarije. Predlaze se izraditi
arhitektonski snimak postoje¢eg stanja. Obavezno o€uvanje istoéne dogradnje ('Planiceva
zgrada') i provodenje hitnih mjera zastite kako bi se zastitila od daljnjeg propadanja. Ne
dozvoljava se uklanjanje "Plani¢eve zgrade". Posebnu paznju posvetiti o€uvaniju i artikulaciji
postojecih zelenih povrsina i odgovornom gospodarenju Sumama.

- Mjere unapredenja

- Potrebna je cjelovita obnova i/ili rekonstrukcija 'Plani¢eve zgrade' prema prvotnoj izvornoj
zamisli Stjepana Plani¢a i aktivacija krova gradevina kao urbane terase s pogledom na
Kalvariju. Prostor Crkve na otvorenom takoder vratiti u izvorno stanje, prvenstveno glede
baldahina. Predlaze se rekonstrukcija zgrada javnih sanitarija na jugu i sjeveru uz primjereno
oblikovanje kako bi se kvalitetnije uklopile u arhitektonski osjetljiv kontekst svetista i karakter
mjesta. Dogradnja postojeéih gradevina se ne smatra primjerenim, te je takav pristup
obvezno izbjegavati. Nuzne su hitne mjere sanacije te kasnije obnova zapadnog podzida,
crkvenog platoa, s lezenama. Iste su nuzne iz razloga degradacije zidane strukture od opeke.
Predlaze se krajobrazno uredenje i artikulacija zelenog poteza uz zapadni podzid platoa sa
ciliem podizanja kvalitete svetista i pristupnog puta.

- Mjere prihvatljivih promjena

- Nova gradnje na podrudju je moguca sjeverno od Crkve na otvorenom, odnosno uz javno
parkiraliSte i podno zapadnih padina brezulika. Nova gradnja ograniCava se na visinu
prizemlja. Druga nova gradnja na podruCju nije prihvatljiva. Moguce su gradnje u vidu
postavljanja spomenika ili privremenih  sezonskih  "gradevina". Predlaze se
arhitektonsko-krajobrazno urediti pristupni trg Crkve na otvoreno juzno od nekadasnjih
gospodarskih gradevina provedbom javnog arhitektonsko-urbanistiCkog-krajobraznog
natjeCaja kako bi se pokuSalo naci najkvalitetnije rjeSenje za postojecu situaciju. Zbog
slojevite povijesti svetista, predlaZze se uspostava stalne izloZzbe na otvorenom u vidu urbanih
panela koje opisuju razvoj svetista $to je provedivo kroz dizajnerski natjecaj.
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- Mjere zastite arheoloSke bastine

- Pri izvodenju svih gradevinskih i drugih radova, koji se obavljaju na povrsini ili ispod
povrSine tla potrebno je provesti arheoloSka istrazivanja na ukupnom podrucju obuhvata
zahvata te po potrebi izvan obuhvata zahvata u cilju zastite i interpretacije nalaza. Zavisno o
rezultatima istrazivanja Ministarstvo propisuje mjere zastite i mogucnost predstavljanja
nalaza/nalaziSta. Nalazi koji se najvjerojatnije nalaze na podrucju su srednjovjekovni i
novovjekovni uz prostor crkve, platoa uz potok Ribnjak, moguc¢a nalaziSta grobnih mjesta uz
Zupni dvor.

(3) PZO 2 Centar
- Mjere oCuvanja

- Ocuvanje i kontinuirano odrzavanje strukture zidanih povijesnih gradevina i njihovim
proCeljima s arhitektonskom dekoracijom pretezito iz historicistiCkog razdoblja. Nuzno je
oCuvati i odrZzavati povijesne drvene stambene i gospodarske gradevine koje se nalaze u
dubinama gradevne CdCestice. Odrzavanje obronaka brezuljika s korisnim vrtovima na
zapadnom i isto€nom dijelu podrudja koje doprinose pitoresknom izgledu naselja. Nuzno je
jednako tretirati vaznost urbanih karakteristika zidanih ku¢a na trgu i uz ulicu kao i njihovih
pripadajuc¢ih drvenih gradevina ruralnih obiljezja tradicijskih karakteristika 'zagorske hize'.
ZadrZavanje oblika glavnog trga s nepravilnim plohama u nagibu i postojecim denivelacijama.
Mjere unapredenja najvise ovise o odgovornosti odabira.

- Mjere unapredenja

- PredlaZe se provedba novog arhitektonsko-urbanisti¢ko-krajobraznog javnog natjeCaja za
uredenje prostora 'donjeg trga' koji je definiran istoénim proceljem kulturnog doma, zapadnim
proCeljem kapele sv. Petra i nekadadnjih gospodarskih gradevina, te sjevernim proceljem
stambene i poslovne gradnje uz Zagrebacka ulica, odnosno nepravilan ljevkasti prostor na
krizanju Zagrebacke ulice i Nove ceste. Na isti naCin predlaze se i provedba natjeCaja za
prostor malog parka sa sjeverne strane Trga Ivana Pavla Il. Dopusta se izdvojena gradnja
(ne dogradnja) u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, te gradnja interpolacija unutar podrucja
uz primjereno suvremeno oblikovanje, osobito uliénih procelja, procelja orijentiranih na
obilaznicu i Crkvu na otvorenom. Nije primjerena nadogradnja postojecih gradevina koje je
potrebo oCuvati u postojeCem gabaritu. Zadrzati vanjski drveni izgled povijesnih gradevina.
Prozore i vrata je moguce izraditi nove s boljim toplinskim svojstvima uz obavezu zadrzavanja
tipa (dvostruki prozori), geometrije, podjele, vrsta drva i zavrdne obrade te tona. Dogradnja i
izdvojena (obodna) gradnja moguca je u dvoriSnom dijelu, ovisno o dispoziciji izgradnje na
gradevnoj Cestici/organizaciji gradevne Cestice i njenom prostornom kapacitetu/ i mijerilu.
Takva gradnja, u slu€aju dogradnje, principijelno treba biti niza od postojece.

- Mjere prihvatljivih promjena

- Ograniciti visinu stambene gradnje uz ulicu na katnicu s potkrovljem, a u dubini gradevne
Cestice, kako bi se oCuvala izvornu izgled ulice definiran povijesnom gradnjom. Omoguciti
suvremene gradnje u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice uz oCuvanje povijesnih gradevina na
gradevnoj Cestici. Kod nove gradnje potrebno gradevinu orijentirati paralelno na smjer
pruzanja ulice uz izvedbu dvostresnih ili viSestreSnih krovova nagiba 40-45 stupnjeva
pokrivenih neglaziranim glinenim crijepom, a dvoriSna izgradnja treba biti planirana okomito
na smjer pruzanja slojnica s dvostre$nim ili viSestreSnim krovom istog nagiba. DvoriSna
izgradnja mora biti niza od uliéne. Tonovi zavrSnih obrada, boje ozbukanih pro&elja, moraju
biti uskladeni ujednaceni s okolnim primjerenim svijetlim pjeS€anim bojama.

- Mjere zastite arheoloSke bastine

- Pri izvodenju svih gradevinskih i drugih radova, koji se obavljaju na povrsini ili ispod
povrSine tla potrebno je provesti arheoloSka istrazivanja na ukupnom podrucju obuhvata
zahvata te po potrebi izvan obuhvata zahvata u cilju zastite i interpretacije nalaza. Zavisno o
rezultatima istrazivanja Ministarstvo propisuje mjere zastite i mogucnost predstavljanja
nalaza/nalazista. Nalazi koji se najvjerojatnije nalaze na podru€ju su srednjovjekovni i
novovjekovni uz glavni trg te 'Doniji' trg iznad nadsvodenog potoka Ribnjak.
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(4) PZO 3 Gornje selo
- Mjere oCuvanja

- OcCuvanje povijesne drvene i zidane gradnje s pripadaju¢im gospodarskim objektima.
Provesti hithe mjere zastite za gradevine koje su u opasnosti od urusavanja ili loSeg stanja.
Za svu povijesnu gradnju izraditi detaljne arhitektonske snimke postoje¢eg stanja za potrebe
dokumentiranja gradevina i daljnja istrazivanja. Zadrzati vanjski izgled zgrade poste vidljive
fasadne opeke na katovima i kaneliranih betonskog procelja prizemlja.

- Mjere unapredenja

- Dopusta se dvoriSna dogradnja, te gradnja interpolacija unutar podrucja uz primjereno
oblikovanje, osobito uli¢nih procelja. Nije primjerena nadogradnja postojeéih gradevina.
Omogucuje se energetska obnova zgrada u podrucju tako da se recentne gradevine mogu
izvesti toplinsku izolaciju s vanjske strane, a povijesne gradevine toplinsku izolaciju s
unutarnje strane. Nije primjerena vanjska toplinska izolacija na zgradi poste. Zadrzati vanjski
drveni izgled povijesnih gradevina. Prozore i vrata je moguce izraditi nove s boljim toplinskim
svojstvima. Moguca je izvedba solarnih panela i drugih instalacija obnovljivih izvora energije
ugradnjom na dijelovima zgrade koiji nisu vidljivi s ulice. Mjere unapredenja najvise ovise o
odgovornosti odabira.

- Mjere prihvatljivih promjena

- Ograni€iti visinu stambene gradnje uz ulicu na prizemnicu s potkroviljem, a u dubini
gradevne Cestice (15 metara od regulacijske linije) moguca je gradnja jedinice s potkrovljem,
kako bi se oCuvala izvorna urbana zamisao ulice definirana povijesnom gradnjom. Omoguciti
suvremene gradnje u dvoriSsnom dijelu gradevne Cestice uz oCuvanje povijesnih gradevina na
gradevnoj Cestici. Kod nove gradnje potrebno gradevinu orijentirati paralelno na smjer
pruzanja ulice uz izvedbu dvostresnih ili viSestreSnih krovova nagiba 40-45 stupnjeva
pokrivenih neglaziranim glinenim crijepom, a dvoriSna izgradnja se gradi okomito na smjer
pruzanja slojnica s dvostresnim ili viSestreSnim krovom istog nagiba. DvoriSna izgradnja mora
biti niza od ulicne. Tonovi zavrSnih obrada, boje ozbukanih procCelja, moraju biti uskladeni
ujednaceni s okolnim primjerenim svijetlim pjeS€anim bojama.

- Mjere zastite arheoloske bastine

- Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili
ispod povrSine tla naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, obveza je prekinuti radove i o
nalazu odmah obavijestiti Ministarstvo koje ¢e odrediti mjere zastite nalazista i nalaza.

(5) PZO 4 Juzne padine
- Mjere oCuvanja

- OcCuvati karaktera 'malo sela' s odrzavanja postojece urbane strukture koncentrirana uz
srediSnju ulicu i njezine odvojke. Povijesne gospodarske gradevine koje su u dobrom stanju
nastaviti oCuvati, a ruSevne je moguce ukloniti. Po mogucénosti ouvati zidane prizemnice i
katnice meduratnog razdoblja, a ovisno o stanju moguée je njihovo uklanjanje uz obvezu
izrade detaljnog snimka postojeCeg stanja. Skulptura Arkandela Rafaele s malim Tobijem
pojedina¢no je zasti¢éeno kulturno dobro za koju je potrebno pracenje stanja kamena
(skulpture, pila i stuba) i CiS¢enje epiderme (kamenih povrSina). Park drvenih skulptura je
recentno obnovljen i ureden te ga je potrebno nastaviti kontinuirano odrzavati, uz o€uvanje
tradicije izrade te reviziju uz struniji pristup. Nastaviti oCuvati i odrZavati prostor starog
groblja, osobito povijesna grobna mjesta iz 19. i poCetka 20. stolje¢a, kao i odrzavanje
kvalitetnih stabala i obodne Zivice. Potrebno je zavrsiti i kontinuirano odrzavati jednostruki
obostrani uliéni drvored juzno od groblja uz prijedlog produZetka prema istoku kako bi
obuhvatilo i novo groblje te se tim povezivanjem rjeSenje ucinilo cjelovitim.
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- Mjere unapredenja

- Dopusta se nova gradnja i dogradnja, te gradnja interpolacija unutar podruéja uz primjereno
oblikovanje, osobito procelja koja su orijentirana prema sredidtu naselja i na Kalvariju. Nije
primjerena nadogradnja postoje¢ih gradevina. Omogucuje se energetska obnova zgrada u
podruéju. Moguce je postaviti toplinsku izolaciju s vanjske strane. Prozore i vrata je moguce
izraditi nove s boljim toplinskim svojstvima. Moguca je izvedba solarnih panela i drugih
instalacija obnovljivih izvora energije ugradnjom na dijelovima zgrade koji nisu vidljivi s
prostora Crkve na otvorenom, kalvarije, bazilike ili groblja. Predlaze se izrada informativnih
panela na prostoru Parka drvenih skulptura, te ispred ili u prostoru starog groblja s povijesnih
i drugim informacijama.

- Mjere prihvatljivih promjena

- Ograni¢avanje nove gradnje na visini katnice s potkrovljem. Omoguciti suvremene gradnje u
dvorisnom dijelu gradevne Cestice uz oCuvanje povijesnih gradevina na gradevnoj Cestici.
Kod nove gradnje potrebno gradevinu orijentirati paralelno na smjer pruzanja ulice uz izvedbu
dvostresnih ili viSestreSnih krovova nagiba 40-45 stupnjeva pokrivenih neglaziranim glinenim
crijepom, a dvoridna izgradnja se gradi okomito na smjer pruzanja slojnica s dvostrednim ili
viSestreSnim krovom istog nagiba. DvoriSna izgradnja mora biti niza od uliCne. Tonovi
zavrdnih obrada, boje ozZbukanih proc€elja, moraju biti uskladeni ujednadeni s okolnim
primjerenim svijetlim pjeS¢anim bojama. Nije primjerena daljnje Sirenje gradevinske zone.
Predlaze se dodatno krajobrazno urediti novi dio groblja s osobitom paZnjom posvecenom
potpornom zidu.

- Mjere zastite arheoloske bastine

- Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili
ispod povrSine tla naide na arheoloSko nalaziste ili nalaze, obveza je prekinuti radove i o
nalazu odmah obavijestiti Ministarstvo koje ¢e odrediti mjere zastite nalazista i nalaza, te
arheoloSki nadzor.

(6) PZO 5 Polja
- Mjere oCuvanja

- Potrebno je oCuvati vazne vizure osobito liniju osi prema ulaznom procelju crkve s Sirinom
koridora tako da obuhvaca je vidljivo ulazno proc€elje s jasno vidljivim trijemom s ulaznim
vratima i u potpunosti vidljive bo¢ne kapele sv. Katarine na sjeveru i sv. Josipa na jugu,
odnosno prikaz pro&elja iz originalnog nacrta Hermana Bollea iz kraja 19. stolje¢a. Unutar tog
koridora mora biti o€uvana neizgradeno podrucje, uz mogucnost krajobraznog uredenja ali
bez sadnje visokog zelenila. Predlaze se oCuvati ambijentalne vrijednosti potoka i njegovog
prirodnog toka drvoreda i vizura.

- Mjere unapredenja

- Preporucuje se energetska obnova, pri ¢emu se toplinska izolacija kod povijesnih zgrada s
dekorativnim proceljima smije postavljati isklju€ivo s unutarnje strane kako bi se sacuvao
njihov izvorni vanjski izgled. Kod povijesnih gradevina moguéa je zamjena dotrajalih vrata i
prozora kvalitetnijim i toplinski ucinkovitijim elementima, ali uz obvezu zadrzavanja izvorne
geometrije, podjele i nijanse te koristenja istovrsnog drva. Kod novih obnova preporucuje se
vracanje izvornog izgleda procelja, kakva su bila prije preoblikovanja. Omoguciti suvremene
gradnje u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice uz oCuvanje povijesnih gradevina na gradevnoj
Cestici. Kod nove gradnje potrebno gradevinu orijentirati paralelno na smjer pruzanja ulice uz
izvedbu dvostresnih ili viSestreSnih krovova nagiba 40-45 stupnjeva pokrivenih neglaziranim
glinenim crijepom, a dvoriSna izgradnja se gradi okomito na smjer pruzanja slojnica s
dvostresSnim ili viSestreSnim krovom istog nagiba. DvoriSna izgradnja mora biti niza od uli¢ne.
Tonovi zavrsnih obrada, boje ozbukanih procelja, moraju biti uskladeni ujednaceni s okolnim
primjerenim svijetlim pjeS€anim bojama. Mogucéa je izvedba solarnih panela i drugih
instalacija obnovljivih izvora energije ugradnjom na dijelovima zgrade koji nisu vidljivi s ulice
ili se ne nalaze u vizuri prema bazilici. Mjere unapredenja najvise ovise o odgovornosti
odabira.
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- Mjere prihvatljivih promjena

- Zbog osjetljivosti prostora, predlaze se provedba javhog urbanistickog natjeaja za plan
uredenja neizgradenog dijela drustvenih, sportsko-rekreacijskih i stambenih namjena na
razini detaljnih urbanistickin planova. Tako bi se dobilo najkvalitetnije sveobuhvatno
jedinstveno rjeSenje prostora sa svojim identitetom primjerenom ovom za intervencije
osjetljivom prostoru. Na tom podru&ju nuzna je urbanistickim planom kontrolirana intervencija.

- Mjere zastite arheoloSke bastine

- Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili
ispod povrSine tla naide na arheoloSko nalaziste ili nalaze, obveza je prekinuti radove i o
nalazu odmah obavijestiti Ministarstvo koje ¢e odrediti mjere zastite nalazista i nalaza. U tom
slu¢aju potreban je minimalno arheolo$ki nadzor.

(7) PZO 6 Juzna os
- Mjere oCuvanja

- OcCuvanje povijesnih stambenih gradevina iz 19. i poCetka 20. stolje¢a sa svim dekorativnim
elementima procCelja. Provesti hitne mjere zastite na povijesnih gradevinama kojima prijeti
potpuno uruSavanje ili su ve¢ u ruSevnom stanju. Potrebno je ocuvati i povijesne
gospodarske gradevine u svom punom volumenu i oblikovanju. RuSenje gospodarskih
gradevina ili njihovo preoblikovanje nije primjereno. Dopustaju se nuzZne intervencije za
suvremene potrebe i kontinuirani Zivot koji bi omogucio odrzavanje gradevine i saCuvati od
propadanja. Za sve povijesne gradevine predlaze se izraditi arhitektonski snimak postojeceg
stanja i po potrebi konzervatorsko restauratorska istrazivanja kako bi se mogle dokumentirati
za buduca istrazivanja i obnovu.

- Mjere unapredenja

- Na povijesnim gradevinama potrebno je provesti poboljSanje konstrukcija, uz obnovu ili
rekonstrukciju vrijednih i visoko vrijednih zgrada. Takoder se moze zamijeniti dotrajali
stolarski elementi (vrata i dvostruki prozori) s kvalitetnijim i energetski ucinkovitijim
elementima, uz obvezu o&uvanja originalne geometrije, podjele i tonova te koristenje
istovjetnog drva. Kod obnova preporucuje se povratak izvornog izgleda procelja povijesnih
gradevina. Omoguciti suvremene gradnje u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice uz oCuvanje
povijesnih gradevina na gradevnoj Cestici. Kod nove gradnje potrebno gradevinu orijentirati
paralelno na smjer pruzanja ulice uz izvedbu dvostresnih ili viSestreSnih krovova nagiba
40-45 stupnjeva pokrivenih neglaziranim glinenim crijepom, a dvoriSna izgradnja se gradi
okomito na smjer pruzanja slojnica s dvostreSnim ili viSestreSnim krovom istog nagiba.
DvoriSna izgradnja mora biti niZza od uli¢ne. Tonovi zavrdnih obrada, boje oZbukanih procelja,
moraju biti uskladeni ujednaceni s okolnim primjerenim svijetlim pjeS€anim bojama. Izvedba
solarnih panela je mogu¢a samo na dvoridnoj strani pod uvjetom da nije vidljiva sa strane
ulice.

- Mjere prihvatljivih promjena

- Ograni€iti visinu stambene gradnje uz ulicu na prizemnicu s potkrovliem, a u dubini
gradevne Cestice (15 metara od regulacijske linije) moguca je gradnja jedinice s potkrovljem,
kako bi se o€uvala izvorna urbana zamisao ulice definirana povijesnom gradnjom. Omogucditi
suvremene gradnje u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice uz oCuvanje povijesnih gradevina na
gradevnoj Cestici. Kod nove gradnje potrebno gradevinu orijentirati paralelno na smjer
pruzanja ulice uz izvedbu dvostresnih ili viSestreSnih krovova nagiba 40-45 stupnjeva
pokrivenih neglaziranim glinenim crijepom, a dvoriSna izgradnja se gradi okomito na smjer
pruzanja slojnica s dvostresnim ili viSestreSnim krovom istog nagiba. Dvori$na izgradnja mora
biti niza od uliéne. Tonovi zavrsnih obrada, boje ozbukanih procelja, moraju biti uskladeni
ujednaceni s okolnim primjerenim svijetlim pjeS€anim bojama.

- Mjere zastite arheoloSke bastine

- Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili
ispod povrSine tla naide na arheoloSko nalaziste ili nalaze, obveza je prekinuti radove i o
nalazu odmah obavijestiti Ministarstvo koje ¢e odrediti mjere zastite nalazista i nalaza.
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(8) PZO 7 Zapadne padine
- Mjere oCuvanja

- Zastiti od daljnjeg propadanja oCuvano povijesno naselje 19. stolje¢a koje se nalazi na
juznoj padini brezuljka. Povijesne gospodarske gradevine koje su u dobrom stanju nastaviti
odrzavati i oCuvati u prikladnoj namjeni, a ruSevne je moguée ukloniti. Po moguénosti oCuvati
zidane prizemnice i katnice meduratnog razdoblja uz juznu prometnicu, a ovisno o stanju
moguce je njihovo uklanjanje uz obvezu izrade detaljnog snimka postojeceg stanja kako bi se
povijesno stanje moglo dokumentirati za buducéa istrazivanja. Kontrolirani gabariti buducih
gradevina i izgradenost gradevnih Cestica koju je moguce provesti kroz plansku
dokumentaciju, te politika vezana uz poljoprivredno zemljiSste i ekonomski rast koje
najdirektnijim utjecajem mogu dati najbolje rezultate.

- Mjere unapredenja

- Dopusta se nova gradnja i dogradnja, te gradnja interpolacija unutar podrucja uz primjereno
oblikovanje, osobito proCelja koja su orijentirana na srediSte naselja. Nije primjerena
nadogradnja postojecih gradevina osim u pojedinim slu¢ajevima recentne gradnje. Omogucditi
suvremene gradnje u dvoriSsnom dijelu gradevne Cestice uz o€uvanje povijesnih gradevina na
gradevnoj Cestici. Kod nove gradnje potrebno gradevinu orijentirati paralelno na smjer
pruzanja ulice uz izvedbu dvostresSnih ili viSestreSnih krovova nagiba 40-45 stupnjeva
pokrivenih neglaziranim glinenim crijepom, a dvoriSna izgradnja se gradi okomito na smjer
pruzanja slojnica s dvostresSnim ili visestreSnim krovom istog nagiba. DvoriSna izgradnja mora
biti niza od ulicne. Tonovi zavrdnih obrada, boje oZbukanih procelja, moraju biti uskladeni
ujednaceni s okolnim primjerenim svijetlim pjeS€anim bojama. Moguéa je izvedba solarnih
panela i drugih instalacija obnovljivih izvora energije ugradnjom na dijelovima zgrade koji nisu
vidljivi s prostora povijesnog sredista naselja. Mjere unapredenja i o€uvanja najviSe ovise 0
odgovornosti i moguc¢nosti odabira.

- Mjere prihvatljivih promjena

- Ograni¢avanje nove gradnje na visini katnice s potkrovljem iznimno ovisno o specificnm
kontekstu moze biti visa. Dopusta se nova gradnja, te gradnja interpolacija unutar podrucja
uz primjereno oblikovanje, osobito proCelja koja su orijentirana na sredidte naselja i na
Kalvariju. Nagib krovnih ploha planirati pod kutem od 40-45 stupnjeva uz obvezno pokrivanje
neglaziranim glinenim crijepom. Nije primjerena daljnje Sirenje gradevinske zone. Predlaze se
omoguciti gradnju vise stambenih i gospodarskih gradevina na povrSinom vecoj gradevnoj
Cestici kako bi se ponovo uspostavio tradicionalni identitet grupiranja gradevina oko
zajednikog dvorista, sve u okviru suvremenih potreba.

- Mjere zastite arheoloske bastine

- Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili
ispod povrSine tla naide na arheoloSko nalaziste ili nalaze, obveza je prekinuti radove i o
nalazu odmah obavijestiti Ministarstvo koje ¢e odrediti mjere zastite nalazista i nalaza.

(9) PZO 8 Bistricka Suma
- Mjere oCuvanja
- Potrebno je odrzivo i kvalitetho gospodariti Sumskim resursom. OCuvanje i odrzavanje
postojecih Sumskih puteva.
- Mjere unapredenja

- Nije prihvatljivo Sirenje gradevinske zone na podruCje Sume. Planiranje sportskih
rekreacijskih staza koje isklju€uju gradnju.

- Mjere prihvatljivih promjena

- Iskoristivost prostora za sportsko rekreacijske sadrzaje koji ne ukljuCuju gradnju, ali je
mogucéa sadnja drvoreda uz prometnice te odrZavanje i primjereno gospodarenje zelenim
povrSinama.

- Mjere zastite arheoloSke bastine

- Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili
ispod povrSine tla naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, obveza je prekinuti radove i o
nalazu odmah obavijestiti Ministarstvo koje ¢e odrediti mjere zastite nalazista i nalaza, te
arheoloski nadzor po potrebi.

Oznaka: 811-20260601-S01 Stranica 65 od 74



Urbanisti¢ki plan uredenja sredisnjeg opcinskog naselja Marija Bistrica

(10) PZO 9 Sjeverne padine
- Mjere oCuvanja

- OCuvanje i kontinuirano odrzavanje postojecih kultiviranih povrSina. Potrebna je sanacije
zapustenih povrsina uklanjanjem raslinja i visokog zelenila, te povratak u obradivu kultivirano
povrSinu na cijelom podrudju. Sadnja visokog zelenila nije primjerena, osim kao drvored uz
prometnice i kao tradicionalni nacin oznaCavanja granica Cestice (meda/mejasa). OCuvanje i
odrzavanje postojec¢ih kvalitetnih stabla na granicama Cestica.

- Mjere unapredenja

- Dopusta se dogradnja i rekonstrukcija postoje¢ih gradevina na podru€ju uz obavezu
primjerenog oblikovanja osobito procelja orijentiranih na prostor srediSta naselja i bazilike.
Nadogradnja gradevina se ne smatra primjerenim, tezi se zadrzavanju niske izgradenosti i
izbjegavanje stvaranja graditeljskih dominanti u prostoru vrijednog kultiviranog krajolika.
Omoguciti suvremene gradnje u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice uz o€uvanje povijesnih
gradevina na gradevnoj Cestici. Kod nove gradnje potrebno gradevinu orijentirati paralelno na
smjer pruzanja ulice uz izvedbu dvostresnih ili visestrednih krovova nagiba 40-45 stupnjeva
pokrivenih neglaziranim glinenim crijepom, a dvoriSna izgradnja se gradi okomito na smjer
pruzanja slojnica s dvostresSnim ili visestreSnim krovom istog nagiba. DvoriSna izgradnja mora
biti niza od ulicne. Tonovi zavrdnih obrada, boje oZbukanih procelja, moraju biti uskladeni
ujednaceni s okolnim primjerenim svijetlim pjeS€anim bojama. Mogucéa je gradnja solarnih
panela na nacin da nisu uodljivi s vaznih vizura na centar mjesta.

- Mjere prihvatljvih promjena

- Sirenje gradevinskih podrugja nije prihvatljivo. Ogranigiti visinu gradnje na prizemnice s
potkrovljem, te rahla izgradenost odnosno male izgradenosti (30%) s osiguranom povrsinom
prirodnog terena (30%).

- Mjere zastite arheoloske bastine

- Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili
ispod povrSine tla naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, obveza je prekinuti radove i o
nalazu odmah obavijestiti Ministarstvo koje ¢e odrediti mjere zastite nalazista i nalaza.

(11) PZO 10 Luci Breg
- Mjere oCuvanja

- OCuvanje povijesne drvene gradnje s pripadaju¢im gospodarskim objektima. Provesti hitne
mjere zastite za gradevine koje su ruSevne, u opasnosti od uruSavanja ili loSeg stanja. Za svu
povijesnu gradnju izraditi detaljne arhitektonske snimke postojeCeg stanja za potrebe
dokumentiranja vrijednih gradevina i daljnja istraZivanja. Uklanjanje povijesnih drvenih
gradevina (stambenih i gospodarskih) strogo se zabranjuje. Obavezno kontinuirano
odrzavanje povijesnih gradevina kako ne bi doSlo do propadanja istih. Jednako tako
odrzavanje dvorista, gospodarskih vrtova, vo¢njaka i drugih kultiviranih povrdina kako bi se
oCuvao kultivirani krajolik i sprijecilo stvaranje Sikare i drugog raslinja koje ugrozava okolna
zemljista i gradevine.

- Mjere unapredenja

- Cuvanje ambijenta i povijesnih struktura. Dopusta se izdvojena gradnja (ne dogradnja) u
dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, te gradnja interpolacija unutar podruc¢ja uz primjereno
oblikovanje, osobito uli¢nih procelja i proCelja orijentiranih na baziliku i srediSte naselja Marija
Bistrica. Nije primjerena nadogradnja postoje¢ih gradevina. Zadrzati vanjski drveni izgled
proCelja povijesnih gradevina. Prozore i vrata je moguée izraditi nove s boljim toplinskim
svojstvima (unutarnja krila) uz obavezu zadrzavanja tipa (dvostruki drveni prozori),
geometrije, podijele, vrsta drva i zavrSne obrade te tona. Recentno devastiranje povijesne
gradevine potrebno je vratiti u prvobitno stanje.

Oznaka: 811-20260601-S01 Stranica 66 od 74



Urbanisti¢ki plan uredenja sredisnjeg opcinskog naselja Marija Bistrica

- Mjere prihvatljivih promjena

- Ograni€iti visinu stambene gradnje uz ulicu na prizemnicu s potkrovljem, a u dubini
gradevne Cestice kako bi se oc€uvala izvornu izgled ulice definiran povijesnom gradnjom.
Nuzna je prilagodba volumena, dispozicija na gradevnoj estici kao i prostorni odnosi, mjerilo.
Omoguciti gradnju suvremenih stambenih jedinica u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice kod
slu¢ajeva ocuvanja povijesnih gradevina na istoj gradevnoj cestici. Pri gradnji novih
gradevina obvezna orijentacija okomito na smjer pruZanja ulice uz izvedbu dvostrednih ili
viSestresnih krovova pokrivenih neglaziranim glinenim biber crijepom. Tonovi zavrénih obrada
Zbuke moraju biti uskladeni ujednaceni primjereni okolini, pjeS€anih svijetlih boja.

- Mjere zastite arheoloSke bastine

- Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili
ispod povrSine tla naide na arheoloSko nalaziste ili nalaze, obveza je prekinuti radove i o
nalazu odmah obavijestiti Ministarstvo koje ¢e odrediti mjere zastite nalazista i nalaza.

(12) PZO 11 Zapadni ulaz
- Mjere oCuvanja

- Potrebno je oc€uvati i kontinuirano odrzavati povijesne graditeljske strukture koje
pronalazimo uz Stubicku cestu i Novu cestu s Kolodvorskom ulicom. Pojedine gradevine
datiraju s poCetka 19. stoljeCa s elementima ulicne dekoracije arhitektonske plastike koju je
potrebno kroz odrzavanje oCuvati.

- Mjere unapredenja

- Kod povijesnih gradevina mogucéa je zamjena vrata i prozora, u sluaju dotrajalosti,
kvalitetnijim i toplinski ucinkovitijim elementima, ali uz obvezu zadrZzavanja izvorne
geometrije, podijele i nijanse te koridtenja drvene grade kao materijala obnove. Kod novih
obnova preporuCuje se vracanje izvornog izgleda procelja, vracanje u stanja kakva su bila
prije preoblikovanja sukladno dostupnim podacima. Buduca gradnja kao interpolacija treba
pratiti postojeci urbani uzorak i definiranu gradevinsku liniju ulice, kao i visinu vijenca ili
sljemena povijesnih gradevina. Omoguciti suvremene gradnje u dvoriSnom dijelu gradevne
Cestice uz oCuvanje povijesnih gradevina na gradevnoj Cestici. Kod nove gradnje potrebno
gradevinu orijentirati paralelno na smjer pruzanja ulice uz izvedbu dvostresnih ili viSestrednih
krovova nagiba 40-45 stupnjeva pokrivenih neglaziranim glinenim crijepom, a dvoriSna
izgradnja se gradi okomito na smjer pruzanja slojnica s dvostrednim ili viSestreSnim krovom
istog nagiba. Dvoridna izgradnja mora biti niZza od ulicne. Tonovi zavrSnih obrada, boje
ozbukanih proc€elja, moraju biti uskladeni ujednaCeni s okolnim primjerenim svijetlim
pjeS¢anim bojama.
- Mjere prihvatljivih promjena

- Ograniciti visinu stambene gradnje uz ulicu na katnicu s potkrovliem. Kod nove gradnje
potrebno gradevinu orijentirati paralelno sa smjerom pruzanja ulice uz izvedbu krovova koji
moraju biti dvostresni ili viSestresni, pokriveni neglazitranim glinenim crijepom, a dvoriSna
izgradnja se orijentira okomito na smjer pruzanja slojnica s dvostreSnim ili viSestreSnim
krovom. Kose krovove izvesti u nagibu od 40-45 stupnjeva, a proCelja primjereno obojati u
svijetlom tonu.

- Mjere zastite arheoloSke bastine

- Ukoliko se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini
ili ispod povrSine tla naide na arheolosSko nalaziste ili nalaze, obveza je prekinuti radove i o
nalazu odmah obavijestiti Ministarstvo koje ¢e odrediti mjere zastite nalazista i nalaza te
predloziti arheoloski nadzor.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 54.

(1) Opca nacela zastite jesu:
- OCuvanje i zastita prirodnog i kultiviranog krajolika kao temeljne vrijednosti prostora;
- Zastita podrucja prirodnih biotopa;
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- Osiguranje ravnoteze i sklada izmedu urbaniziranog izgradenog i prirodnog neizgradenog
prostora;

- OCuvanije vrijedne povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih vrijednosti
krajolika i slikovitih pogleda (vizura);

- Zadrzavanje povijesnih trasa putova (starih putova, pjeSackih staza i poljskih putova);
- Zadrzavanje i o€uvanje prepoznatljivih toponima.
Clanak 55.

(1) Ovim Planom se u potpunosti &tite prirodna vlazna staniSta te livade i visoku vegetaciju uz
vodotoke, kao ekoloSka okosnicu naselja gdje obitavaju vodozemci, gmazovi i leptiri bitni za
bioloSku raznolikost naselja.

(2) U cilju zastite ugrozenih vrsta SiSmisa i ptica koje obitavaju na ovom podrudju, pored vlaznih
staniSta, nuzno je ocuvati i otvorene livade s potezima Zivica, vocCnjake, te raznolikost
poljoprivrednih povrSina. U slu€aju uklanjanja ili obnova objekata u kojima je nadena kolonija
SiSmisa, potrebno je postaviti nova pogodna mjesta za skloniste kolonije. Pri izgradnji gradevinskih
podrucja, planiranju infrastrukturnih gradevina, voditi raCuna da njihova izgradnja ne uzrokuje
gubitak rijetkih i ugrozenih stanisSnih tipova i gubitak stanista strogo zasticenih biljnih i zivotinjskih
vrsta.

(3) U krajobraznom uredenju javnih zelenih povrSina treba pretezito koristiti autohtone vrste, a
ukoliko se koriste alohtone vrste, tada treba vrSiti nadzor nad njihovom brojnoS¢u i Sirenju na
okolno podrucje.

(4) Svetiste Kalvarija sa Karmelom ocuvati u sadasnjim prostornim veli¢inama s otvorenom
livadnom povrsinom u dolini potoka Ribnjaka, kao i otvorenim sportskim igraliStem; s tim da mogudi
zahvati na ovom podrucju ne smiju ugroziti postojecu kompoziciju krajobraza.

(5) U zoni naselja koje se pruza sjeveroistoCno iznad ceste za Zlatar Bistricu, zadrzati postojeci
livadni pojas uz Sumu, odnosno planirati stambenu gradnju na velikim gradevnim ¢esticama (u
skladu sa odredbama ovog Plana).

(6) Na podruéju Plana treba oCuvati postojece uredene vrtno-parkovne povrSine (uredeni trgovi,
drvoredi, uli€ni predprostori obiteljskih ku¢a s okué¢nicama, prostori sakralnih objekata, institucija i
sl.).

(7) Za nova parkiraliSta i prometnice obavezno je krajobrazno oblikovanje u cilju §to kvalitetnijeg
uklapanja u postojeci krajobraz.

(8) Na vrhovima brezZuljaka nije dopustena izgradnja antenskih stupova i drugih sadrzaja koji
naruSavaiju reljefnu sliku brezuljaka.

(9) Kako nisu obrazlozene krajobrazne posebnosti potoka Ribnjak, niti su uoCeni problemi njegovog
tretmana, kao Sto je zatvaranje korita (kanaliziranje) na podrucju Crkve na otvorenom, ili sadnja
drvoreda uz njegov tok pored parkiralista to se obalni pojas potoka s neprimjerenom obradom i
sadnjom treba obnoviti, kako bi se vratila slika potoka s pripadajucom prirodnom vegetacijom, ¢ime
bi postao znacajni rekreativni, edukativni i obrazovni potencijal naselja. Kako je podrucje u juznom
dijelu Svetidta (nekada3niji kuhinjski vrt) djelomi¢no izgradeno, a dio sluzi kao hogometno igraliste
to se sa tog podrucja skida planska zastita i posebni uvjeti koriStenja (krajobrazna cjelina Kalvarije
s Karmelom). U podrucje planske zastite iste kategorije stavlja se cijela Sumska povrsina unutar
obuhvata Plana (sjeveroistoCni dio svetista).

Clanak 56.
(1) Zastita perivojnih i pejsaznih povrsina (perivoji, Setalista, uliéni drvoredi, drvoredi uz vodotoke,
dje€ja igralista, vrtovi, voénjaci i dr.) podrazumijeva sustavno odrzavanje: pomladivanje,

obrezivanje, €iS¢enje od samoniklog bilja i sl., te potpuno oCuvanje likovno-kompozicijskih odlika
takvih tvorevina. Zabranjuje se smanjenje ovih povrSina u korist drugih namjena.

3.1.4. EkoloSka mreZa (Natura 2000)
Clanak 57.

(1) Ne postoji u obuhvatu Plana.
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3.2. Posebna ograniCenja

3.2.1. Tlo
Clanak 58.

(1) Podrugje obuhvata Plana se prema seizmi¢kim kartama nalazi se u zoni VIII. seizmi¢nosti (po
MCS ljestvici) iz Cega proizlazi potreba nuznog preventivnog djelovanja u zastiti od potresa.

(2) Protupotresno projektiranje kao i gradenje gradevina treba provoditi sukladno vazeéim
zakonskim propisima o gradenju i prema postoje¢im tehnickim propisima za navedenu seizmicku
zonu. Kod projektiranja gradevina mora se Koristiti tzv. projektna seizminost (ili protupotresno
inZenjerstvo) da gradevine budu otporne na potres od VIII° MCS.

(3) Za podrucja u kojima se planira intenzivnija izgradnja (vecCe gradevine s viSe etaza) potrebno je
izvrSiti pravovremeno detaljnije specificno ispitivanje terena kako bi se postigla maksimalna
sigurnost konstrukcija i racionalnost gradenja. Prometnice unutar novih dijelova naselja i
gospodarske zone moraju se projektirati na na€in da razmak gradevina od prometnice omogucuje
da eventualno rusenje gradevine ne zaprijedi istu, radi omogucéavanja nesmetane evakuacije ljudi i
pristupa interventnim vozilima.

(4) Prilikom rekonstrukcija starih gradevina koje nisu izgradene po protupotresnim propisima,
statickim proraunom analizirati i dokazati otpornost tih gradevina na ruSenje uslijed potresa ili
drugih uzroka, te predvidjeti detaljnije mjere zastite ljudi od rusenja.

(5) Medusobni razmak gradevina prilagoditi zoni urudavanja zgrada sukladno Pravilniku o0 mjerama
zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora
(NN 29/83, 36/85, 42/86, 76/07).

(6) Zona uruSavanja zgrade ne smije zahvacati ceste. Zona uruSavanja oko zgrade iznosi pola
njene visine (H/2). Ako izmedu dvije zgrade prolazi cesta, njihova medusobna udaljenost mora
iznositi najmanje Dmin = H1/2 + H2/2 + 5 m gdje je: Dmin najmanja udaljenost zgrada mjereno na
mjestu njihove najmanje udaljenosti; H1 visina prve zgrade mjereno do vijenca, ako zgrada nije
okrenuta zabatom prema susjednoj; H2 visina druge zgrada mjereno do vijenca, ako zgrada nije
okrenuta zabatom prema susjednoj. Ako su zgrade iz ovoga stavka, odnosno druge zgrade
(zgrada), okrenute zabatima (zabatom) racunaju se visine (visina) do krovnog sliemena.

(7) Ceste i ostale prometnice, posebnim mjerama treba zastititi od ruSenja zgrada i ostalog
zaprecivanja radi §to brze i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.

3.2.2. Vode i more
Clanak 59.
(1) Mjere sprie¢avanja nepovoljna utjecaja na okoli§ CUVANJEM | POBOLJSANJEM KAKVOCE

VODE jesu:

- zastita vodotoka s ciliem ocCuvanja, odnosno dovodenja u planiranu vrstu vode utvrdene
kategorije

- planiranje i gradenje gradevina za odvodnju otpadnih voda i uredaja za prociS¢avanije istih

- zabrana odnosno ograni¢enje ispustanja opasnih tvari u vode, tvari sastava propisanih
uredbom o opasnim tvarima u vodama

- sanacija zate€enog stanja te sanacija ili uklanjanje izvora onecis¢enja
- vodenje jednostavnog informatickog sustava o kakvoci povrsinskih i podzemnih voda
- izrada vodnog katastra
Clanak 60.
(1) Gradevine na gradevnim Cesticama, koje se jednim dijelom grade uz prirodne vodotoke, gradit
Ce se u skladu s vodopravnim uvjetima.

(2) Za gradevine koje se grade u blizini vodotoka u pojasu 20 m sa svake strane potrebno je
ishoditi uvjete za izgradnju od nadleznih drzavnih institucija. Gradevine koje se grade na Cesticama
uz vodotok potrebno je oblikovati s proceljem i skladno oblikovanom ogradom i perivojem prema
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vodotoku i SetaliStu uz vodotok.
Clanak 61.
(1) MJERE ZASTITE OD POPLAVA > 3.2.2. Vode i more Podrugje obuhvata Plana je u veéem

dijelu gradevinsko podrucje definirano Prostornim planom uredenja Opcine Marija Bistrica te se na
isto mogu primijeniti sljiede¢e mjere zastite od poplava:

- potrebno je zastiti postojeée lokalne izvore vode, bunare, cisterne, koji se moraju odrzavati i ne
smiju zatrpavati ili uniStavati na drugi nacin,

- voda je dio cjeline - voda je dio prirodnog ekolo$kog ciklusa i njeni se utjecaji moraju uzimati u
obzir u svim stratedkim i planskim dokumentima vezanim uz koriStenje prostora,

- zadrzavati vodu na slivovima - vodu treba zadrzavati na slivovima i uzduz vodotoka tehnickim i
netehniCkim sredstvima $to je dulje moguce, ali na taj nadin da se ne ugroZava stanovnistvo i
imovina, te da se ne ograniCava gospodarski razvitak,

- dopustiti Sirenje vodotocima - vodotocima se treba dopustiti Sirenje kako bi se usporilo
otjecanje, ali na taj nacin da se ne ugrozava stanovnisStvo i imovina, te da se ne ograni€ava
gospodarski razvitak,

- biti svjestan opasnosti - ljudi trebaju postati svjesni da usprkos svim provedenim zastitnim
mjerama odredeni rizici od poplavljivanja na branjenim podrucjima i nadalje postoje,

- integralna i uskladena akcija - integralna i uskladena akcija svih relevantnih ¢imbenika na
Citavom slivu nuzan je preduvjet za uspjeSnu i odrzivu zastitu od poplava.

- povrsine iznad natkrivenih vodotoka ne smiju se izgradivati, ve¢ ih je potrebno uredivati kao
ulice, trgove, zelene i druge slobodne povrsine, na nacin da u iznimnim uvjetima voda moze
proteéi i povrsinski bez znacajnijih posljedica,

- u suradnji s Hrvatskim vodama potrebno je planirati daljnje uredenje breZuljkastih dijelova
vodotoka i bolju odvodnju s terena, te izgradnju potrebitih retencija ili vodenih stepenica.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranicenja
Clanak 62.
(1) U pbuhvata Plana ne nalazimo povrSine posebnih ograni¢enja koriStenja odredenih posebnim
propisima.
3.2.4. Zrak

Clanak 63.

(1) Mjere sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okoli§ cuvanjem kakvocée zraka jesu:

- u sredisnjem dijelu naselja Marija Bistrica treba smanijiti promet, posebice tranzitni promet
automobila i kamiona, $to podrazumijeva izgradnju planiranog produZetka obilaznice prema
sjeveru i na taj naCin smanijiti promet u najuzem sredistu mjesta

- uredenjem biciklistiCkih staza, parkiralita za bicikle i pje$ackih staza s drvoredima promicati
voznju biciklima u srediSnjem dijelu mjesta

- Stednjom i racionalizacijom energije, uvodenjem plina te razvojem dopunskih alternativnih
energetskih sustava

- prostornim razmjestajem te kvalitetnim tehnologijama i stalnom kontrolom gospodarskih
djelatnosti

3.3. Posebni nacini koristenja
3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
Clanak 64.

(1) U obuhvata Plana ne nalazimo povrsine posebnog nacina koriStenja odredenih posebnim
propisima.
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3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite

3.3.2.1. Mjere zastite okoliSa
Clanak 65.

(1) U cilju o€uvanja okoli$a propisuju se sljedeée mjere:
- na djelotvoran nacin §tititi kulturne, prirodne i krajobrazne vrijednosti
- Cuvati prirodna bogatstva i prirodne izvore (Sume, izvori vode, vodotoci i dr.)

- poducavati pu€anstvo putem sredstava javnoga priop¢avanja, i na druge nacine, o potrebi
oCuvanja okoliSa i zasti¢enih gradevina te opéenito o potrebi oCuvanja kulturnog i prirodnog
naslijeda

- uklju€ivanje lokalne vlasti na o€uvanju okoliSa te zasticenih gradevina i podruc¢ja kroz nov€anu
potporu i potrebne odluke

Clanak 66.
(1) Na podruéju obuhvata ovoga Plana ne smiju se graditi zgrade koje bi svojim postojanjem ili
uporabom, neposredno ili posredno ugrozavale vrijednosti krajolika, te Zivot, zdravlje i rad ljudi u

naselju. Isto tako nije dozvoljeno zemljiSte uredivati ili koristiti na naéin koji bi izazvao takve
posljedice.

(2) Zbog prirodnog i kulturnog naslijeda potrebno je neprekidno i sustavno provoditi mjere za
poboljSanje i unaprjedenje prirodnog i kultiviranog (antropogenog) krajolika s ciliem sprje¢avanja
nepovoljna utjecaja na okolis.

3.3.2.2. Mjere zastite od buke
Clanak 67.

(1) Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ od prekomjerne buke jesu:

- prostornim razmjestajem izvora buke ili gradevina u kojima se nalaze izvori buke na nacin da
se zastite podrucja obvezne zastite i nize dopustene razine buke

- izrada karte emisija buke koja ¢e prikazati postojeée i predvidene razine buke na podrudju
grada

- utvrdivanjem uvjeta pod kojima se sa stajaliSta zastite od buke moze smijestiti neka gradevina

- planiranjem namjena tako da se dopustene razine buke susjednih povrsina nisu veée od 5 dB,
kako bi se mjere zastite na granici izmedu njih mogle provoditi uz gospodarski prihvatljivu cijenu

- izradom karata buke
- primjenom akusti¢kih mjera na mjestima emisije i imisije te na putovima njenog Sirenja

- organizacijskim mjerama kojima se osobito u prometu usporenjem i kontinuiranim vodenjem
prometa umanjuje razina buke

(2) Do izrade karte buke uvjeti se utvrduju na temelju mjerenja imisija buke unutar izgradenih
podruéja ili proraCuna predvidenih imisija buke na temelju podataka o zvuénoj snazi izvora,
akustickim obiljezjima zgrade u kojoj se izvor nalazi, utjecajima na putu Sirenja od mjesta emisije
do mjesta imisije i akustiCkim obiljeZjima zgrade u kojoj je namjena koju treba Stiti od buke.

3.3.2.3. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$§ od izgradnje proizvodnih
gospodarstvenih djelatnosti koje predstavljaju rizik

Clanak 68.

(1) Mijere sprijedavanja nepovoljina UTJECAJA NA OKOLIS OD IZGRADNJE PROIZVODNIH
GOSPODARSTVENIH DJELATNOSTI KOJE PREDSTAVLJAJU RIZIK, odnosno opasnost po
okoli§ (oneciS¢avanjem zraka, vode, tla te bukom, opasno$¢u od nesre¢a i sl.) te obvezom
saniranja njihova Stetnog utjecaja na okolis ili dislociranjem.
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(2) PROVODENJEM POSEBNIH MJERA SANITARNE ZASTITE | DRUGIH MJERA radi
sprjeCavanja negativnog utjecaja gradevine i opreme za gospodarenje otpadom na okolni prostor
kao Sto su:

- pracenje stanja okolida, posebno oneciS¢avanja podzemnih i povrsinskih voda te drugih pojava
koje su posljedica onecid¢avanja okoliSa

- stalna kontrola vrste i sastava otpada
- kontrola stanja uredaja i opreme te sustava zastite
- postavljanja ograde i zastitnih nasada oko gradevina i uredaja

3.3.2.4. Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
Clanak 69.
(1) Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti predvidene ovim Planom temelje se
na:

- nacinu gradnje, gustoci izgradenosti i gustoCi stanovanja prema stupnju reguliranosti prostora

- prostornom razmjestaju gospodarskih predjela kojim se predvida umanjenje koncentracije
proizvodnih funkcija u srediSnjem najgusée izgradenom dijelu naselja

- razmjestaju gradevina javne, drustvene i poslovne namjene u perivojnom okruzenju
- mjerama sprje€avanja nepovoljnog utjecaja na okoli$

- oCuvanju perivoja, gajeva i Suma

- ravnoteZi izgradenog i neizgradenog dijela podrucja naselja

- planiranju i odrzavanju gradevina za zastitu od poplava i oborinskih voda

- koridtenju alternativnih izvora energije

- boljem povezivanju pojedinih dijelova grada

- povecanju kapaciteta i broja ulazno-izlaznih prometnica

- planiranoj najvec¢oj dopustenoj visini gradenja

- odredivanju povrsine za gradenje prema stupnju ugrozenosti od potresa

- mjerama za zastitu i sklanjanje stanovnistva uz obveznu gradnju sklonista prema posebnim
propisima i normativima koji ureduju ovo podrucje

- mjerama za zastitu kulturnih dobara

- mjerama za zastitu od pozara uz obvezno osiguranje i gradnju svih elemenata koji su nuzni za
djelotvornu zastitu od pozara prema posebnim propisima i normativima koji ureduju ovo
podrucje

3.3.2.5. Mjere zastite od ostalih prirodnih ugroza
Clanak 70.

(1) Mjere zastite od ostalih prirodnih ugroza obuhvacaju:

- SUSE - Za sigurno koritenje vode potrebno je formirati zone sanitarne zastite kako bi se vode
zastitile od slu€ajnih ili namjernih zagadivaa te je potrebno sagledati moguénost izgradnje
sustava navodnjavanja okolnih poljoprivrednih povrsina,

- SNJEZNE OBORINE - u izgradnii infrastrukture i definiranju njezinih svojstava treba uvazavati
pojavnost i intenzitet snijega i statisticke pokazatelje, dok krovne konstrukcije trebaju biti
projektirane prema normama za opterecenje snijegom karakteristicno za razli¢ita podrudja, a
odredeno na temelju meteoroloskih podataka iz viSegodiSnjeg razdoblja motrenja, uz kriticne
dijelove prometnica izloZenih nanosima snijega planirati i izgraditi snjegobrane ili zastitne
pojaseve od drveca i grmlja,

- POLEDICA - preventivne mjere ukljuCuju prognozu za tu pojavu te izvjeSc¢ivanje o tome
odgovarajucih sluzbi, koje u svojoj redovnoj djelatnosti vode raCuna o sigurnosti prometne
infrastrukture,
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- TUCA, OLUJNO ILI ORKANSKO NEVRIJEME - prilikom projektiranja objekata voditi raduna
da isti izdrze optereéenja navedenih vrijednosti koje podrazumijevaju olujno i orkansko
nevrijeme. Uz prometnice koje prolaze kroz Sumsko podrulje odrzavati svijetle pruge bez
vegetacije i sastojina kako uslijed olujnog i orkanskog nevremena ne bi doSlo do ugroZavanja
prometa i njegovih sudionika. Izbor gradevnog materijala, a posebno za izgradnju krovista i
nadstrednica, treba prilagoditi jacini vjetra. Kod planiranja i gradnje prometnica potrebno je voditi
raCuna o vjetru i pojavi ekstremnih zra¢nih turbulencija. Na prometnicama se na mjestima gdje
postoji opasnost od udara vjetra olujne jacine, trebaju postavljati posebni zastitni vjetrobrani
(kameni i/ili betonski zidovi te perforirane stijene i/ili segmentni vjetrobrani) i posebni znakovi
upozorenja,

- EKSTREMNE TEMPERATURE - Kod razvoja javne vodovodne mreze (vodovodnih ogranaka)
u svim ruralnim sredinama potrebno je izgraditi hidrantsku mreZu,

- KISNE OBORINE - odrzavanje oborinske kanalizacije, jaraka, postavljanje adekvatno
dimenzioniranih proticajnih profila cijevi.

3.3.2.6. Mjere zastite od pozara
Clanak 71.

(1) Zakonom o zastiti od pozara te Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85, 42/86, 76/07).
odredene su mjere za otklanjanje uzroka poZara, za spreCavanje nastajanja i Sirenja pozara, za
otkrivanje i gaSenje poZzara, za utvrdivanje uzroka pozara kao i za pruZzanje pomoci kod otklanjanja
posljedica prouzrokovanih pozarom.

(2) U svrhu sprje€avanja nastajanja i Sirenja pozara na susjedne gradevine odredeni su uvjeti
gradnje u smislu udaljenosti gradevina od bo¢nih meda sa susjednim gradevnim Cesticama. Tako
pri projektiranju treba voditi raCuna da gradevina mora biti udaljena od susjednih gradevina
najmanje 4,0 metra radi sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine. Ta udaljenost moze
biti iznimno manja ukoliko se dokaze da se poZzar ne mozZe prenijeti na susjedne gradevine,
uzimaju¢i u obzir pozarno optereéenje, brzinu Sirenja poZara, pozarna obilijeZja materijala
gradevine, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. Ako se to ne moze dokazati onda
gradevine medusobno moraju biti odvojene poZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta,
koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti
najmanje 90 minuta) nadvisuje krov najmanje 0,5 metara ili zavrSava dvostranom konzolom iste
vatrootpornosti duzine najmanje 1,0 metar neposredno ispod pokrova krovista, koji mora biti od
negorivog materijala najmanje na duZzini konzole.

(3) Radi osiguranja potrebnih mjera radi omoguc¢avanja spasSavanja osoba iz gradevina i gasenja
pozara na gradevini i otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema
Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03).

(4) Prilikom gradnje vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ve¢ ne postoji, predvidjeti da vanjska
hidrantska mreZza za gaSenje pozZara bude odredena prema Pravilniku o hidrantskoj mrezi za
gasenje pozara (NN 8/06).

(5) Prometnice treba projektirati i izvoditi u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe
(NN 35/94, 55/94 i 142/03).

(6) Prilikom prometa, skladiStenja ili drzanja zapaljivin tekucina i/ili plinova glede sigurnosnih
udaljenosti primijeniti Zakon o zapaljivim tekuc¢inama i plinovima (NN 108/95 i 56/10), Pravilnik o
zapaljivim teku¢inama (NN 54/99) i Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN 117/07).

(7) Elektroenergetska postrojenja treba predvidjeti u skladu s Pravilnikom o temeljnim zahtjevima
za zastitu od pozara elektroenergetskih postrojenja i uredaja (NN 146/05).

(8) Za plinske instalacije treba planirati trase Ciji zastitni pojasevi zadovoljavaju njemacke smjernice
(DVGW 531).

(9) Gradevine se trebaju projektirati i graditi u skladu s vazec¢im hrvatskim propisima koji se
primjenjuju za odredene gradevine, a u nedostatku odgovarajuc¢ih hrvatskih propisa, sukladno
odredbi Zakona o zaétiti od poZara, trebaju se primijeniti priznata pravila tehni¢ke prakse razvijenih
zemalja sukladno namjeni gradevine.

3.3.2.7. Mjere zastite i spaSavanja
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Urbanisti¢ki plan uredenja sredisnjeg opcinskog naselja Marija Bistrica

Clanak 72.

(1) Unutar obuhvata ovoga Plana ne odreduje se obveza izgradnje skloniSta osnovne i dopunske
zastite.

(2) U Opcini ima skloniSta pojaCane zastite, osnovne zastite i dopunske zastite. Postoje podrumski
zakloni (komunalni objekti ispod povrSine tla) koji se mogu prilagoditi sklanjanju. Postojeéa
sklonista trebaju se pravilno i redovito odrzavati kako bi ispunila svoju namjenu.

(3) Opcina nece graditi javna sklonista za potrebe sklanjanja ljudi, ve¢ ¢e se stanovnistvo sklanjati
u kuénim sklonistima, podrumima i postoje¢im javnim objektima koji se mogu uz odgovarajucu
edukaciju korisnika i brzu prilagodbu pretvoriti u adekvatne prostore za sklanjanje.

(4) Kuéna sklonista ili podrumi ve¢ se djelomi¢no nalaze unutar postojecih obiteljskih kuéa i
stambenih zgrada i treba ih odrzavati.

(5) Povrdine za evakuaciju su postojeée zelene povrsine koje predstavljaju zna€ajne evakuacijske
povrSine i Opc¢ina ih mora sacuvati.

3.3.2.8. Rekonstrukcija i obnova gradevina Cija je nhamjena protivna planiranoj
namjeni

Clanak 73.

(1) Za zgrade koje su izgradene u skladu s vazecéim zakonima i propisima u doba gradenja ili prije
15. veljae 1968. godine ili su izgradene na temelju valjane gradevinske dozvole, drugog
odgovarajuéeg akta i sve s njima izjednaCene gradevine, a €ija je hamjena protivna planiranoj
namjeni utvrdenoj ovim Planom, moze se do privodenja prostora planiranoj namijeni izdati
odgovarajuéi akt za rekonstrukciju i obnovu samo u sljedec¢im slu¢ajevima:

- Konstruktivna obnova na nacin zadrzavanja oblika i veli€ine zgrade;

- Za obnovu i zamjenu dotrajalih konstruktivnih dijelova zgrade i krovista u postojecim tlocrtnim i
visinskim veli¢inama;

- Za postavu novoga krovista (kosi krov) bez nadozida na zgradama s ravnim krovom, a
iskljucivo radi popravljanja fizikalnih svojstava zgrade;

- Preinake u unutradnjosti bez ikakvog poveéanja gabarita zgrade, a Sto podrazumijeva
promjene namjene prostorija - izgradnja kuhinje, kupaone, pobolj$anje fizikalnih svojstava i sl.,
ali ne i za prenamjenu zgrade stambene u drugu namjenu (poslovnu i sl.);

- Prilagodivanje i popravljanje postojeéih gospodarskih i poslovnih prostorija, po nalogu
nadleznih inspekcijskih sluzbi, u slu¢aju da ne zadovoljavaju propisima iz podru¢ja zastite na
radu, zastite od pozara i propisanim higijensko-tehni¢kim mjerama;

- Za priklju¢ak zgrade na sve postoje¢e sustave komunalne infrastrukture kao i za izgradnju
gradevina za prociS¢avanje otpadnih voda;

- Za uredenje svih postojeCih prostora unutar stambene zgrade za stambenu namjenu (to
podrazumijeva i uredenje potkrovlja).
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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